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Uno strumento
per preparare
Pappuntamento
dell’acconto

di Saverio Fossati

pochi mesi ha cambiato tutte le regole

stabilite dal decreto legislativo 23,/2011 sul
federalismo, richiede un po’ di calma per essere
capita. A bocce ferme, dopo gli interventi operati
dalla conversione in legge del decreto fiscale (DI
16,/2012) sulla manovra Salva Italia (D]
201/2011), & possibile oggi raccogliere le norme
dibase che servono a orientarsi e amuovere i
primi passi, senza perdersi nella nuova giungla
tributaria.

l arivoluzione permanente dell'Tmu, che in

Ecco, quindi, la necessita di disporre di un
testo aggiornato del D1201/2011, nelle parti in
cui si occupa dell'Tmu anticipata. Ma non solo:
nel D116/2012 erano contenute anche alcune
disposizioni sulla formazione dell’elenco dei
Comuni dove si applicano le agevolazioni sui
terreni in zona montano-collinare, riportate
subito dopo.

Nellaseconda parte del fascicolo ¢ stata fatta
unabreve raccolta delle principali norme
richiamate espressamente dal D1 201/2011 nella
sua versione aggiornata: quindi una scelta di
alcuni articoli del decreto 23,/2011 (federalismo
fiscale) dedicati all'Tmu e indispensabili per
comprenderne il meccanismo e anche del DI
504,92, istitutivo dell'Ici, che resta uno dei
cardini sui cui ruota lanuova disciplina fiscale
immobiliare.

Ma prima di tutto i lettori potranno avere un
quadro chiaro delle novita apportate dal decreto
legge 16/2012, che a poche settimane dalla
scadenza del 18 giugno sono intervenute a
chiarire come calcolare I'acconto.

In vetrina

usmeﬂ 4 ORE —

rirort NORMGBABN Finanza  Comme

o0 Fdizia e Ambienle  Enlilocall e PA

CalcolalatuaImu

= Sulsitodel Sole 24 Ore € possibile scoprire quanto «pesera»
'Imu: partendo dal valore della propria rendita catastale si
pud stabilire con esattezza il valore dell'imposta, al netto delle
detrazioni spettanti per prima casa e perifigli sottoi26 anni.
www.ilsole24ore.com

Guida Praticaimmobiliare, di S. D’Andrea, 32 euro

= Ilvolume e un’efficace sintesi operativa delle pitiimportanti
vicende traslative riguardanti gliimmobili, dalla vendita (atti
preparatori, contratti, permuta, tutela dell’'acquirente di
immobile da costruire, multiproprieta, mutui), alla locazione,
dall’affitto alla donazione e al comodato




Giovedi 3 Maggio 2012 - Il Sole 24 Ore

Le Guide Norme e tributi

GUIDA PRATICA SULLENOVITA FISCALI/

L’abitazione principale fa i conti
con i concetti di dimora e residenza

Luigi Lovecchio

La legge 44/2012, di conversione del decreto sulle
semplificazioni fiscali, ha cambiato notevolmente il vol-
to dell'Imu. Sono state infatti introdotte numerose agevo-
lazioni, particolarmente nutrite nel comparto agricolo,
sono state variate le regole per il pagamento dell’acconto
ed e stata dettata la disciplina per la dichiarazione. Novi-
ta hanno inoltre riguardato la tassazione dell’abitazione
principale.

L’abitazione principale

Siricordainnanzitutto chel’abitazione principale & quel-
lain cui il contribuente risiede anagraficamente e dimo-
raabitualmente. I due requisiti devono dunque coesiste-
re. Deve inoltre trattarsi di una unica unita immobiliare,
iscritta o iscrivibile in catasto come tale. La novita consi-
ste nel prevedere che, ai fini in esame, 'immobile deve
essere adibito ad abitazione non solo del contribuente
maanche del suonucleo familiare. Lo scopo della disposi-
zione ¢ quello di prevenire manovre elusive, che si so-
stanzino in finti sdoppiamenti di residenza al fine di mol-
tiplicarele agevolazionifiscali. Lalettera dellanorma tut-
tavia lascia molto a desiderare, in primo luogo perché
non chiarisce cosasiintenda pernucleo familiare. La stes-
sa inoltre sembra lasciare aperta la porta a residenze se-
parate dei due coniugi in Comuni diversi, anche se cio
comporterebbe unasostanziale vanificazione degli effet-
tianti elusivi.

Gli emendamenti approvati hanno inoltre riguardato
due ipotesi di assimilazione all’abitazione principale. La
prima ¢ una conferma e siriferisce alle unita immobiliari
nonlocate di anziani e disabili residenti in istituti di rico-
vero. La seconda & nuova e sirivolge ai fabbricati non lo-
cati posseduti dai cittadini italiani residenti all’estero.
Per entrambe i Comuni hanno il potere di estendere i be-
neficidell’abitazione principale (aliquotaridottae detra-
zionebase di2o00 euro). Tuttavia, in assenza di precisazio-
nilegislative, in tale eventualita sembrarestare dovutala
quotad’imposta erariale, parial 3,8 per mille dell'imponi-
bile. Novitainfine anche periconiugiseparatio divorzia-
ti.Sidispone che, aisoli fini dell'Tmu, il coniuge assegnata-
riodell’ex casa coniugale sia considerato titolare del dirit-
to di abitazione. Ne consegue che 'unico soggetto passi-
vo diventa il coniuge assegnatario, il quale avra diritto
alladetrazione di200 euro e all’eventuale maggiorazione
diso euro per ciascun figlio convivente, di eta non supe-
riore a26 anni.

Le agevolazioni nell’agricoltura

Una importante novita ¢ rappresentata dalla esenzione
totale dei fabbricati rurali strumentali ubicatinei comuni
montani o parzialmente montani, secondo la classifica-
zione ricavabile dagli elenchi dell'Istat. Si tratta di una
esenzione di carattere oggettivo, poiché prescinde dalla
qualifica del soggetto che li possiede. Un’altra modifica
riguarda la finzione giuridica di cui all’articolo 2, lettera
b), Dlgs 504/1992, a mente della quale le aree edificabili
possedute da imprenditori agricoli si considerano terre-
ni agricoli se permane la conduzione diretta con finalita
agricole. Viene infatti precisato che a tale scopo occorre
cheil possessore siaun coltivatore diretto ovvero unsog-
getto qualificabile come Iap (imprenditore agricolo a tito-
lo principale), di cui all’articolo 1, DIgs 99/2004, iscritto
alla previdenza agricola. La novita € che mentre in ambi-
toIcilaprevisione agevolativaoperavasoloin favore del-
le persone fisiche, nell’Tmu potranno a pieno titolo fruire
del beneficio anche le societa di persone e di capitale in
possesso dellasuddetta qualifica. E stata inoltre ripropo-
sta, seppure in termini quantitativamente pili contenuti,
laprevisione giarecatanell’articolo 9, DIgs 504/1992, rela-
tiva a franchigie e abbattimenti di imponibile in favore
dei terreni agricoli. Anche in questo caso, peraltro, il re-
quisito soggettivo ¢ stato tramutato nel possesso e nella
conduzionedeiterrenida parte di coltivatoridiretti ovve-
ro di soggetti Iap. Si prevede infine che il moltiplicatore
dino, relativo alla determinazione della base imponibile
dei terreni agricoli posseduti e condotti dai soggetti Iap,
valga anche per i terreni incolti. Per i terreni dei soggetti
nonIap, invece, il moltiplicatore ¢ stato elevato a13s.

Le altre agevolazioni

Conriferimento agliimmobili d’interesse storico-artisti-
co e agli immobili inagibili o inabitabili, si prevede che la
base imponibile sia ridotta alla meta. La procedura per il
riconoscimento dello stato di inagibilita o inabitabilita ¢
stata mutuata dall’Ici. Allo scopo, € infatti disposto che il
contribuente debba richiedere a proprie spese una peri-
ziadaparte dell'Ufficio tecnico comunale ovvero presen-
tare una apposita dichiarazione sostitutiva di notorieta,
che ovviamente ’ente impositore potra successivamen-
te verificare.

La tempistica degli acconti

Si ¢ comprensibilmente "sganciato" il primo acconto, in
scadenza al 18 giugno prossimo, dalle deliberazioni co-
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munali, in considerazione del fatto che peril 20121 Comu-
ni hanno tempo sino al 30 giugno per adottare le relative
decisioni. Ne deriva che il primo pagamento sara pari al
50% dell'imposta dovuta per I'intero anno, calcolata con
le aliquote base e conla detrazione di2o0 euro.

Per i fabbricati rurali strumentali 'importo da pagare
al18 giugno sara invece pari al 30% del dovuto sull’intero
anno. I rurali, abitativi e strumentali, non ancora in pos-
sesso di rendita saranno soggetti a Imu in un’unica solu-
zione al 17 dicembre prossimo, senza acconti dunque. La
ragione ¢ da ricercare nel fatto che per tali beni si puo
provvedere sino al 30 novembre prossimo all’iscrizione
nel catasto fabbricati.

L'impostasull’abitazione principale, infine, potra ecce-
zionalmente essere versata in tre rate, con scadenza il 18
giugno, il 16 settembre e il 17 dicembre. Di queste, le pri-
me due con le misure base dell’aliquota e della detrazio-
ne e in ragione di un terzo ciascuna dell’imposta dovuta
per l'intero anno, la terza ovviamente a saldo. Resta co-
mungque salva la facolta di pagare nelle due rate ordina-
rie.

Larideterminazione delle aliquote

Sitratta della parte pit problematica dell’intera manovra
direvisione del tributo comunale. Per effetto delle agevo-
lazioni concesse con le modifiche, il rischio che il gettito
dell'Imu non raggiunga gli importi stimati nel decreto
"salva Italia" ¢ diventato elevato. Per questo motivo, il
legislatore ha disposto la seguente dinamica:

entro il 30 giugno prossimo, i Comuni approvano il bi-
lancio di previsione nonché le aliquote e le detrazioni
dell'Imu, sulla base del gettito convenzionale del tributo
che viene reso disponibile per ciascun comune sul sito
delle Finanze (accertamento convenzionale dell'impo-
sta);

sulla base dei dati ricavabili dal versamento del primo
acconto, il Governo rivede le stime di gettito;

entro il 30 settembre, i Comuni se del caso rivedono le
aliquote e le detrazioni dell'Imu, in funzione del gettito
effettivo del tributo, ovviamente con effetto retroattivo;

entroil10 dicembre, il Governo con Dpcm ridetermina
le aliquote, le relative variazioni e la detrazione, al fine di
conseguireil gettito stimato inizialmente perla quota era-
riale, anche in questo caso, con effetto retroattivo;

entro il 17 dicembre, i contribuenti calcolano il saldo
dell'ITmu dovuta, in ragione delle nuove regole.

Aldiladelle evidenti complicazioni operative che una

tale disciplina comporta per contribuenti e Comuni, il
dubbio piu forte riguarda I'incompatibilita della stessa
conil principio della riserva dilegge, di cui all’articolo 23
della Costituzione. In forza di tale principio, gli elementi
fondamentali del presupposto diun tributo sono riserva-
ti al legislatore statale, poiché ¢ attraverso di essi che si
provvede alla distribuzione del carico impositivo tra i
soggetti passivi. Nel caso di specie, I'unico limite posto
nella delega ¢ il raggiungimento del gettito stimato, che

tuttavia € un aspetto del tutto estraneo al presupposto
del tributo, che si compone della fattispecie imponibile,
dei soggetti passivi e dell’aliquota massima. La novella
dunque ¢ in chiaro contrasto coni principi costituziona-
li.

Ladichiarazione Imu

Sidispone cheladichiarazione deve, aregime, essere pre-
sentata entro 9o giorni dall’evento che ha comportato il
mutamento della soggettivita passiva. Sono fatte salve le
denunceIcigia presentate, in quanto compatibili. Cio do-
vrebbe pertanto escludere I'insorgenza generalizzata
dell’adempimentoin esame, conriferimento al primo an-
no di applicazione dell’imposta. E inoltre dettata una di-
sciplina transitoria, a mente della quale in tutti i casi in
cuil’obbligo dichiarativo insorge dal1°gennaio 2012,’0b-
bligo deve essere adempiuto entroil 30 settembre 2012. Si
tratta dei casi in cui non vi € un effetto di trasmissione
automatica della denuncia Ici ovvero si ¢ verificata una
variazione nei primi mesi dell’anno e non ¢& possibile ri-
spettareil termine ordinario di9o giorni per indisponibi-
litadel modello didichiarazione. Il compito diindividua-
resialeipotesidinon compatibilita della denunciaIcisia
quelle in cui vi ¢ obbligo di presentazione della denuncia
Imu, con riferimento a variazioni intervenute a partire
dal primo gennaio 2012, spetta al Ministero delle finanze.
Si prevede inoltre che, a partire dai pagamenti effettuati
dal1°dicembre 2012, si possautilizzare il bollettino di con-
to corrente postale, in aggiunta al modello F24.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Le principali novita

01| LEREGOLEDELL’ACCONTO

e La primarata siversa con le aliquote e la detrazione
base;

« per I'abitazione principale sono possibili tre rate, in
scadenzail 18 giugno, il 16 settembre e il 17 dicembre,
delle quali le prime due paria un terzo del totale
calcolato ad aliquota e detrazione base;

e perirurali strumentali, la prima rata é parial 30%
deltotale;

e periruralinon accatastati si paga tutto a saldo, entro
il17 dicembre

02 | LADICHIARAZIONE IMU

 Aregime si presenta entro 90 giorni dall’evento da
dichiarare;

« sono fatte salve le dichiarazioniIci, in quanto
compatibili;

e per gli obblighi sorti dal primo gennaio 2012, la
scadenza é il 30 settembre 2012;

« il ministero delle Finanze preciserai soggetti tenuti
alla presentazione
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Come cambia il Dl «salva-Italia»
dopo il decreto legge fiscale

Decreto legge 201/2011 dopo le modifiche
apportate dal Dl 16/2012 e relativa legge di
conversione

CapolIl

Disposizioniin materia di maggiori entrate

ARTICOLO13
Anticipazione sperimentale
dell’imposta municipale propria

1. L’istituzione dell'imposta municipale
propria é anticipata, in via sperimentale,
adecorrere dall’anno 2012, ed € applicata
in tutti i Comuni del territorio nazionale
fino al 2014 in base agli articoli8 @ e 9 @
del decreto legislativo 14 marzo 2011, n.
23, in quanto compatibili, ed alle disposi-
zioni che seguono. Conseguentemente
I'applicazione aregime dell'imposta mu-
nicipale propria ¢ fissata al 2015.

2. ’imposta municipale propria ha per
presupposto il possesso di immobili, ivi
comprese I'abitazione principale e le per-
tinenze della stessa;restano ferme le de-
finizioni di cui all’articolo 2 ® del decre-
to legislativo 30 dicembre 1992, n. 504. 1
soggetti richiamati dall’articolo 2, com-
ma1, letterab), secondo periodo, del de-
cretolegislativon. 504 del1992,sono indi-
viduati nei coltivatori diretti e negli im-
prenditori agricoli professionali di cui
all’articolo 1 del decreto legislativo 29
marzo 2004, 1. 99, e successive modifica-
zioni, iscritti nella previdenza agricola.
Per abitazione principale siintende I'im-
mobile, iscritto o iscrivibile nel catasto
edilizio urbano come unica unita immo-
biliare, nel quale il possessore dimora
abitualmente e risiede anagraficamente
e il suo nucleo familiare dimorano abi-
tualmente e risiedono anagraficamente.

IRIMANDI
Iriferimenti numerati
alcentrodiun cerchio
nerosiriferiscono ai
testi delle norme
citate nel decreto
legge201/2011, che
sonoriportatia
partire da pagina12

&

Le differenze con UIci
Viene ridefinita
l’abitazione
principale, che ora
deve coincidere con
dimora abituale e
residenza del
proprietario e del suo
nucleo familiare. Poi si
stabilisce che le aree
edificabili sono
considerate terreni
solo se appartenenti a
coltivatori direttie
imprenditori agricoli
professionali

Nel caso in cui i componenti del nucleo
familiare abbiano stabilito ladimora abi-
tuale e laresidenza anagraficainimmobi-
li diversi situati nel territorio comunale,
le agevolazioni per'abitazione principa-
le e per le relative pertinenze in relazio-
nealnucleo familiare siapplicano per un
soloimmobile. Per pertinenze dell’abita-
zione principale si intendono esclusiva-
mente quelle classificate nelle categorie
catastali C/2, C/6 e C/7, nella misura
massima di un’unita pertinenziale per
ciascunadelle categorie catastali indica-
te, anche se iscritte in catasto unitamen-
te all’'unita ad uso abitativo.

3. Labase imponibile del'imposta muni-
cipale propria ¢ costituita dal valore
dell'immobile determinato ai sensi
dell’articolo 5@, commii,3,5¢ 6 del decre-
to legislativo 30 dicembre 1992, n. 504, €
dei commi 4 e 5 del presente articolo. La
base imponibile ¢ ridotta del 50 per cen-
to:

a) per i fabbricati di interesse storico o
artistico di cui all’articolo 10 del Codice
di cui al decreto legislativo 22 gennaio
2004, 1. 42;

b) per i fabbricati dichiarati inagibili o
inabitabili e di fatto non utilizzati, limita-
tamente al periodo dell’anno durante il
quale sussistono dette condizioni. L’ina-
gibilita o inabitabilita ¢ accertata dall’uf-
ficio tecnico comunale con periziaacari-
codel proprietario, che allegaidoneado-
cumentazione alla dichiarazione. In al-
ternativa, il contribuente ha facolta di
presentare una dichiarazione sostitutiva
ai sensi del Testo unico di cui al decreto
del presidente della Repubblica 28 di-
cembre 2000, n. 445, rispetto a quanto
previsto dal periodo precedente. Agli ef-
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fetti dell’applicazione dellariduzione al-
la meta della base imponibile, i Comuni
possono disciplinare le caratteristiche
di fatiscenza sopravvenuta del fabbrica-
to, non superabile con interventi di ma-
nutenzione.

4. Per i fabbricati iscritti in catasto, il va-
lore ¢ costituito da quello ottenuto appli-
cando al’ammontare delle rendite risul-
tanti in catasto, vigenti al 12 gennaio
dell’anno di imposizione, rivalutate del 5
per cento ai sensi dell’articolo 3, comma
48, dellalegge 23 dicembre 1996, n. 662, i
seguenti moltiplicatori:

a)160 perifabbricaticlassificatinel grup-
po catastale A e nelle categorie catastali
C/2,C/6eC/7,conesclusione dellacate-
goria catastale A/10;

b) identica;

b-bis) 8o perifabbricati classificati nella
categoria catastale D/s;

¢) 8o per i fabbricati classificati nella ca-
tegoria catastale A/10;

d) 6o perifabbricaticlassificatinel grup-
po catastale D, a eccezione dei fabbricati
classificati nella categoria catastale D/5;
tale moltiplicatore ¢ elevatoa 65adecor-
rere dal1°gennaio 2013;

e) 55perifabbricati classificatinella cate-
goria catastale C/1.
5.Periterreniagricoli,il valore ¢ costitui-
to da quello ottenuto applicando all’am-
montare del reddito dominicale risultan-
tein catasto, vigente al1°gennaio dell’an-
no di imposizione, rivalutato del 25 per
cento ai sensi dell’articolo 3, comma 51,
della legge 23 dicembre 1996, n. 662, un
moltiplicatore pari a13s. Per i coltivatori
diretti e gli imprenditori agricoli profes-
sionali iscritti nella previdenza agricola
il moltiplicatore ¢ pari a110. Per i terreni
agricoli, nonché per quelli non coltivati,
possedutie condottidai coltivatoridiret-
tiedagliimprenditoriagricoli professio-
nali iscritti nella previdenza agricola il
moltiplicatore ¢ paria1io.

6. L’aliquota di base dell’imposta ¢ pari
allo 0,76 per cento.I Comuni con delibe-
razione del consiglio comunale, adottata

&

I nuovi moltiplicatori
La differenza pii forte
con UIci, di cui
lattuale imposta
mantiene la struttura
base, é data dai
moltiplicatori
applicabili alla
rendita catastale
aggiornata: in
generale vengono
aumentati del 60-70
per cento, con un
parallelo incremento
della base imponibile

—

Le aliquote

Vengono fissate
aliquote di legge dello
0,4% sull’abitazione
principale e dello
0,76% su tutti gli altri
fabbricatiche perd i
Comuni potranno
cambiare: il range va
da un minimo dello
0,1% per i fabbricati
rurali strumentali sino
a un massimo
dell’1,76% applicabile
genericamente a tuttii
fabbricati diversi
dall’abitazione
principale

ai sensi dell’articolo 52 del decreto legi-
slativo 15 dicembre 1997, n. 446, possono
modificare, in aumento o in diminuzio-
ne, I'aliquota di base sino a 0,3 punti per-
centuali.

7. L’aliquota e ridotta allo 0,4 per cento
perl’abitazione principale e perle relati-
ve pertinenze. I Comuni possono modi-
ficare, in aumento o in diminuzione, la
suddetta aliquota sino a 0,2 punti per-
centuali.

8. L’aliquota ¢ ridotta allo 0,2 per cento
perifabbricati rurali ad uso strumentale
di cui all’articolo 9, comma 3-bis, del de-
cretolegge 30 dicembre 1993, n. 557, con-
vertito, con modificazioni, dallalegge 26
febbraio 1994, n. 133. I Comuni possono
ridurre la suddetta aliquota fino allo 0,1
per cento. Per ’'anno 2012, la primarata ¢
versata nella misura del 30 per cento
dell’impostadovutaapplicando I'aliquo-
tadibase elasecondarata ¢ versataasal-
do dell’imposta complessivamente do-
vuta per I'intero anno con conguaglio sul-
laprimarata. Per 'anno 2012, il versamen-
to dell'imposta complessivamente dovu-
ta per i fabbricati rurali di cui al comma
14-ter ¢ effettuato in un’unica soluzione
entroil16dicembre. Condecreto del pre-
sidente del Consiglio dei ministri, da
emanare entro il 10 dicembre 2012, si
provvede, sulla base dell’andamento del
gettito derivante dal pagamento della
primaratadell’impostadicuial presente
comma, allamodificadell’aliquotadaap-
plicare ai medesimi fabbricati e ai terre-
niinmodo dagarantire cheil gettito com-
plessivonon superiper’anno 2012 gli am-
montari previsti dal ministero dell’Eco-
nomia e delle finanze rispettivamente
perifabbricatirurali auso strumentale e
periterreni.

8-bis. I terreniagricoli possedutida colti-
vatori diretti o da imprenditori agricoli
professionali di cui all’articolo 1 del de-
creto legislativo 29 marzo 2004, n. 99, e
successive modificazioni, iscritti nella
previdenza agricola, purché dai medesi-
mi condotti, sono soggetti all'imposta li-
mitatamente alla parte divalore ecceden-
te euro 6.000 e con le seguentiriduzioni:
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a) del7o per cento dell'imposta gravante
sulla parte di valore eccedente i predetti
euro 6.000 e fino a euro 15.500;

b) del50 per cento dell'imposta gravante
sulla parte di valore eccedente euro
15.500 € fino a euro 25.500;

c¢) del 25 per cento dell'imposta gravante
sulla parte di valore eccedente euro
25.500 e fino a euro 32.000;

9.1 Comuni possono ridurreI’aliquota di
base finoallo 0,4 per centonel caso diim-
mobili non produttivi di reddito fondia-
rio ai sensi dell’articolo 43 del Testo uni-
co di cui al decreto del presidente della
Repubblican.917del1986, ovveronel ca-
sodiimmobili possedutidaisoggetti pas-
sivi dell'imposta sul reddito delle socie-
ta, ovvero nel caso di immobililocati.
10. Dall'imposta dovuta per 'unita im-
mobiliare adibita ad abitazione principa-
le del soggetto passivo e per le relative
pertinenze, si detraggono, fino a concor-
renza del suo ammontare, euro 200 rap-
portati al periodo dell’anno durante il
quale si protrae tale destinazione; se
I'unita immobiliare ¢ adibita ad abitazio-
ne principale da piu soggetti passivi, la
detrazione spetta a ciascuno di essi pro-
porzionalmente alla quota perla quale la
destinazione medesima si verifica. Per
gli anni 2012 e 2013 la detrazione prevista
dal primo periodo ¢ maggiorata di 5o eu-
ro per ciascun figlio di eta non superiore
a ventisei anni, purché dimorante abi-
tualmente e residente anagraficamente
nell’'unita immobiliare adibita ad abita-
zione principale. L'importo complessi-
vodellamaggiorazione,al netto dellade-
trazione di base, non puo superare I'im-
porto massimo di euro 400. I Comuni
possono disporre 'elevazione dell’im-
porto delladetrazione, fino a concorren-
za dell'imposta dovuta, nel rispetto del-
I’equilibrio di bilancio. In tal caso il Co-
mune che ha adottato detta deliberazio-
ne non puo stabilire un’aliquota superio-
reaquellaordinaria perle unitaimmobi-
liari tenute a disposizione. La suddetta
detrazione si applica alle unita immobi-

La detrazione

Per 'abitazione
principale é stata
fissata una detrazione
unica per tutti, pari a
200 euro. In pitl, viene
riconosciuta
un’ulteriore
detrazione di 50 euro
per ogni figlio
convivente (fino a un
massimo di 4 figli
sotto i 26 anni), anche
senon
economicamente a
carico

&

—

La quota dello Stato
Tranne che
sull’abitazione
principale, allo Stato é
riservata una quota
dell’imposta, pari
all’applicazione
dell’aliquota dello
0,38 per cento. Di
conseguenza, per i
Comuni sara
impossibile applicare
aimmobili diversi
dall’abitazione
principale un’aliquota
inferiore allo 0,38%
perché ci
rimetterebbero

liari di cui all’articolo 8, comma 4 0, del
decreto legislativo 30 dicembre 1992, n.
504; per tali fattispecie non si applicano
lariservadella quota diimposta prevista
dalcomman afavore dello Stato eil com-
ma1y.I Comuni possono considerare di-
rettamente adibita ad abitazione princi-
pale’'unitaimmobiliare possedutaatito-
lodi proprieta o diusufrutto da anziani o
disabili che acquisiscono la residenza in
istituti di ricovero o sanitari a seguito di
ricovero permanente, a condizione che
lastessanonrisultilocata,nonché’unita
immobiliare posseduta dai cittadini ita-
lianinonresidentinel territorio dello Sta-
to a titolo di proprieta o di usufrutto in
Italia, a condizione che nonrisultilocata.
L’aliquotaridotta perl’abitazione princi-
paleeperlerelative pertinenze eladetra-
zione si applicano anche alle fattispecie
di cui all’articolo 6, comma 3-bis @, del
decreto legislativo 30 dicembre 1992, n.
504 e i Comuni possono prevedere che
queste si applichino anche ai soggetti di
cui all’articolo 3, comma 56, della legge
23 dicembre 1996, n. 662.

11. Eriservataallo Stato laquotadiimpo-
sta pari alla meta dell’importo calcolato
applicando alla base imponibile di tutti
gli immobili, ad eccezione dell’abitazio-
ne principale e delle relative pertinenze
di cui al comma 7, nonché dei fabbricati
rurali ad uso strumentale di cui al com-
ma 8, I’aliquota dibase di cui al comma 6,
primo periodo. Non ¢ dovuta la quota di
impostariservataallo Stato per gliimmo-
bili posseduti dai Comuninelloro territo-
rio e non siapplicail comma1y. La quota
di imposta risultante € versata allo Stato
contestualmente all’'imposta municipa-
le propria. Le detrazioni previste dal pre-
sente articolo, nonché le detrazioni e le
riduzioni di aliquota deliberate dai Co-
muninonsiapplicano allaquotadiimpo-
sta riservata allo Stato di cui al periodo
precedente. Per ’accertamento, lariscos-
sione, irimborsi, le sanzioni, gli interessi
ed il contenzioso si applicano le disposi-
zioni vigenti in materia di imposta muni-
cipale propria. Le attivita diaccertamen-
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to e riscossione dell’imposta erariale so-
no svolte dal Comune al quale spettano
le maggiori somme derivanti dallo svol-
gimento delle suddette attivita a titolo di
imposta, interessi e sanzioni.

12. Tl versamento dell'imposta, in deroga
all’articoloszdel decretolegislativo15di-
cembre1997,n. 4406, € effettuato secondo
ledisposizionidicuiall’articolo17del de-
creto legislativo 9 luglio 1997, n. 241, con
le modalita stabilite con provvedimento
del direttore dell’agenzia delle Entrate
nonché, a decorrere dal 12 dicembre
2012, tramite apposito bollettino postale
al quale si applicano le disposizioni di
cuial citato articolo 17, in quanto compa-
tibili.

12-his. Per ’'anno 2012, il pagamento della
prima rata dell’imposta municipale pro-
pria e effettuato, senza applicazione di
sanzioni ed interessi, in misura pari al 50
per cento dell'importo ottenuto appli-
cando le aliquote di base e la detrazione
previste dal presente articolo; la secon-
da rata ¢ versata a saldo dell'imposta
complessivamente dovuta per l'intero
anno con conguaglio sulla prima rata.
Per 'anno 2012, I'imposta dovuta per
’abitazione principale e per le relative
pertinenze ¢ versata in tre rate di cui la
primaelasecondainmisuraciascunapa-
riaunterzo dell'imposta calcolata appli-
cando l'aliquota di base e la detrazione
previste dal presente articolo, da corri-
spondere rispettivamente entro il 16 giu-
gnoeil16 settembre;laterzarataé versa-
ta,entroil16 dicembre, asaldo dell'impo-
sta complessivamente dovuta per 'inte-
ro anno con conguaglio sulle precedenti
rate;inalternativa, perilmedesimo anno
2012, la stessaimposta pu0 essere versata
in due rate di cui la prima, entro il 16 giu-
gno,in misuraparial 50 per cento dell'im-
posta calcolata applicando I'aliquota di
base e la detrazione previste dal presen-
tearticoloelaseconda, entroil16 dicem-
bre, a saldo dell'imposta complessiva-
mente dovuta per I'intero anno con con-
guaglio sulla primarata. Perilmedesimo
anno, i Comuni iscrivono nel bilancio di

&

L’acconto 2012

Solo per il 2012, dato
che ai Comuni é stato
concesso difissare le
aliquote Imu sino al 30
settembre 2012 (cioé
ben oltre la scadenza
dell’acconto, il 18
giugno 2012), la prima
rata sard versata
applicando le aliquote
di base: 0,4% per
l'abitazione principale e
0,76% per gli altri
immobili. Il risultato
verra diviso per due e
quello (a sua volta
diviso in due parti
uguali, una per lo Stato
euna per il Comune)
rappresenta l'acconto
daversare conil
modello F24. Per
l'abitazione principale,
perd, U'Imu va tutta al
Comuneeinoltreé
possibile dividerla in
tre: la prima da versare
il 18 giugno, la seconda
il 17 settembre eil resto
asaldoil 17 dicembre,
quando saranno note le
aliquote comunali

previsione I'entrata da imposta munici-
pale propria in base agli importi stimati
dal Dipartimento delle finanze del mini-
stero dell’Economia e delle finanze per
ciascun Comune, di cui alla tabella pub-
blicata sul sito internet www.finanze.
gov.it. L’accertamento convenzionale
non da diritto al riconoscimento da par-
te dello Stato dell’eventuale differenza
tragettitoaccertato convenzionalmente
e gettito reale ed ¢ rivisto, unitamente
agli accertamenti relativi al fondo speri-
mentale di riequilibrio e ai trasferimenti
erariali, in esito a dati aggiornati da parte
del medesimo Dipartimento delle finan-
ze, ai sensi dell’accordo sancito dalla
Conferenza Stato-citta e autonomie loca-
lidel12marzo 2012. Con uno o pitt decreti
del presidente del Consiglio dei ministri,
su proposta del ministro del’Economia
e delle finanze, da emanare entro il 10 di-
cembre 2012, si provvede, sulla base del
gettito della primarata del'imposta mu-
nicipale propria nonché dei risultati
dell’accatastamento dei fabbricati rura-
li, alla modifica delle aliquote, delle rela-
tive variazioni e della detrazione stabili-
te dal presente articolo per assicurare
I’ammontare del gettito complessivo pre-
visto per ’'anno 2012. Entro il 30 settem-
bre 2012, sulla base dei dati aggiornati, ed
in deroga all’articolo 172, comma 1, lette-
rae),del Testounico di cui al decreto le-
gislativo 18 agosto 2000, n. 267, e all’arti-
colo 1, comma 169, della legge 27 dicem-
bre 20006, n. 296, i Comuni possono ap-
provare o modificare il regolamento e la
deliberazione relativa alle aliquote e alla
detrazione del tributo.

12-ter. I soggetti passivi devono presen-
tare la dichiarazione entro novanta gior-
nidalladatain cuiil possesso degliimmo-
bilihaavutoinizio o sono intervenute va-
riazioni rilevanti ai fini della determina-
zione dell’imposta, utilizzando il model-
lo approvato conil decreto di cui all’arti-
colo 9, comma 6, del decreto legislativo
14 marzo 2011, n. 23. La dichiarazione ha
effetto anche per gli anni successivi sem-
pre che non si verifichino modificazioni
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deidatied elementi dichiarati cui conse-
gua un diverso ammontare dell’imposta
dovuta. Conil citato decreto, sono altre-
sidisciplinatiicasiin cuideve essere pre-
sentata la dichiarazione. Restano ferme
le disposizioni dell’articolo 37, comma
55, del decreto legge 4 luglio 2006, n. 223,
convertito, con modificazioni, dalla leg-
ge 4 agosto 2000, n. 248, e dell’articolo 1,
comma 104, della legge 27 dicembre
2000, n. 2906, e le dichiarazioni presenta-
te ai fini dell'imposta comunale sugli im-
mobili, in quanto compatibili. Per gli im-
mobili periqualil’obbligo dichiarativo ¢
sorto dal 1° gennaio 2012, la dichiarazio-
ne deve essere presentata entro il 30 set-
tembre 2012.

13. Restano ferme le disposizioni dell’ar-
ticolo 9 e dell’articolo 14, commi1e 6 del
decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23.
All’articolo14,comma9,del decreto legi-
slativo 14 marzo 2011, n. 23, le parole: «dal
12 gennaio 2014», sono sostituite dalle se-
guenti: «dal 12 gennaio 2012». Al comma
4 dell’articolo 14 del decreto legislativo
30dicembre 1992, n.504, ai commi 3 degli
articoli 23, 53 e 76 del decreto legislativo
15 novembre 1993, n. 507 ¢ al comma 31
dell’articolo 3 della legge 28 dicembre
1995, 1.549, le parole: «aun quarto» sono
sostituite dalle seguenti: «allamisurasta-
bilitadagliarticoli16 e17del decretolegi-
slativo 18 dicembre 1997, n. 472». Ai fini
del quarto comma dell’articolo 2752 del
Codice civile il riferimento alla «legge
perlafinanzalocale» siintende effettua-
to a tutte disposizioni che disciplinano i
singoli tributi comunali e provinciali. La
riduzione dei trasferimenti erariali di cui
aicommizge46dell’articolo2del decre-
to legge 3 ottobre 2006, n. 262, converti-
to, con modificazioni, dalla legge 24 no-
vembre 2000, n.2806, e successive modifi-
cazioni, ¢ consolidata, a decorrere dal-
I'anno 2011, all'importo risultante dalle
certificazioni di cui al decreto 7 aprile
2010 del ministero dell’Economia e delle
finanze emanato, di concerto conil mini-
sterodell’Interno, in attuazione dell’arti-
colo 2, comma 24, della legge 23 dicem-
bre2009,n.191.

=

Delibere online

Dal 2013 le delibere
comunali che
stabiliscono le
aliquote dovranno
essere comunicate al
ministero
dell’Economia in via
telematica entro il 23
aprile di ogni anno, in
modo da essere
efficaci dal 1°gennaio
di quello stesso anno.
In questo modo é
garantita la
pubblicazione sul sito
dell’Economia a
partire dal 30 aprile. Il
mancato invio entro il
23 aprile impedisce la
pubblicazione entro il
30 aprile e quindi
restano in vigore le
aliquote dell’anno
precedente

13-bis. A decorrere dall’anno di imposta
2013, le deliberazioni di approvazione
delle aliquote e della detrazione dell'im-
posta municipale propria devono essere
inviate esclusivamente per via telemati-
caperlapubblicazione nelsito informati-
codicuiall’articolo1,comma3,del decre-
to legislativo 28 settembre 1998, n. 360.
L’efficacia delle deliberazioni decorre
dalla data di pubblicazione nel predetto
sito informatico e gli effetti delle delibe-
razioni stesse retroagiscono al 12 genna-
io dell’anno di pubblicazione nel sito in-
formatico,acondizione che detta pubbli-
cazioneavvengaentroil3oaprile dell’an-
no a cui la delibera si riferisce. A tal fine,
I'invio deve avvenire entro il termine del
23aprile.Incaso dimancata pubblicazio-
neentroiltermine del30 aprile, le aliquo-
te eladetrazione siintendono prorogate
dianno inanno

14.Sono abrogate, adecorrere dal1’gen-
naio 2012, le seguenti disposizioni:

a) l'articolo1del decreto legge 27 maggio
2008, n. 93, convertito con modificazio-
ni, dallalegge 24 luglio 2008, n.126,ad ec-
cezione del comma 4 che continuaad ap-
plicarsi per i soli Comuni ricadenti nei
territori delle Regioni a statuto speciale
edelle Province autonome di Trento e di
Bolzano.

5-bis. Con decreto di natura non regola-
mentare del ministro del’Economia e
delle finanze, di concerto con il ministro
delle Politiche agricole alimentari e fore-
stali, possono essere individuati Comu-
ni nei quali si applica I'esenzione di cui
allaletterah) del comma1idell’articolo 7
del decreto legislativo 30 dicembre 1992,
n. 504, sullabase della altitudine riporta-
tanell’elenco dei Comuni italiani predi-
sposto dall’Istituto nazionale di statisti-
ca(Istat),nonché, eventualmente, anche
sullabase dellaredditivita dei terreni.

b) il comma 3, dell’articolo 58 e le lettere
d), e) ed h) del comma 1, dell’articolo 59
del decreto legislativo 15 dicembre 1997,
n. 4406;

¢) l'ultimo periodo del comma 5 dell’arti-
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colo 8 eil comma 4 dell’articolo 9 del de-
creto legislativo 14 marzo 2011, n. 23;

d) il comma 1-bis dell’articolo 23 del de-
cretolegge 30 dicembre 2008, n.207, con-
vertito, con modificazioni, dalla legge 27
febbraio 2009, n.14.

d-bis) i commi 2-bis, 2-ter e 2-quater
dell’articolo 7 del decreto legge 13 mag-
gio 2011, n. 70, convertito, con modifica-
zioni, dallalegge12 luglio 2011, n.106.
14-bis. Le domande di variazione della
categoria catastale presentate, ai sensi
delcommaz2-bisdell’articolo7 del decre-
to legge 13 maggio 2011, n. 70, convertito,
con modificazioni, dalla legge 12 luglio
2011, n. 106, anche dopo la scadenza dei
termini originariamente posti e fino alla
data di entrata in vigore della legge di
conversione del presente decreto, pro-
ducono gli effetti previsti in relazione al
riconoscimento del requisito di ruralita,
fermo restando il classamento origina-
rio degliimmobili rurali ad uso abitativo.
Con decreto del ministro dell’Economia
edelle finanze, da emanare entro sessan-
ta giorni dalla data di entrata in vigore
della legge di conversione del presente
decreto, sono stabilite le modalita per
I'inserimento negli atti catastali della sus-
sistenza del requisito di ruralita, fermo
restando il classamento originario degli
immobili rurali ad uso abitativo.

14-ter. I fabbricati rurali iscritti nel cata-
sto terreni, con esclusione di quelli che
non costituiscono oggetto di inventaria-
zione ai sensi dell’articolo 3, comma 3,
del decreto del ministro delle Finanze 2
gennaio1998,n.28,devono essere dichia-
rati al catasto edilizio urbano entro il 30
novembre 2012, con le modalita stabilite
dal decreto del ministro delle Finanze 19
aprile1994, n. 701

14-quater. Nelle more della presentazio-
ne della dichiarazione di aggiornamento
catastale di cui al comma 14-ter, I'impo-
stamunicipale propria ¢ corrisposta, ati-
tolo di acconto e salvo conguaglio, sulla
base della rendita delle unita similari gia
iscritte in catasto. Il conguaglio dell’im-
posta ¢ determinato dai Comuni a segui-

=

Le delibere

IComuni devono
inviare al ministero
dell’Economia tutte le
deliberazioni relative
alle entrate tributarie
entro 30 giorni
dall’approvazione del
bilancio di previsione.
In caso contrario, il
Comune sard soggetto
al blocco delle risorse

&

Fabbricati rurali
Ifabbricati
strumentali e abitativi
tuttora iscritti nel
catasto terreni devono
transitare nel catasto
urbano entroiil
prossimo 30
novembre

todell’attribuzione dellarendita catasta-
le conle modalitadicuial decreto del mi-
nistro delle Finanze 19 aprile 1994, n. 701.
In caso di inottemperanza da parte del
soggetto obbligato, siapplicanole dispo-
sizioni di cui all’articolo 1, comma 330,
dellalegge 30 dicembre 2004, n. 311, salva
I'applicazione delle sanzioni previste
per laviolazione degli articoli 20 e 28 del
regio decreto legge 13 aprile 1939, n. 652,
convertito, con modificazioni, dalla leg-
ge11agosto1939,n.1249, e successive mo-
dificazioni.

15. Adecorrere dal’anno d’imposta2012,
tutte le deliberazioni regolamentari e ta-
riffarie relative alle entrate tributarie de-
glientilocalidevono essere inviate al mi-
nistero dell’Economia e delle finanze, Di-
partimento delle finanze, entro il termi-
ne di cui all’articolo 52, comma 2, del de-
creto legislativon. 446 del1997, e comun-
que entro trenta giorni dalla data di sca-
denzadeltermine previsto per’approva-
zione del bilancio di previsione. Il manca-
to invio delle predette deliberazioni nei
termini previsti dal primo periodo € san-
zionato, previa diffida da parte del mini-
stero dell’Interno, con il blocco, sino
all’adempimento dell’obbligo dell’invio,
dellerisorse a qualsiasi titolo dovute agli
entiinadempienti. Condecreto del mini-
stero dell’Economia e delle finanze, di
concerto conil ministero dell’Interno, di
natura non regolamentare sono stabilite
le modalita di attuazione, anche gradua-
le, delle disposizioni di cui ai primi due
periodi del presente comma. Il ministe-
ro del’Economia e delle finanze pubbli-
ca, sul propriosito informatico, le delibe-
razioni inviate dai Comuni. Tale pubbli-
cazione sostituisce 'avviso in «Gazzetta
Ufficiale» previsto dall’articolo 52, com-
ma 2, terzo periodo, del decreto legislati-
von. 446 del1997.

16. All’articolo 1, comma 4, ultimo perio-
do del decreto legislativo 28 settembre
1998, n. 360, le parole: «31 dicembre» so-
no sostituite dalle parole: «20 dicem-
bre». All’articolo1, commanii, deldecreto
legge 13 agosto 2011, n.138, convertito dal-

10
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lalegge 14 settembre 2011, 1n.148, le parole
da «differenziate» a «legge statale» so-
no sostituite dalle seguenti: «utilizzando
esclusivamente gli stessiscaglioni dired-
dito stabiliti, ai fini dell'impostasul reddi-
todelle persone fisiche, dallalegge stata-
le,nelrispetto del principio di progressi-
vita». L’agenzia delle Entrate provvede
all’erogazione dei rimborsi dell’addizio-
nale comunale all'imposta sul reddito
delle persone fisiche gia richiesti con di-
chiarazioni o con istanze presentate en-
troladatadientratainvigore del presen-
te decreto, senza far valere ’eventuale
prescrizione decennale del diritto dei
contribuenti.

17.11 fondo sperimentale di riequilibrio,
come determinato aisensidell’articolo 2
del decreto legislativo 14 marzo 2011, n.
23,eilfondo perequativo, come determi-
nato ai sensi dell’articolo 13 del medesi-
mo decreto legislativo n. 23 del 2011, ed i
trasferimenti erariali dovuti ai Comuni
della Regione Siciliana e della Regione
Sardegna variano in ragione delle diffe-
renze del gettito stimato ad aliquota di
base derivante dalle disposizioni di cui
al presente articolo. In caso di incapien-
za ciascun Comune versa all’entrata del
bilancio dello Stato le somme residue.
Con le procedure previste dall’articolo
27 dellalegge s maggio 2009, n. 42, le Re-
gioni Friuli Venezia Giulia e Valle d’Ao-
sta, nonché le Province autonome di
Trento e di Bolzano, assicurano il recu-
peroalbilancio statale del predetto mag-
gior gettito stimato dei Comuni ricaden-
ti nel proprio territorio. Fino all’emana-
zione delle norme di attuazione di cui al-
lo stesso articolo 27, a valere sulle quote
di compartecipazione ai tributi erariali,
€ accantonato un importo pari al mag-
gior gettito stimato di cui al precedente
periodo. L’importo complessivo dellari-
duzione del recupero di cui al presente
comma € pari per 'anno 2012 a 1.627 mi-
lioni di euro, per ’anno 2013 a 1.762,4 mi-
lioni di euro e per ’anno 2014 a 2.162 mi-
lionidi euro.

18. All’articolo 2, comma 3, del decreto

Case storiche

La normativa Imu ha
cancellato il privilegio
dei fabbricati
storico-artistici, la cui
base imponibile (sia ai
fini Ici che di tutte le
altre imposte, anche in
caso di locazione) era
basata sulla tariffa
d’estimo piti bassa,
nell’ambito delle
categorie A
(abitazioni) presente
nella zona censuaria
in cui si trovasse
Uimmobile. In pratica,
icalcoli delle imposte
erano fatti su una base
cheandavada 1/5a
1/10 di quella reale.
Ora questo privilegio e
stato annullato e 'Imu
verra calcolata sulla
nuova base
imponibile, pero
questa sara dimezzata

—

legislativo 14 marzo 2011, n. 23 dopo le pa-
role: «gettito di cui ai commi1 e 2», sono
aggiunte le seguenti: «<nonché, per gli an-
ni 2012, 2013 e 2014, dalla compartecipa-
zione di cui al comma 4»;

19.Per gli anni 2012, 2013 € 2014, non tro-
vano applicazione le disposizioni reca-
te dall’ultimo periodo del comma 4
dell’articolo 2, nonché dal comma 10
dell’articolo 14 del decreto legislativo
14 marzo 2011, n. 23.

19-bis. Per gli anni 2012, 2013 € 2014 il de-
cretodel presidente del Consiglio dei mi-
nistri di cui all’articolo 2, comma 4, del
decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23, ¢
esclusivamente finalizzato a fissare la
percentuale di compartecipazione al get-
tito dell’imposta sul valore aggiunto, nel
rispetto dei saldi di finanza pubblica, in
misura finanziariamente equivalente al-
la compartecipazione del 2 per cento del
gettito dell’impostasul reddito delle per-
sone fisiche.

20. La dotazione del fondo di solidarieta
per imutui per 'acquisto della prima ca-
sa ¢ incrementata di 10 milioni di euro
per ciascuno degli anni 2012 € 2013.
21.Soppresso

Decreto legge 16/2012
ARTICOLO 4

5-bis. Con decreto di natura non regola-
mentare del ministro del’Economia e
delle finanze, di concerto con il ministro
delle Politiche agricole alimentari e fore-
stali, possono essere individuati Comu-
ni nei quali si applica I'esenzione di cui
allalettera h) del comma1dell’articolo 7
del decreto legislativo 30 dicembre 1992,
n.504, sullabase della altitudine riporta-
tanell’elenco dei Comuni italiani predi-
sposto dall’Istituto nazionale di statisti-
ca(Istat),nonché, eventualmente, anche
sullabase dellaredditivita dei terreni.
5-ter.Ilcommasdell’articolo 2 del decre-
tolegge 23 gennaio 1993, n. 16, convertito,
con modificazioni, dalla legge 24 marzo
1993, 1. 75, ¢ abrogato.

5-quater. Il comma 2 dell’articolo 11 della
legge 30 dicembre 1991, n. 413, € abrogato.
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Le regole base suImu e Ici
richiamate nel decreto legge 201

© Decreto legislativo 14 marzo2011,n.23

ARTICOLO8
Imposta municipale propria

1. L’imposta municipale propria € istitui-
ta, a decorrere dall’anno 2014, e sostitui-
sce, per lacomponente immobiliare, 'im-
postasulreddito delle persone fisiche e le
relative addizionali dovute in relazione ai
redditi fondiari relativi ai beni non locati,
el'imposta comunale sugli immobili.

2. L’imposta municipale propria ha per
presupposto il possesso di immobili di-
versi dall’abitazione principale.
3.L’impostamunicipale proprianonssiap-
plicaal possesso dell’abitazione principa-
le ed alle pertinenze della stessa. Si inten-
deper effettivaabitazione principale I'im-
mobile, iscritto o iscrivibile nel catasto
edilizio urbano come unicaunita immobi-
liare, nel quale il possessore dimora abi-
tualmente e risiede anagraficamente.
L’esclusione si applica alle pertinenze
classificate nelle categorie catastali C/2,
C/6eC/7,nellamisuramassima diun’uni-
tapertinenziale per ciascunadelle catego-
rie catastali indicate, anche se iscritte in
catasto unitamente all'unita ad uso abitati-
vo. L’esclusione non si applica alle unita
immobiliari classificate nelle categorie
catastali A1, A8 e Ao.

4. L’imposta municipale propria ha per
base imponibile il valore dell’immobile
determinato aisensidell’articolo 5 del de-
cretolegislativo 30 dicembre 1992, n. 504.
5. Nel caso di possesso di immobili
non costituenti abitazione principale
aisensidel comma 3, I'imposta ¢ dovu-
taannualmente in ragione diun’aliquo-
tadello 0,76 per cento. La predetta ali-
quotapuo essere modificata con decre-
to del presidente del Consiglio dei mi-
nistri, da emanare su proposta del mi-

La base imponibile

La base imponibile
dell’Imu si calcola
partendo dalla rendita
catastale, che va
moltiplicata per 160
(abitazioni, magazzini
e locali di deposito,
box auto e tettoie), per
55 (negozi), per 60
(fabbriche, alberghi,
teatri), 80 (uffici), 140
(laboratori artigiani).
Il risultato e, appunto,
la base imponibile su
cuiapplicare le
aliquote

&

nistro dell’Economia e delle finanze,
d’intesa con la Conferenza Stato-citta
ed autonomie locali, nel rispetto dei
saldidifinanza pubblica, tenendo con-
to delle analisi effettuate dalla Com-
missione tecnica paritetica per ’attua-
zione del federalismo fiscale ovvero,
ove istituita, dalla Conferenza perma-
nente per il coordinamento della finan-
zapubblica.I Comuni possono, con de-
liberazione del consiglio comunale
adottata entro il termine per la delibe-
razione del bilancio di previsione, mo-
dificare, in aumento o in diminuzione,
sino a 0,3 punti percentuali, I’aliquota
fissata dal primo periodo del presente
comma, OvVvero sino a 0,2 punti percen-
tuali ’aliquota determinata ai sensi
del comma 6. (periodo abrogato dal D1
6 dicembre 2011, n. 201, convertito con
modificazioni dalla legge 22 dicembre
2011, n. 214).

6. Nel caso in cui 'immobile sia locato,
I'aliquota di cui al comma 5, primo perio-
do, e ridotta allameta.

7.1Comuni possono, con deliberazione
del consiglio comunale, adottata entro il
termine per la deliberazione del bilancio
diprevisione, prevedere che I'aliquota di
cuial commas, primo periodo, siaridotta
fino alla meta anche nel caso in cui abbia
ad oggetto immobili non produttivi di
reddito fondiario ai sensi dell’articolo 43
del citato Testo unico di cui al decreto
del Presidente della Repubblican. 917 del
1986, ovvero nel caso in cui abbia ad
oggetto immobili posseduti dai soggetti
passivi dell'imposta sul reddito delle
societd. Nell’ambito della facolta
prevista dal presente comma, i Comuni
possono stabilire che 'aliquota ridotta si
applichilimitatamente a determinate
categorie di immobili.
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© Decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23

ARTICOLO9
Applicazione dell’imposta municipale propria

1. Soggettipassivi dell'imposta municipa-
le propria sono il proprietario di immobi-
li, inclusi i terreni e le aree edificabili, a
qualsiasi uso destinati, ivi compresi quel-
li strumentali o alla cui produzione o
scambio ¢ diretta lattivita dell'impresa,
ovveroiltitolare di dirittoreale di usufrut-
to,uso, abitazione, enfiteusi, superficie su-
gli stessi. Nel caso di concessione di aree
demaniali, soggetto passivo ¢ il concessio-
nario. Per gli immobili, anche da costrui-
re o in corso di costruzione, concessi in
locazione finanziaria, soggetto passivo ¢
illocatarioadecorrere dalladata dellasti-
pulae per tuttala durata del contratto.

2. L’imposta ¢ dovuta per anni solari pro-
porzionalmente alla quota ed ai mesi
dell’anno nei quali si € protratto il posses-
so; atal fine il mese durante il quale il pos-
sesso si ¢ protratto per almeno quindici
giorni ¢ computato per intero. A ciascuno
degli anni solari corrisponde un’autono-
ma obbligazione tributaria.

3. I soggetti passivi effettuano il versa-
mento dell’imposta dovuta al Comune
per ’'anno in corso in due rate di pari im-
porto, scadenti la prima il 16 giugno e la
secondail16 dicembre. Resta in ogni caso
nella facolta del contribuente provvede-
re al versamento dell'imposta complessi-
vamente dovutainunicasoluzione annua-
le,da corrispondere entro il 16 giugno.

4. Comma abrogato dal DI 6 dicembre
2011, n. 201, convertito con modificazioni
dallalegge 22 dicembre 2011, n. 214.

5. Con regolamento adottato ai sensi
dell’articolo sz del citato decreto legislati-
von.446 del1997,i Comuni possono intro-
durrel'istituto dell’accertamento con ade-
sione del contribuente, sulla base dei cri-
teri stabiliti dal citato decreto legislativo
n.218del1997, eglialtristrumentididefla-
zione del contenzioso, sullabase dei crite-
ri stabiliti dal citato decreto legislativo n.
218 del 1997, prevedendo anche che il pa-
gamento delle somme dovute possa esse-
re effettuato in forma rateale, senza mag-
giorazione di interessi.

&

Chi paga

Il soggetto passivo
Imunonésoloil
proprietario
dell’immobile, ma
anche il titolare del
diritto reale di
usufrutto, uso,
abitazione, enfiteusi o
superficie. £ soggetto
passivo Imu anche il
concessionario di aree
demaniali, mentre in
caso di immobiliin
costruzione concessi
in locazione
finanziaria il soggetto
passivo Imu é il
locatario

—

Gli immobili esenti
Sono esenti
dall’imposta gli
immobili dello Stato,
delle Regioni, delle
Province, dei Comuni e
degli altrienti
pubblici. In piti sono
esenti i fabbricati
ruralia uso
strumentale ubicati
nei comuni montani o
parzialmente montani
eiterreni montani

6. Con uno o piu decreti del ministro
dell’Economia e delle finanze, sentita
I’Associazione nazionale Comuni italia-
nisono approvatiimodellidelladichiara-
zione, i modelli per il versamento, non-
ché di trasmissione dei dati di riscossio-
ne, distintamente per ogni contribuente,
ai Comuni e al sistema informativo della
fiscalita.

7.Perl’accertamento, lariscossione coat-
tiva,irimborsi, le sanzioni, gliinteressied
il contenzioso si applicano gli articoli 10,
comma 6, 11, commi 3, 4 € §, 12, 14 e 15 del
citato decreto legislativo n. 504 del 1992 e
l'articolo 1, commida161a170, della citata
legge n.296 del 2006.

8. Sono esenti dall'imposta municipale
propriagliimmobili posseduti dallo Sta-
to, nonché gli immobili posseduti, nel
proprio territorio, dalle Regioni, dalle
Province, dai Comuni, dalle comunita
montane, dai consorzi fra detti enti, ove
non soppressi, dagli enti del servizio sa-
nitario nazionale, destinati esclusiva-
mente ai compitiistituzionali. Siapplica-
no, inoltre, le esenzioni previste dall’arti-
colo 7, comma 1, lettere b), ¢), d), e), ),
h), ed 1) del citato decreto legislativo n.
504 del 1992. Sono altresi esenti i fabbri-
catirurali auso strumentale di cui all’ar-
ticolo 9, comma 3-bis, del decreto legge
30 dicembre 1993, n. 557, convertito, con
modificazioni, dalla legge 26 febbraio
1994, 1n.133, ubicati nei Comuni classifica-
ti montani o parzialmente montani di
cui all’elenco dei Comuni italiani predi-
sposto dall’Istituto nazionale di statisti-
ca (Istat). Le Province autonome di
Trento e di Bolzano possono prevedere
cheifabbricatirurali aduso strumentale
siano assoggettatiall'imposta municipa-
le proprianelrispetto dellimite delle ali-
quote definite dall’articolo 13, comma 8,
del decreto legge 6 dicembre 2011, n. 201,
convertito, con modificazioni, dalla leg-
ge 22 dicembre 2011, n. 214, ferma restan-
dolafacolta diintrodurre esenzioni, de-
trazioni o deduzioni ai sensi dell’artico-
lo8odel Testounicodicuialdecretodel
presidente della Repubblica 31 agosto
1972, 1. 670, e successive modificazioni.
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9. Il reddito agrario di cui all’articolo 32
delcitato Testounicodicuial decreto del
presidente della Repubblica n. 917 del
1986, iredditifondiaridiversida quelli cui
siapplica la cedolare secca di cui all’arti-
colo 3, i redditi derivanti dagli immobili
non produttivi direddito fondiario ai sen-
sidell’articolo 43 del citato Testo unico di
cuial decreto del presidente della Repub-
blican. 917 del 1986, e dagli immobili pos-
seduti dai soggetti passivi dell'imposta
sulreddito delle societd, continuano ad es-
sere assoggettati alle ordinarie imposte
erariali suiredditi. Sono comunque assog-
gettatialleimposte sui redditi e alle relati-
ve addizionali, ove dovute, gli immobili
esenti dal'imposta municipale propria.

Decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23

ARTICOLO 14
Ambito di applicazione del decreto legislativo,
regolazioni finanziarie e norme transitorie

1. L’impostamunicipale propria ¢ indedu-
cibile dalle imposte erariali sui redditi e
dall'imposta regionale sulle attivita pro-
duttive.

2. Al fine di assicurare la neutralita finan-
ziaria del presente decreto, nei confronti
delle Regioni a statuto speciale il presen-
tedecreto siapplicanelrispetto deirispet-
tivistatutie in conformita conle procedu-
re previste dall’articolo 27 dellacitataleg-
gen. 42del 2009, e in particolare:

a) nei casi in cui, in base alla legislazio-
nevigente, alle Regioni a statuto specia-
le spettauna compartecipazione al getti-
to dell'imposta sul reddito delle perso-
ne fisiche ovvero al gettito degli altri tri-
buti erariali, questa si intende riferita
anche al gettito della cedolare secca di
cuiall’articolo 3;

b) sonostabilite ladecorrenza e le modali-
tadiapplicazione delle disposizioni di cui
all’articolo 2 nei confronti dei Comuni ubi-
cati nelle Regioni a statuto speciale, non-
chelepercentuali delle compartecipazio-
ni di cui alla lettera a); con riferimento
all'imposta municipale propria di cui
all’articolo 8 sitiene conto anche dei tribu-
ti da essa sostituiti.

&

Indeducibilita

Sulle orme dell’Ici,

anche la nuova

Imposta minucipale
non sara deducibile

dalle imposte sui

redditi né dall’Irap

Autonomia comunale
Anche per U'Imu si
conferma la «potesta
regolamentare» gia
prevista per gli altri

tributi

locali

=

3. Nelle Regioni a statuto speciale e nelle
province autonome che esercitano le fun-
zioniin materia difinanzalocale,le moda-
litadiapplicazione delle disposizionirela-
tive alle imposte comunali istituite con il
presente decreto sono stabilite dalle pre-
dette autonomie speciali in conformita
con i rispettivi statuti e le relative norme
diattuazione; per glientilocaliubicatinel-
le medesime Regioni e Province autono-
me non trova applicazione quanto previ-
sto dall’articolo 2, commida1a8; alle pre-
dette Regioni e Province autonome spet-
tano le devoluzioni e le compartecipazio-
nial gettito delle entrate tributarie eraria-
li previste dal presente decreto nelle mi-
sure e conle modalita definite dai rispetti-
vi statuti speciali e dalle relative norme di
attuazione per i medesimi tributi erariali
o per quelli da essi sostituiti.

4.1l presente decreto legislativo concor-
re ad assicurare, in prima applicazione
dellacitatalegge n. 42 del 2009, e successi-
ve modificazioni, e in via transitoria, ’au-
tonomia di entrata dei Comuni. Gli ele-
menti informativi necessari all’attuazio-
ne del presente decreto sono acquisiti al-
labanca dati unitaria delle pubbliche am-
ministrazioni di cui all’articolo 13 della ci-
tataleggen.196 del 2009, nonche allaban-
cadati di cui all’articolo 5, comma?, lette-
rag),dellacitatalegge n. 42 del 2009.

5.In coerenza con quanto stabilito con la
decisione di finanza pubblica di cui all’ar-
ticolo 10 della citata legge n. 196 del 2009,
inmateriadilimite massimo della pressio-
ne fiscale complessiva,la Conferenzaper-
manente per il coordinamento della finan-
za pubblica, avvalendosi della Commis-
sione tecnica paritetica per ’attuazione
delfederalismo fiscale, monitora gli effet-
tifinanziaridel presente decreto legislati-
voalfine digarantireil rispetto del predet-
to limite, anche con riferimento alle tarif-
fe, e propone al Governo le eventuali mi-
sure correttive.

6. E confermata la potesta regolamentare
inmateriadientrate degli entilocalidicui
all’articolo 52 del citato decreto legislati-
von. 446 del19g7 anche perinuovi tributi
previsti dal presente provvedimento.
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7.Sino allarevisione della disciplinarela-
tiva ai prelievi relativi alla gestione dei ri-
fiuti solidi urbani, continuano ad applicar-
siiregolamenti comunali adottati in base
allanormativa concernente la tassa suiri-
fiuti solidi urbani e la tariffa di igiene am-
bientale. Resta ferma la possibilita per i
Comunidiadottarelatariffaintegrataam-
bientale.

8. A decorrere dall’anno 2011, le delibere
di variazione dell’addizionale comunale
all'imposta sul reddito delle persone fisi-
che hanno effetto dal1°gennaio dell’anno
di pubblicazione sul sito informatico di
cuiall’articolo1,comma3,del citato decre-
tolegislativon. 360 del1998, a condizione
che detta pubblicazione avvenga entro il
20 dicembre dell’anno a cuila delibera af-
ferisce. Le delibere relative all’anno 2010
sono efficaciper lo stesso anno d’imposta
selapubblicazione sul predettosito avvie-
ne entro il 31 marzo 2011. Restano fermi, in
ogni caso, gli effetti delle disposizioni di
cui all’articolo 1, comma 169, della citata
legge n.296 del 2006.

9. Per il perseguimento delle finalita isti-
tuzionali, di quelle indicate nell’articolo
10, comma 5, del citato decreto legislativo
n.504 del1992, nonche dei compiti attribu-
iticonidecretilegislativiemanatiin attua-
zione della citata legge n. 42 del 2009, e
successive modificazioni, anche al fine di
assistere i Comuninell’attuazione del pre-
sente decreto e nella lotta all’evasione fi-
scale, ’Associazione nazionale Comuni
italiani si avvale delle risorse indicate
nell’articolo10,commas, del citato decre-
to legislativo n. 504 del 1992. A decorrere
dal1®gennaio 2012, 'aliquota percentuale
indicata nel predetto articolo ¢ calcolata
conriferimento al gettito annuale prodot-
todall'impostadicuiall’articolo 8. Conde-
cretodel ministro dell'Interno, di concer-
toconilministro del’Economia e delle fi-
nanze, da adottare d’intesa con la Confe-
renza Stato-citta ed autonomie locali, so-
nostabilite le modalitadiattribuzione del-
lerisorse in sostituzione di quelle vigenti,
nonche le altre modalita di attuazione del
presente comma.

10. 1l decreto del presidente del Consi-

—

Le definizioni

Il fabbricato deve
essere iscritto nel
catasto edilizio
urbano; larea
fabbricabile é intesa
come quella
utilizzabile a scopo
edificatorio mentre il
terreno agricolo é il
terreno adibito a
esercizio delle attivita
di coltivazione del
fondo, silvicoltura,
allevamento di
animali e attivita

connesse

glio dei ministri di cui all’articolo 2, com-
ma 4, stabilisce le modalita per I'acquisi-
zione delle informazioni necessarie al fi-
ne di assicurare, in sede di prima applica-
zione,'assegnazione della compartecipa-
zione all'imposta sul valore aggiunto sul-
la base del gettito per provincia. Fino a
chele predette informazioni non sono di-
sponibili, I'assegnazione del gettito
dell’imposta sul valore aggiunto per ogni
Comune ha luogo sulla base del gettito di
tale imposta per Regione, suddiviso peril
numero degli abitanti di ciascun Comu-
ne.

© Decretolegislativo30 dicembre 1992,n.504

ARTICOLO2
Definizione difabbricati e aree

1. Aifinidell'impostadi cuiall’articolo 1:
a) per fabbricato siintende 'unita immo-
biliare iscritta o che deve essere iscritta
nel catasto edilizio urbano, consideran-
dosi parte integrante del fabbricato
P’area occupata dalla costruzione e quel-
lache ne costituisce pertinenza; il fabbri-
cato di nuova costruzione ¢ soggetto
all'imposta a partire dalla data di ultima-
zione dei lavori di costruzione ovvero,
seantecedente, dalla datain cuié comun-
que utilizzato;

b) per area fabbricabile si intende I'area
utilizzabile a scopo edificatorio in base
aglistrumentiurbanistici generali o attua-
tivi ovvero in base alle possibilita effetti-
ve di edificazione determinate secondo i
criteri previsti agli effetti dell’indennita
diespropriazione per pubblica utilita. So-
no considerati, tuttavia, non fabbricabili i
terreni posseduti e condotti dai soggetti
indicati nel comma 1 dell’articolo 9, sui
quali persiste I'utilizzazione agro-silvo-
pastorale mediante I’esercizio di attivita
dirette alla coltivazione del fondo, alla sil-
vicoltura, alla funghicoltura ed all’alleva-
mento di animali. Il comune, su richiesta
del contribuente, attesta se un’area sita
nel proprio territorio € fabbricabile in ba-
se ai criteri stabiliti dalla presente lettera;
¢) per terreno agricolo si intende il terre-
no adibito all’esercizio delle attivita indi-
cate nell’articolo 2135 del Codice civile.
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O Decretolegislativo 30 dicembre 1992,n.504

ARTICOLOS
Base imponibile

1. Baseimponibile dell'imposta ¢il valore
degliimmobili di cui al comma 2 dell’arti-
colo1.

3. Perifabbricati classificabili nel gruppo
catastale D, non iscritti in catasto, intera-
mente posseduti da imprese e distinta-
mente contabilizzati, fino all’anno nel
quale i medesimi sono iscritti in catasto
con attribuzione direndita, il valore e de-
terminato, alladatadiinizio di ciascun an-
no solare ovvero, se successiva, alla data
di acquisizione, secondo i criteri stabiliti
nel penultimo periodo del comma 3,
dell’articolo 7 del decreto legge 11 luglio
1992, n. 333, convertito, con modificazio-
ni, dalla legge 8 agosto 1992, n. 359, appli-
cando i seguenti coefficienti: per I’anno
1993: 1,02; per 'anno 1992: 1,03; per 'anno
1991: 1,05; per 'anno 1990: 1,10; per 'anno
1989: 1,15; per I'anno 1988: 1,20; per I'anno
1987:1,30; per I'anno 1986: 1,40; per 'anno
1985:1,50; per 'anno 1984: 1,60; per 'anno
1983:1,70; per ’anno 1982 e anni preceden-
ti: 1,80. I coefficienti sono aggiornati con
decreto del ministro delle Finanze da pub-
blicare nella «Gazzetta Ufficiale». In ca-
so di locazione finanziaria il locatore o il
locatario possono esperire la procedura
di cui al regolamento adottato con decre-
to del ministro delle Finanze del19 aprile
1994, 1. 701 con conseguente determina-
zione del valore del fabbricato sulla base
dellarendita proposta,adecorrere dal pri-
mo gennaio dell’anno successivo a quello
nel corso del quale tale rendita ¢ stata an-
notata negli atti catastali, ed estensione
della procedura prevista nel terzo perio-
do del comma primo dell’articolo 11; in
mancanza di rendita proposta il valore ¢
determinato sullabase delle scritture con-
tabili del locatore, il quale & obbligato a
fornire tempestivamente al locatario tut-
tiidati necessariperil calcolo.
5.Perlearee fabbricabili, il valore e costi-
tuito da quello venale in Comune com-
mercio al 1 gennaio dell’anno di imposi-
zione, avendo riguardo alla zona territo-
riale diubicazione, all’'indice di edificabi-

—

Ilvalore

Nella quantificazione
del valore vanno tenuti
in considerazione
diversi fattori tra cui la
zona territoriale di
ubicazione, la
destinazione d’uso, gli
oneri per eventuali
lavori di adattamento
del terreno necessari
per la costruzione, i
prezzi medi di mercato
diaree con le stesse
caratteristiche

Immobili delle coop
Viene disapplicata la
«quota erariale»
dell’Imu, cioé il 50%
dell’imposta da girare
allo Stato: éil caso
degliimmobili ex Iacp
edicooperative
edilizie a proprietd
indivisa

=

lita, alla destinazione d’uso consentita,
agli oneri per eventuali lavori di adatta-
mento del terreno necessari perla costru-
zione, ai prezzi medi rilevati sul mercato
dalla vendita di aree aventi analoghe ca-
ratteristiche.

6. In caso di utilizzazione edificatoria
dell’area, di demolizione di fabbricato, di
interventidirecuperoanormadell’artico-
lo31,commat,letterec),d) ede),dellaleg-
ge 5agosto 1978, n. 457, labase imponibile
€ costituita dal valore dell’area, la quale &
considerata fabbricabile anche in deroga
a quanto stabilito nell’articolo 2, senza
computare il valore del fabbricato in cor-
so d’opera, fino alla data di ultimazione
dei lavori di costruzione, ricostruzione o
ristrutturazione ovvero, se antecedente,
fino alla data in cuiil fabbricato costruito,
ricostruito o ristrutturato € comunque uti-
lizzato.

O Decretolegislativo 30 dicembre 1992,n.504
ARTICOLO 6, COMMA 3-his

3-bis. Il soggetto passivo che, a seguito di
provvedimento di separazione legale, an-
nullamento, scioglimento o cessazione
degli effetti civili del matrimonio, non ri-
sulta assegnatario della casa coniugale,
determina I'imposta dovuta applicando
I'aliquotadeliberata dal Comune per’abi-
tazione principale e le detrazioni di cui
all’articolo 8, commi 2 e 2-bis, calcolate in
proporzione alla quota posseduta. Le di-
sposizionidel presente commasiapplica-
no a condizione che il soggetto passivo
nonsiatitolare del diritto di proprieta o di
altro diritto reale suunimmobile destina-
to ad abitazione situato nello stesso Co-
mune ove € ubicatala casa coniugale.

0 Decretolegislativo30 dicembre1992,n.504
ARTICOLO8,COMMA 4

4. Le disposizionidi cui al presente arti-
colo si applicano anche alle unita immo-
biliari, appartenentialle cooperative edi-
lizie a proprietaindivisa, adibite ad abita-
zione principale dei soci assegnatari,
nonche agli alloggi regolarmente asse-
gnati dagli Istituti autonomi per le case
popolari.

16



	1.pdf
	2.pdf
	3.pdf
	4.pdf
	5.pdf
	6.pdf
	7.pdf
	8.pdf
	9.pdf
	10.pdf
	11.pdf
	12.pdf
	13.pdf
	14.pdf
	15.pdf
	16.pdf

