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GESIMM

1 Anagrafica immobili

- Anagrafiche comuni
GESIMM - Anagrafica immrmobili

GESIMM ¢ il nuovo programma che Teamsystem ha prodotto per la gestione dell'archivio comune degli
immobili e quindi terreni e fabbricati.

Trattasi di una gestione autonoma i cui programmi e archivi sono memorizzati nella cartella Teamsy.

Il programma di gestione € unico per tutte le procedure Teamsystem e quindi le informazioni relative ai
terreni e fabbricati sono visualizzabili ed accessibili dalle procedure Redditi e 730.

La procedura GESIMM si avvale di un archivio permanente che quindi non viene convertito annualmente per
cui gli applicativi Redditi e 730 si agganceranno sempre al medesimo archivio.

Cio in virtu del fatto che in GESIMM vengono gestiti i dati anagrafici e catastali degli immobili mentre tutti i
relativi calcoli per arrivare alla determinazione del reddito prodotto e dell'ICl sopportata avverranno
nell’applicativo cui I'immobile & agganciato.

Le eventuali variazioni che interverranno nel corso del tempo negli immobili potranno essere gestite tramite
la funzione di “Storicizzazione”.

La procedura GESIMM, oltre alla gestione dei dati anagrafici degli immobili prevede anche diversi programmi
di stampa, ed alcuni programmi di utility che permettono di visualizzare informazioni tabellari precaricate.

K GESIMM - GESIMM - Versione 2011.0.0. del 11/02/2011 =13

Gecom Gestione Immobili
La Suite Evoluia per la gestione completa d

GESTIOMNE AMNAGRAFICA IMMOBILI @ Esdi
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| Anagrafica Terreni
& Anagrafica Fabbricati
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GESIMM

gestione anagrafica immobili
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GESIMM

1.1 Anagrafiche

- Anagrafiche comuni
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+-{ar Anagrafiche

All'interno della presente cartella, a sua volta suddivisa in sottocartelle per terreni e fabbricati, sono
contenute tutte le informazioni anagrafiche e catastali relative agli immobili situati nel territorio dello Stato e
posseduti a titolo di proprieta, usufrutto o altro diritto reale.

-1-fal Anagrafiche
& Anagrafica Terreni
fat Anagrafica Fabbricat]

Selezionare pertanto la relativa sottocartella a seconda che si intenda accedere all’archivio anagrafico dei
terreni oppure dei fabbricati.

TeamSystem Guida utente 5
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GESIMM

1.1.1 Anagraficaterreni

-1-fat Anagrafiche
& Anagrafica Terreni

In questa sezione del programma sono archiviati tutti i terreni posseduti dai dichiaranti presenti nella
procedura Redditi, limitatamente ai loro dati catastali ed anagrafici.

Ogni terreno é contraddistinto da un codice progressivo che € possibile visualizzare tramite la funzione di
ricerca che pud essere pil circoscritta se utilizzati gli appositi filtri di selezione quali “Codice comune”, “Dati
catastali”, ovvero “Sezione”, “Foglio”, “Particella”, “Subalterno” nonché la “Qualita”.

B Filtro ricerca immobili

Comne [Boz  |% [sEMIGALLIA |
Sezione Foglio Farticela Subalterno
ECN R - e O e B

Qualita poi ]2 [sEMINATIVG |

Conferma | Varia ‘ Uscita ‘

Se una volta impostati i suddetti filtri di selezione, all'interno dell’archivio unico € gia presente un terreno
oppure sono presenti piu terreni con i medesimi dati oggettivi, questi verranno visualizzati ed in tale contesto
potranno essere selezionati in quanto gia esistenti, funzione “Selezione”

-
KN Terreni
File Chiavi Filtri  ‘iste 7

ARAR |2 BLY L=l =aN:

Codice tern Descrizione terreno Codic Comune Localita Sezic |Foglc |Mur |Coc | Qualita® |
b1 Lotto Foglio 64, Sez,30 1608 SEMIGALLI: |Strada Cormunale 124 30 |64 10 |1 SEMINAT] |

Creazione gelezional scita ‘

oppure, qualora sulla base dei filtri di selezione indicati non risulti in archivio presente alcun terreno con gli
stessi dati, anche dal contesto della ricerca sara possibile procedere con la creazione del nuovo immobile
utilizzando I'apposito bottone di “Creazione”.

TeamSystem. Guida utente 6
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-
KN Terreni
File Chiavi Filkri

ARAR |2 BLY

Codice tern Descrizione terrenc Codic

Viste ¥

Comure Localita Sezione Foglio t Mumere Codice | Qualita’

Creazione | scita ‘

Se invece di avviare la ricerca dellimmobile tramite I'apposita funzione, nel campo “Codice” viene indicato
un codice inesistente, viene data la possibilita di procedere con la creazione del nuovo terreno. Lo stesso nel
caso in cui si selezioni la funzione “F3=Nuovo”, presente a fondo pagina.

T 5|

Terreno 16] & |

=1-{&F variazioni Immohile
% Situazione Attuale

Dati Anagrafici | Irpef / ICI / Note ‘ InEo l
Indirizzo
Comune
Localita
Frazione

L]

|2~

Dati Catastali

‘ Sezinr‘ Foglio |Part\ce|la kﬁuba\ter|F'mmann | Anno Fartita Cata

Coordinate Catastali | | | |
Classe |:

[} 5 ATTENZIONE
LS Terreno Inesistente -
Confermi la creazione?
[ ] ]
| FELLTL LU ST
Reddito Agrario l:l
Periodo IRPEF: da  01/01/2010 a  Athualke
Periodo ICI: da  01/01/2010 a  Athale .
Immohbile Precedents Dl:l Walidita IRPEF fino al

Waliditd ICI fino al
Data Attivazione
Data Disattivazione

TeamSystem.
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GESIMM

BN GESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA TERRENI @

Samp@
Terreno | @]
Dati Anagrafici | rpef /161 /Note | 1o |
Indirizzo
Comune | + ¥ ‘ ‘ I:
Localita
Frazione 2
Dati Catastali
Sezmr‘ Foglio |Part\ce|la |Suba\ber| Protocollo | Anno Fartlta Cata
Coordinate Catastali ‘ | | | | |
Qualita 3 [ | Classs |:
Caratteristiche | =]
Superficie Ha :l Are [l Ca|:
Superficis Tl :l Walore al mg
| Reddito Dominicale l:l
Reddito Agrario l:l
Periodo IRPEF: da a
Periodo ICI: da a .
Immmobile Precedents Dl:l Walidits IRPEF fino al
walidita ICI fino al
Data Attivazione i3
Data Disattivazione =3
F3=huovo

Anche avviando la creazione del terreno apparira la videata in cui 'utente potra indicare gli appositi filtri di
selezione quali “Codice comune”, “Sezione”, “Foglio”, “Particella”,
che, piu dettagliati saranno i filtri di selezione impostati piu circoscritta sara la ricerca degli immobili gia
presenti in archivio, tale per cui sara piu facilmente individuabile se il terreno che si va a creare & gia

presente nell'archivio unico degli immobili.

B Creazione immobili

“Subalterno” nonché la “Qualita”. Ovvio

Comune [Bos |4 [EMIGALLIA |
Sezione Foglio Particella Subalterno
o | k¢ 1 [ 1o [ ]

Qualita terreno ‘

1]% BEMINATIVO |

| Codice ‘Cumune|

Localita

‘ Sezione | Foglio ‘ Particella |Sub| Qualita

b 1[1608

|5trada Comunale 124

ES s+ | w |1

F3=Seleziona

Nell’esempio di cui sopra, dovendo inserire un terreno nel comune di Senigallia, con le seguenti coordinate
catastali, Sezione 30, Foglio 64, Particella 10 e Qualita 1 “Seminativo”, poiché nell'archivio unico & gia
ivi indicati nei filtri di selezione, nel corpo della videata verra
visualizzato il terreno gia esistente per cui, se effettivamente il terreno da creare € quello visualizzato, &
possibile selezionarlo tramite I'apposita funzione “F3=Seleziona” e quindi si evitera di crearne una copia

presente un terreno con gli stessi dati oggett

TeamSystem.
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viceversa, qualora la ricerca non determini alcun risultato, il che sta a significare che in archivio non é
presente nessun immobile con le caratteristiche indicate, si potra procedere con la sua creazione digitando
dapprima F9, che fara uscire dai filtri di ricerca per poi poter selezionare il bottone “Creazione” e procedere

GESIMM

quindi con la creazione del nuovo terreno non ancora presente nell’archivio unico.

KA Creazione immobili

Qualita terreno

Comune

[sos |2 [eEmiGALLIA \
Sezione Foglic Particella Subalterno
o | k] 1 [ ]

| 1]2 [sEMINATIVO

| Codice |C0mume|

Localita

‘ Sezione ‘ Foglio | Particella ‘ Sub puah

Creagione

| dati inseriti nei filtri di selezione verranno direttamente trasferiti nell'archivio del terreno e quindi I'utente,
trovandoli gia presenti, effettuera un inserimento del nuovo terreno piu agevole ed immediato.

BN GESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA TERRENI 3]
Samp@
Terreno 21| q |
=155 Variazioni Immohile Dati Anagrafici Irpef / ICI / Nate 1 InFo I
% Situazione Atuale .
Indirizzo
Comune 608 | v [SEMIGALLIA ] [
Localita
Frazione
Dati Catastali
Sezmr‘ Foglio  |Particella |Suba\ber| Protocollo | Anno Fartlta Cata
Coordinate Catastali 0 ‘65 1 | | | |
Qualita 1] % [EEMNATIVG | Classe J
Caratteristiche |1-Terreno Agricolo =]
Superficie Ha :l Are [l Ca|:
Superficis Tl :l Walore al mg
| Reddito Dominicale l:l
Reddito Agrario l:l
Periodo IRPEF: da  01/01/2010 a  Attuale
Periodo ICI: da  01/01/2010 a  Athale .
Immmobile Precedents Dl:l Walidits IRPEF fino al
walidita ICI fino al
Data Attivazione
Data Disattivazione
Storicizza Immohile Gestione Periodi

TeamSystem.
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GESIMM

Pertanto, la nuova modalita di creazione dell'immobile tramite I'impostazione dei filtri di selezione pud essere
utilizzata sia per una ricerca piu mirata dei terreni in archivio sia per I'inserimento in archivio di un nuovo
terreno per il quale si potra evitare, in fase di creazione, di inserire quei dati che sono gia stati indicati di
primo acchito nei filtri di selezione.

Una volta confermata la richiesta di creazione dellimmobile o richiamatone uno gia presente in archivio
appare la videata in cui l'utente potra inserire le informazioni richieste per la creazione del terreno o in cui
potra visualizzare quelle gia in archivio.

Le informazioni sono suddivise su piu folder.

Dati Anagrafici | 1rpef / 101 / Note | InEo

La prima novita evidente, essendo la Gestione degli immobili GESIMM una gestione permanente, & quella di
poter storicizzare le variazioni che possono verificarsi durante la vita dellimmobile. Pertanto, nel momento in
cui ad un immobile vengono apportate delle variazioni, non sara piu necessario, come nella vecchia
gestione, dover creare un nuovo immobile ma si interverra sullo stesso apportando le modifiche del caso,
indicando il periodo di validita delle stesse.

Quindi, nel riquadro riservato alle “Variazioni storiche” vengono visualizzati la “Situazione attuale” e gli
eventuali “Periodi storicizzati” in cui sono conservate le variazioni che possono essere state effettuate
sull'immobile, cosi che di esse possa rimanere sempre traccia.

La richiesta di storicizzare una situazione diversa dalla precedente avviene sempre, ma vi sono delle
eccezioni che riguardano i seguenti campi per i quali, anche se variati, non viene chiesto di storicizzare e
sono:

e La “Descrizione” dell'immobile;
e il “Codice comune”, la relativa “Descrizione” e “Provincia”;
e e “Note” dell'utente.

@

NOTA BENE

Qualora fosse necessario variare il codice comune in cui € sito il terreno, tale variazione non
sara storicizzabile, come segnalato a video.

] ‘j ATTENZIONE
s Comune Yariato,

Irnpossibile stoticizzare,

Allo stesso modo, qualora si effettuino delle variazioni nei dati del terreno ed una di queste
riguardi il codice comune, tutti i dati variati non saranno storicizzabili.

Guida utente 10
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GESIMM

(‘«,;)
€ ATTENZIONE

N

Si precisa che la storicizzazione deve essere effettuata solamente se effettivamente é
sopraggiunta nel terreno una variazione ritenuta modificativa dei calcoli oppure modificativa dei
modelli di stampa Irpef e ICI e non ad esempio nel caso in cui fosse necessario integrare dati
incompleti provenienti dalla conversione anno precedente, visto che la storicizzazione viene
utilizzata dall’'anno 2010 e non per gli anni precedenti.

Pertanto, storicizzare un’informazione € utile per preservare una situazione ed i suoi relativi
calcoli riferiti ad un certo periodo e per avviare nuovi calcoli sulla base della nuova situazione.

Esempio:

se in fase di conversione viene trasferito un immobile in cui non é presente l'indicazione del “Subalterno” in
guanto nel vecchio archivio a sua volta non era stato indicato e viene ora inserito nel nuovo archivio, tale
variazione non deve essere storicizzata poiché la situazione precedente non € comunque rilevante né ai
calcoli né alla stampa dei modelli.

Viceversa, se da una certa data varia il “Reddito agrario”, ad esempio per una variazione di coltura, in tal
caso la storicizzazione € utile perché permette di eseguire calcoli con dati distinti in base ai periodi di validita
indicati.

In presenza delle suddette storicizzazioni, le informazioni visualizzate saranno differenti a seconda del
periodo selezionato.

In mancanza di storicizzazioni, i dati dell'immobile sono considerati propri della situazione attuale.

Nel momento in cui vengono apportate delle modifiche ai dati visualizzati, la procedura individuando che ci
sono delle variazioni nelle informazioni in archivio, chiede all'utente se vuole storicizzare la situazione
precedente in modo tale da conservare in archivio la storia del terreno.

rﬂ’! Informazione

\ij) Terreno Variato,
Vol storicizzare la

sitUazione precedents?

[<o Annulls

Accettando di creare un archivio storico, la procedura propone il progressivo del periodo storico che sta
creando al quale l'utente potra associare una descrizione significativa della variazione -effettuata
sull'immobile.

Sara inoltre richiesto l'inserimento delle “Date di validita” del suddetto periodo, sia per quanto concerne
I'IRPEF che I'ICI, cosi che si possano definire i limiti temporali delle varie ed eventuali storicizzazioni.

Tali date sono importanti sia ai fini del calcolo che dell’esposizione dei terreni nei modelli Redditi e ICI.

Guida utente 11
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Rientrando nel terreno sara cosi possibile visualizzare, oltre alla “Situazione attuale”, anche I'eventuale o

& STORICIZZAZIONE IMMOBILE

GESIMM

Storicizzazione | 1|VARIAZIONE REDD. AGRARIC

Data validita IRPEF fino al 02/01/2010| B

Data validita ICI fino al 02/01/2011| =

VARIAZIONI STORICHE

al IRPEF al ICI Periodo

Situazione Attuale

Conferma | Varia

‘ LUscits ‘

eventuali “Periodi storicizzati”.

BN GESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA TERRENI

Samp@

4 F

Terres

no

1] & [Lotio Foglio 64, Sez.30

=125 Variazioni Immobile

% Situazione Atuale

% 00000001 - YARIAZIONE REDD. AGRARIO

WARIAZIONE REDD. AGRARIO

Periodo ICI: da  01/01/2010 a 02/01/2011

Periodo IRPEF: da  01/01/2010 a 02/01/2010

Storicizza Immohile ‘ Gestione Periodi

Data Attivazione
Data Disattivazione

Dati Anagrafici | rpef /161 /Note | 1o |
Indirizzo
Comune 608 | v [SEMIGALLIA ] [
Localita Strada Comunale 124
Frazione Roncitelli A
Dati Catastali
Sezmr‘ Foglio |Part\ce|la |Suba\ber| Protocollo | Anno Fartlta Cata
Coordinate Catastali 0 ‘64 |1El |ZDEIEI |
Qualita 5], [DRTO VIV FLO | Classe 1
Caratteristiche |1-Terreno Agricolo =]
Superficie Ha Are CaE
Superficis Tl :l Walore al mg
| Reddito Dominicale 250,00
Reddito Agrario 450,00
Immobile Precedents Dl:l validita IRPEF fino al 02/01/2010| =&
Yalidita 1CI fino al 02/01/2011| =

- Eunzioni

Conferma

Yaria | Annulla

Uscita ‘

1 X]

Se richiamato il “Periodo storicizzato”, la diversita dellimmobile rispetto alla situazione attuale sara

evidenziata colorando in azzurro I'informazione variata.

Dovendo intervenire in modifica della descrizione indicata nel periodo storicizzato e possibile effettuarlo

operando dall'apposita riga di riporto.

Y

.r(earr.s‘/5t¢e,-"s Guida utente
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[[4RIAZIONE REDD, AGRARIO |

|'x-".-“-‘-.RI.i'-.. FEDD, AGRARIO PER WARIAZ, CDLTI"-.'"l

Scorrendo i vari periodi storicizzati, a fondo pagina saranno visualizzati il “Periodo di validita IRPEF” ed il
“Periodo di validita ICI” relativi alla corrispondente variazione.

Volendo, & possibile creare un “Periodo storicizzato” avvalendosi dell'apposito bottone “Storicizza
immobile” che va utilizzato solamente qualora non si effettuino variazioni nei dati dellimmobile ma si
desideri, pur senza variazioni, storicizzare una copia identica alla situazione attuale.

Verra infatti chiesto se si intende storicizzare una copia identica alla situazione attuale.

r M
Informazione

\ij) Storicizzare Lna copia identica
ala sivazione attuale del Tmmaobile?

Anche se utilizzata tale funzione, ovvero “Storicizza immobile”, tenuto conto degli eventuali altri periodi gia
presenti in archivio, verra proposto in automatico il progressivo del nuovo periodo da creare.

..
I8 STORICIZZAZIONE IMMOBILE

Storicizzazione | |

Data walidithd IRPEF fino al ol
Data validita I fino al o)

VARIAZIONT STORICHE

al IRFEF al IC1 Periodo
Situazione Attuale
02012010 | 02/01/2011 (00000001 - war, dati

Saranno sempre richieste le “Date di validita IRPEF ed ICI” ovvero l'intervallo temporale cui si riferisce la
storicizzazione.

Guida utente 13
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@

NOTA BENE

Si precisa che il bottone in questione, “Storicizza immobile”, non pud essere richiamato da
un periodo che non sia quello “Attuale”.

In presenza di “Periodi storicizzati” e qualora posizionati su uno di essi, se richiesta una variazione ai dati,
verra segnalato che si sta entrando in variazione di un periodo consolidato in quanto storicizzato. La
variazione, con la dovuta forzatura, & comunque consentita.

r il

GESIMM

A ATTENZIONE

Situazione non Attuale
Confermi la variazione?

152}

Qualora la variazione venga effettuata in un periodo gia storicizzato, non verra piu formulata la domanda per
procedere con I'eventuale storicizzazione ma solamente aggiornata la variazione effettuata.

Sempre in presenza di “Periodi storicizzati”, qualora venga richiesta la cancellazione del terreno posizionati
nel periodo corrispondente alla “Situazione attuale”, verra segnalato che & impossibile annullare il terreno
poiché e presente un archivio storico.

ERRORE

Irmpossibile annulare,
Present stoncizzazion.

In tal caso, volendo comunque annullare il terreno, occorre dapprima annullare i vari periodi storicizzati dopo
di che si potra tornare alla “Situazione attuale” ed annullare il fabbricato in questione.

Sotto la videata delle “Variazioni storiche” & stato previsto, oltre allo “Storicizza immobile”, anche |l
bottone “Gestione periodi”:

Storicizza Immobile Gestione Periodi

TeamSystem. Guida utente 14
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e “Gestione dei periodi”; tale gestione € utile nel momento in cui sono presenti delle variazioni
storiche nellimmobile e rappresenta qual € il periodo storicizzato/attuale che viene utilizzato per
il calcolo del'lRPEF e dell'lCl, tenuto conto della data di validita delle singole variazioni. Con la
“Gestione dei periodi” si ha quindi una visione schematizzata di quali variazioni e con che
validita saranno prese in considerazione ai fini del calcolo IRPEF ed ICI relativamente agli anni
interessati. Essa permette di visualizzare la storia dell'immobile di due anni consecutivi e quindi
per quest’anno la visualizzazione riguardera il 2011 e il 2010. Relativamente al terreno sara
visualizzato, per I'intero anno su cui si & posizionati, e distintamente per I'lRPEF e per I'lCl, sia
la “Situazione attuale” che gli eventuali “Periodi storicizzati” con I'indicazione, per ciascuno di
essi, dei mesi in cui ha mantenuto gli stessi dati ed in cui quindi non ha subito variazioni. Questa
modalita di visualizzazione dell'immobile ci permette di avere una visione dinsieme delle
eventuali variazioni e soprattutto del mese, nell’lambito dell’anno selezionato, in cui 'immaobile ha
subito una variazione, caso che giustifica, oltre alla situazione attuale anche la presenza di
periodi storicizzati.

IS4 GESIMM - GESIMM - VISUALIZZAZIONE PERIODI

Sams G

Tereno | 1] [senigalia bto 157/25

2010|2011 |

Periodi IRPEF

Storicizzazione| Gen | Feb | Mar | Apr | Mag | Giu | Lug | Ago [ Set | Ot | MNov | Dic | Periodo dal Perioda al

Attzle a a a a a a a a a a a @ |03/01/2010 |31/12/2010

1 a 01/01/2010 |02/01/2010
Period 1CI

Storicizzazione| Gen | Feb | Mar | Apr | Mag | Gu | Lug | Ago | Set | Ot | Mow | Dic | Periodo dal Periodo al
1 a a o a a a o a a a ] @ |01/01/2010 |31/12/2010

— <Ind. | V=S Uscita ‘

X

A fondo pagina, il bottone “Funzioni” prevede, oltre alle funzioni sopra descritte, “Storicizza immobile” e
“Gestione periodi”, anche la possibilita di richiamare il terreno “Successivo” oppure di tornare al
“Precedente” e di accorpare manualmente I'immobile, operazione che viene ampiamente trattata
nell’apposito paragrafo all'interno di GESIMM.

Prossimo
o precelente [u]
Funzioni Storicizza Immobil 5

Gestione Periodi &
Accoropa Immobili

Di sequito trattiamo delle informazioni contenute nei vari folder di cui si compone l'archivio dei terreni
iniziando dal folder contenente i “Dati anagrafici”.
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Modello Unico Persone Fisiche 2011 DIRED11

Dati anagrafici

Descrizione:

Comune:

Localita:

Frazione:

GESIMM

la descrizione ¢ libera e, se inserita, sara esposta a fianco del codice
terreno.

indicare il codice del Comune in cui € situato il terreno. Dal codice
identificativo del Comune sono poi proposti il “Comune” e la
“Provincia” di appartenenza. E’ possibile visualizzare il codice del
comune tramite le funzioni di “Ricerca”.

ﬁ! Comuni d'ltalia

File Chiawvi Filtri  Wiste 7
4R E LY L IR=N- =

Codice |Comune Provinciz | CAP Data cessaz

boA00L  ABAMO TERME PO 350321 o
AOD3  |ABBADIA ALPINA 0 31/12/1983
ADD4  |ABBADIA CERRETO LO 26834 I
ADDS  |ABBADIA LARIANA, LC 23821 .
ADDS  |ABBADIA SAN SALVATORE =) 53021 )
ADDZ  |ABBADIA SOPRA ADDA 0 31/12/1983 H
ADD7  |ABBASANTA COR, 071
AODDS  |ABBATEGGIO PE 65020 ¥
ADDD |ABBAZIA 0 15/09/1947 L
ADID |ABBIATEGRASSO 1 20081
AD1L |ABBIATEGUAZZONE 0 31/12/1983 -
AD12 |ABETONE PT 51021

Seleziona Iscita ‘

Tramite la funzione di “Gestione” € possibile visualizzare le
informazioni contenute nell’archivio comuni comprese quelle relative
alle aliquote ICI.

indicare la localita in cui € sito il terreno. Verra esposta a fianco del
codice terreno.

indicare I'eventuale frazione in cui € sito il terreno. Selezionando la
funzione “Ricerca”, per i comuni per cui € attivo lo stradario, &
possibile visualizzare un elenco di tutte le frazioni appartenenti al
comune selezionato.

Qualora l'immobile risieda in un Comune per cui non € attivo lo
stradario, se selezionata la funzione di “Ricerca” verra segnalato

che per tale Comune lo stradario non € presente.

TeamSystem.
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DIRED11

Coordinate catastali:

Sezione:

Foglio:

Particella:

Subalterno:

Protocollo/Anno:

Partita catastale:

GESIMM

indicare le coordinate catastali proprie del'immobile in questione.

Sezior| Foglio |Particella [Subalter| Protocollo | Anno Partita Cata

va indicata la sezione, ove esistente. Per i Comuni nei quali € in
vigore il catasto fondiario, nel campo “Sezione” va riportato il codice
catastale del Comune.

N

va indicato il foglio. Per i Comuni nei quali € in vigore il catasto
fondiario, nel campo “Foglio” va riportato il numeratore della
particella edificiale qualora frazionata.

va indicata la particella che rappresenta I'elemento minimo
inventariale che ha sostituito il numero. Qualora il contribuente non
sia in possesso di dati catastali aggiornati potra indicare, invece
della particella, il “Numero”. Per i Comuni nei quali € in vigore il
catasto fondiario, nel campo “Numero” va riportato il denominatore
della particella frazionata ovvero il numero che identifica la particella
qualora non frazionata.

va indicato il subalterno, ove esistente. Per i Comuni nei quali & in
vigore il catasto fondiario nel campo “Subalterno” va riportato
I'eventuale numero del subalterno della particella.

in mancanza degli estremi catastali occorre indicare il numero di
protocollo e [lanno di presentazione della domanda di
accatastamento. Qualora il contribuente non sia in possesso degli
estremi catastali né del numero di protocollo della domanda di
accatastamento, tali campi vanno lasciati in bianco.

se il terreno risulta accatastato va indicato il nhumero della partita
catastale.

TeamSystem.
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DIRED11

Qualita:

Classe:

Caratteristiche:

Superficie:

Reddito Dominicale:

Reddito Agrario:

Immobile precedente:

GESIMM

per i terreni va indicata la qualita (esempio: seminativo, vigneto,
ecc.). Per individuare la “Qualita” da indicare utilizzare le funzioni di
“Ricerca”. E’ prevista anche la possibilita di inserire una descrizione
libera, non prevista nell’elenco fornito. In tal caso non indicare alcun
codice e limitarsi semplicemente ad inserire, nell'apposito campo, la
descrizione desiderata.

[3
t.‘! Elenco qualita terreni
File Chiavi Filtri viske 7

R4l B D = (B E| &

Codice Descrizione
SEMINATIVG
SEMINATIVO IRRIG
SEMINATIVG ARBOREO
SEMIN ARE IRR.

SEMIN IRR. ARE

SEMIN PEZ FOS

SEMIN ARB P F

O [ B R [

Seleziona Uscita

va indicata la classe di redditivita delle singole particelle di terreno.

va indicata I'estensione in ettari del terreno oppure i metri quadri se
trattasi di area fabbricabile. Pertanto, in caso di terreno, oltre alla
superficie in ettari si indicheranno anche le Are e le Centiare. mentre
in caso di area fabbricabile si indicheranno i metri quadri ed il valore
al metro quadro, informazioni utili per determinare il valore venale
richiesto per le sole aree fabbricabili.

inserire il Reddito Dominicale attribuito al terreno. Sara cura del
programma applicare al terreno la maggiorazione dell’ 80%.

inserire il Reddito Agrario attribuito al terreno. Sara cura del
programma applicare al terreno la maggiorazione del 70%.

qualora I'immobile in questione abbia cambiato tipologia, ovvero da
terreno a fabbricato o viceversa, occorre inserire, ai fini ICI, piu
anagrafiche. Si pensi ad esempio al caso in cui un terreno, da area
edificabile, al completamento dei lavori diventi un fabbricato.

In tal caso, occorre inserire 'immobile con la precedente condizione,
specificando se “F” “Fabbricato” o “T” “Terreno”, con indicato, oltre
alla “Tipologia”, anche il numero d’ordine che lo contraddistingueva
nella condizione precedente.

TeamSystem.
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Validita IRPEF e ICI fino al:

Data attivazione:
Data disattivazione:

GESIMM

questi due campi risultano valorizzati solamente se sono presenti e
se si sta visualizzando un periodo storicizzato in quanto nella
situazione attuale lo “Spazio” sta a significare che per I'immobile non
vi & un termine. Esse indicano la data fino a quando sono valide le
informazioni visualizzate e quindi fino a quando sia per i calcoli
IRPEF che per quelli ICI debbono essere utilizzate le informazioni
del periodo storico visualizzato.

le due date vanno utilizzate quando 'immobile si trova in situazioni
particolari: si pensi ad esempio al cambio di tipologia ovvero al caso
in cui un terreno, da area edificabile, al completamento dei lavori
diventa un fabbricato; in questo caso solo per un determinato
periodo deve essere conteggiato come terreno poiché per il resto
deve essere conteggiato come fabbricato. Pertanto, nel terreno
andra indicata la “Data disattivazione” che fara interrompere i calcoli
reddituali alla data indicata mentre nel nuovo fabbricato andra
inserita la “Data attivazione” ad indicare che a decorrere da quanto
indicato il fabbricato dovra essere conteggiato come tale.

Le due date in questione completano il caso in cui per 'immaobile sia
richiesta I'attivazione del flag “Immobile precedente”.

Se indicate, le due date saranno riportate in automatico all’interno
dell'anagrafica del terreno presente nei vari applicativi DIRED e
M730 nei soggetti agganciati e per gli stessi immobili saranno
riportate, negli appositi campi, la “Data acquisto/Attivazione” e la
“Data vendita/Disattivazione” ed indicato nello specifico flag che
trattasi di una “Data attivazione/Disattivazione”.

TeamSystem.
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Irpef/ICI/Note

GESIMM

Nel secondo folder sono riepilogati i dati Irpef ed ICI elaborati dalla procedura sulla base delle informazioni
fornite nel folder precedente “Dati anagrafici”.

BN GESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA TERRENI E
B3mEH 4
Terreno 1] % [Lotho Foglio 64, Se2.30
=-{£F variazioni Immobile Dati Anagrafici  Irpef / ICT / Note hmED I
% Situazione Athuale valore 1CI
% 00000001 - VARLA, REDD, AGRARIO PER
| ‘ Dominicale ‘ 'VlU\UDh‘ | % Riv ‘ | Yalore |
| Terrenn agricolo \ zso00] x| [ x] 2s00] =] 23.437,50]
| ‘ Metri g ‘ | ‘Yalore mg ‘ | Yalore |
| Area Fabbricabile ‘ ‘ | ‘ | |
Reddito IRPEF
Reddito Rivalutazione (%) Reddito Rivalutato
Dominicale 250,00 80 450,00
Agrario 55,00 70 93,50
< >
Mote
9 ¥ BB X R (P
Periodo IRPEF: da  03/01/2010 a  Atluale
Periodo ICT: da  03/01/2011 a  Attualke
Storicizza Immohile ‘ Gestione Periodi
- Funzioni Conferma Waria | Annulla =Ind. Uscita ‘

Per quanto concerne il valore del terreno ai fini ICI, se trattasi di area fabbricabile il valore del terreno
corrisponde al valore venale altrimenti, per i terreni agricoli I'importo &€ determinato moltiplicando il Reddito
Dominicale per 75, piu la maggiorazione del 25% a titolo di rivalutazione. Una qualsiasi variazione nei dati
verra identificata inserendo vicino al dato variato un pallino rosso.

Per quanto concerne il reddito IRPEF

, provvede in automatico la procedura a rivalutare il reddito dominicale

e quello agrario rispettivamente al 80% e al 70%.

Nel presente folder uno spazio € riservato all'inserimento delle “Note” che possono essere inserite come
annotazioni a solo uso interno e relative al solo immobile in cui inserite.

Mote

9 ¥ B @B X F (Y eR

[l terreno & locato ad equo canone.

TeamSystem.
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DIRED11

Info

GESIMM

L'ultimo folder dell'anagrafica terreni contiene notizie di carattere generale relative al terreno in

visualizzazione.

Piu precisamente, nella parte superi

ore della videata vengono visualizzati i possessori del terreno in

guestione e per ciascuno di essi riportate le seguenti informazioni:

S ANA740 - GESIMM - ANAGRAFICA TERRENI @
&3l 4 r
Tarreno 4237] & [Genigallia, Lotn 150/15
=15 variazioni Immobile Dati Anagrafici | Irpsf /1C1 / Note InEo
% Situazione Athuale
Start lode Codice Codice Fiscale Denominazione  [mmobil|Reddit] 1CI (snno Indnno I
M72011  [DIC 101|BMNCGPPE2MITIE02F |BLANCHL GIUSERPIMN: 1 3 B x «
DIREDLL (740 100|RSSMRASOCOZIG0SE |ROSEI MARID 3 4 B 8 8
% |DIRED1L |740 111|VROLCCA2M141608M |VERDI LUCA 1 4 B « s
[ 3 >
Utentz Data Qrario
Creazione Immobile eperlini 2440242011 15:39
FEARED IFEFER  OLTLETID & AE Ultima Madifica Immobile eperlini 24/02/2011 15:46
Periodo ICI: da 01/01/2010 a  Athiale Storicizeazions
Aggiornamento CONTE
Storicizza Immobile ‘ Gestione Periodi
- Funzioni Conferma | =<Ind. | Aw.> Uscita ‘

1°colonna:

Applicativo e Modello:

Codice:

La “Freccia”, che & possibile trovare alle volte nella prima colonna, sta
ad indicare che l'accesso all’archivio GESIMM €& avvenuto tramite
I'applicativo ed il dichiarante indicati nella riga in cui € inserita.

i possessori dellimmobile possono essere dichiaranti che presentano
Unico oppure che presentano il modello 730 e quindi I'immobile
potrebbe essere archiviato nella procedura M730 oppure nella
procedura DIRED. Per facilitare la sua ricerca all'interno dell’apposito
applicativo, nella colonna “Applicativo” viene evidenziata la procedura
e l'anno in cui & presente I'anagrafica possidente I'immobile mentre
nella colonna “Modello”, relativamente alla procedura M730 verra
indicato se il possessore dell'immobile € il dichiarante “DIC” oppure il
coniuge “CON”, mentre per quanto concerne la procedura DIRED,
verra indicato se il possessore del fabbricato presenta il 740, il 750
oppure il 760.

e il codice con cui € archiviato il dichiarante possessore dell'immobile
nell’'applicativo di riferimento (M730 o DIRED).

TeamSystem.
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Codice fiscale e
Denominazione:

Immobile:

Redditi:

ICI:

Anno imposta e Anno ICI:

GESIMM

saranno visualizzati nelle presenti colonne il “Codice fiscale” e la
“Denominazione” del o dei possessori dell'immobile.

tale numero non € altro che il codice con cui I'immobile & codificato
all'interno della procedura di riferimento (M730/DIRED).

I'informazione esposta nella presente colonna riguarda lo stato della
dichiarazione (730 o Unico che sia), in merito alla sua
“Apertura”/"Chiusura”.

Se presente il foglio bianco, questi sta ad indicare che la dichiarazione
730 oppure Unico risulta ancora “Aperta” mentre se gia “Chiusa”, cio
sara evidenziato dalla presenza sempre del foglio bianco ma con
sopra il simbolo del divieto.

in questa colonna verra indicata la situazione per quanto concerne la
stampa del bollettino ICI o della delega F24 relativamente alla rata ICI
a saldo. Anche in questo caso e stato utilizzato il foglio bianco che
verra esposto fino a che il bollettino ICI non risultera stampato oppure,
in caso di versamento mediante F24, fino a che i relativi tributi non
risulteranno inviati in F24.

In alternativa, nel momento in cui il bollettino ICI o la relativa delega
F24 saranno stampati, cid verra evidenziato sostituendo il foglio
bianco con il simbolo del divieto.

i presenti campi sono previsti per fornire all'utente informazioni circa lo
stato di aggiornamento dellimmobile all'interno dell'archivio
anagrafico, relativamente allanno d'imposta e allanno ICI
dell'applicativo a cui fa riferimento il soggetto in questione (ad
esempio: per DIRED11 I'anno d'imposta € il 2010 mentre I'anno ICI &
il 2011).

Anche allinterno delle suddette colonne sono stati utilizzati simboli
esplicativi, ovvero:

e il “Check” che sta ad indicare che la situazione del dichiarante
e stata aggiornata e che quindi le informazioni presenti
nell'archivio GESIMM sono state correttamente aggiornate
nell’archivio del singolo applicativo.

e Lo “Spazio” che sta ad indicare che la variazione effettuata
sullimmobile non deve essere aggiornata in quanto potrebbe
non interessare il possessore oppure I'applicativo in questione
(ad esempio: in caso di inserimento di una data
d’acquisto/vendita).

e La “X" che sta ad indicare che il programma non & riuscito ad
aggiornare il terreno, caso che si verifica ad esempio quando
la dichiarazione dei redditi & stata gia “Chiusa” e/o il bollettino
ICI o la delega F24 per il versamento dell'ICl risultano gia
stampati.

e La “Faccetta” che sta ad indicare che I'immobile non & stato
aggiornato perché occupato da altro operatore nel momento
in cui 'immobile veniva modificato.

Nei casi in cui I'anagrafica terreno di un determinato soggetto non
venga aggiornata, circostanza evidenziata come sopra detto dagli
appositi simboli “X” e “Faccetta”, alla conferma verra visualizzato un
elenco di tutti i possessori non aggiornati.

TeamSystem.
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GESIMM
e —

DICHIARANTI NON AGGIORNATI

Segnalazione

=

000100-740 Dichiarante bloccato da un'alro utente

Funzioni <Ind. | Awv.> Uscita

Indirizzario: per ciascuna procedura in cui 'immobile & presente viene evidenziato
il relativo indirizzario.

Nella videata di esempio, il terreno in visualizzazione & posseduto sia da soggetti che presentano la
dichiarazione Unico in DIRED11 che da soggetto che presenta la dichiarazione 730 in M73011. Piu
precisamente i suoi possessori sono tre, due compilano il modello Unico Persone Fisiche (740) mentre uno
compila la dichiarazione 730 ed € un dichiarante (DIC).

Il terreno & posseduto dai dichiaranti che in DIRED11 sono codificati con i codici “100” e “111” mentre il
possessore che compila la dichiarazione 730 € codificato in M73011 con il codice “101". Dei singoli
possessori viene riportato il “Codice fiscale” e la “Denominazione”.

Il terreno, che in GESIMM ha il codice 23, ha una propria numerazione all'interno delle singole procedure e
allinterno dell'archivio anagrafico di ciascun possessore. Ad esempio in M73011 per il possessore Bianchi
Giuseppe ¢ il terreno n°1, mentre per Rossi Mario in Unico Persone fisiche anno 2011 ¢ il terreno n°2, per
Verdi Luca, sempre in Unico Persone fisiche anno 2011 ¢ invece il terreno n°1.

Per quanto concerne la dichiarazione dei redditi, sia essa Unico o 730, per tutti i possessori la dichiarazione
€ ancora “Aperta”, e quindi nella colonna “Redditi” troviamo l'icona che rappresenta la dichiarazione “Aperta”
(il foglio bianco), cosi come non ancora definita € la situazione ICI di tutti e tre i possessori per i quali non
risulta ancora stampato il relativo bollettino ICI o la relativa delega F24 e quindi anche nella colonna ICI
troviamo il foglio bianco.

Per quanto concerne lo stato di aggiornamento del terreno ci troviamo di fronte a situazioni differenti per
ciascuno dei possessori. Mentre per il possessore Bianchi Giuseppe le informazioni sul terreno inerenti le
imposte e I'ICl risultano aggiornate e quindi nelle colonne “Anno imposta” e “Anno ICI” & presente il check di
“Visto”, per il possessore Rossi Mario risulta che nel momento in cui € stata eseguita la variazione sul
terreno I'immobile stesso era occupato da un altro operatore e che quindi la procedura non ha provveduto al
suo aggiornamento tanto che nelle due colonne di cui detto troviamo la “Faccetta”; infine, per il possessore
Verdi Luca risulta che la variazione del terreno € stata eseguita accedendo a GESIMM all'interno del suo
archivio e quindi nelle due colonne “Anno imposta” e “Anno ICI” viene esposta la “Freccetta” (I'immobile é
aggiornato se la dichiarazione dei redditi & “Aperta” oppure se il bollettini ICI o la delega F24 non risultano
stampati).

Infine, viene riportata I'indicazione dell'indirizzario di ciascuna procedura ovvero la cartella in cui sono
contenuti i vari archivi di ciascuna procedura, in cui sono archiviati i vari possessori.

Per quegli immobili che risultano non aggiornati (ad esempio perché gia in uso in altro utente o perché la
dichiarazione dei redditi € “Chiusa”), per far si che venga effettuato I'aggiornamento, & necessario rimuovere
la causa per cui questo non ¢ stato effettuato (e quindi sbloccare 'utente che sta occupando I'immobile
oppure riaprire la dichiarazione se gia “Chiusa”) dopo di che, rientrando nell’anagrafica del terreno o nel
guadro RA della dichiarazione del possessore non aggiornato, la procedura rieseguira automaticamente
I'aggiornamento dei dati presenti in GESIMM nella dichiarazione in cui si € in gestione.
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GESIMM

DIRED11

Completano le informazioni contenute nel folder “Info” I'utente, la data e I'ora in cui 'immobile & stato creato,

I'ultima modifica, I'ultima storicizzazione e I'eventuale aggiornamento in CON.TE.

Litente Data Qrario
Creazione Immobile eperlini 24/02/2011 15:39
Ultima Modifica Immobile eperlini 24,/02/2011 15:46

Staricizzazione

aggiornamento COMTE

TeamSystem.
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GESIMM

1.1.2 Anagrafica fabbricati

- {at Anagrafiche
3} Anaarafica Fabbricat

In questa sezione del programma sono archiviati tutti i fabbricati posseduti dai dichiaranti presenti nella
procedura Redditi, limitatamente ai loro dati catastali ed anagrafici.

Ogni fabbricato e contraddistinto da un codice progressivo che & possibile visualizzare tramite la funzione di
ricerca che puod essere piu circoscritta se utilizzati gli appositi filtri di selezione quali “Codice comune”, “Dati
catastali”, ovvero “Sezione”, “Foglio”, “Particella”, “Subalterno” nonché la “Categoria catastale”.

B Filtro ricerca immobili

Comune [0z |2 [sEMIGALLIA |
Sezione Faoglio Particela Subalterno
L1 k] 3 [ ]

Categoria catastale |A01 | Y | |

Conferma | Waria ‘ Uscita ‘

Se una volta impostati i suddetti filtri di selezione, all'interno dell’archivio unico € gia presente un fabbricato
oppure sono presenti piu fabbricati con i medesimi dati oggettivi, questi verranno visualizzati ed in tale
contesto potra oppure potranno essere selezionati in quanto gia esistenti, funzione “Selezione”,

-
B Fabbricati
File Chiavi Filtri Wiste 2

RAARBN BLYRY|» |0 E
|Codice fabk |Codice  |Comune Indirizzo completo fabbricato Serione |Foglio f. |Mumero | Subalte |Descrizione fabbricato R
b 11574 1602 |SEMIGALLLA WIA TEVERE 12 SEMIGALLLA 11 12 3 4

Creazions gelezional Uscita |

oppure, qualora sulla base dei filtri di selezione indicati non risulti in archivio presente alcun fabbricato con gli
stessi dati, anche dal contesto della ricerca sara possibile procedere con la creazione del nuovo immobile
utilizzando I'apposito bottone di “Creazione”.
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B Fabbricati

DIRED11

GESIMM

File Chiavi Filtri ‘iste ?

AARR|LE ELY

Codice fabt (Codic | Comnune Indirizzo completo fabbricato Sezione |Foglo f. |Mumerc |Subalte |Descrizione fabbricato

Creagione | Uscita |

Se invece di avviare la ricerca dellimmobile tramite I'apposita funzione, nel campo “Codice” viene indicato
un codice inesistente viene data la possibilita di procedere con la creazione del nuovo fabbricato. Lo stesso
nel caso in cui si selezioni la funzione “F3=Nuovo”, presente a fondo pagina.

s |
Zimeg
Fahbricato 1@ | |
=1 &7 Variazioni Immabile Dati Anagrafici Irpef /ICI / Nate ‘ InFo l
% Situazione Athale
Indirizzo
Cormune Ja =] |
Tipologia Indirizzo e
Indirizzo | @ =
Frazione | CAP |a ol
Pressa
Edlificio
A ATTENZIONE
L Fabbricato Inesistente
Confermi la creazione? |Suba\ber| Protocollo | Anno Fartlta Cata‘
T T =0 T TR T T Caratteristiche b
Sezione f Zona l:l |:|
Categoria Catastale l:l Q Tariffa l:l
Periodo IRPEF: da  01/01/2010 a  Athuale Clagse /Vani (0 mq.) I:l 3 Rendita I:l
Periodo ICI: da  01/01/2010 a  Athale
Immohile Precedents l:l Walidita IRPEF fino al
I™ Pertinenza dell'immabile I:l Waliditd ICI fino al
‘ Data Attivazione 4
‘ Data Disattivazions i
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BN GESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA FABBRICATI @

Samp@
Fahbricato @] I
Dati Anagrafici | rpef /161 /Note | 1o |
Indirizzo
Comune [ERa |
Tipologia Indirizzo 2
Indirizzo @ o}
Frazione / CAP | 2
Presso
Edificio
Indirizzo Completo
Dati Catastali
‘ Sezinr‘ Foglio |Part\ce|la buba\terl Protocalla | Anno Fartita Cata‘
Coordinate Catastali ‘ | | ‘
‘ | Tipo Fabbricato Mormale ~| Caratteristiche A
Sezione / Zona l:l |:|
Categoria Catastale I:l 2 Tariffa I:l
Periodo IRPEF: da a Classe / Yani (0 mg.) l:l +3 Rendita l:l
Periodo ICT: da a
Immmobile Precedents [H:l Walidits IRPEF fino al
I Pertinenza dell'immabile l:l walidita ICI fino al
Data Attivazione i3
Data Disattivazione =3
F3=huovo

Anche avviando la creazione del fabbricato apparira la videata in cui l'utente potra indicare gli appositi filtri di
selezione quali “Codice comune”, “Sezione”, “Foglio”, “Particella”, “Subalterno” nonché la “Categoria
catastale”. Ovvio che, piu dettagliati saranno i filtri di selezione impostati piu circoscritta sara la ricerca degli
immobili gia presenti in archivio, tale per cui sara piu faciimente individuabile se il fabbricato che si va a
creare € gia presente nell'archivio unico degli immobili.

K Creazione immobili

Cormune [eos | [sEMIGALLIA |
Sezione Foglio Farticela Subaterna
b1 k1 3 [ ]
Categoria catastale |A01 | o% |
Codice |Comune Indirizzo Sezione | Fogio | Particella | Sub pate
4 11574 (1608 W14 TEVERE 12 SENIGALLLA 1 2 g 4|a01|*

F3=Seleziona

Nellesempio di cui sopra, dovendo inserire un fabbricato nel comune di Senigallia, con le seguenti
coordinate catastali, Sezione 1, Foglio 2, Particella 3 e Categoria catastale A01, poiché nell'archivio unico e
gia presente un fabbricato con gli stessi dati oggettivi indicati nei filtri di selezione, nel corpo della videata
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verra visualizzato il fabbricato gia esistente per cui, se effettivamente il fabbricato da creare € quello
visualizzato, & possibile selezionarlo tramite I'apposita funzione “F3=Seleziona” e quindi si evitera di crearne
una copia viceversa, qualora la ricerca non determini alcun risultato, il che sta a significare che in archivio
non € presente nessun immobile con le caratteristiche indicate, si potra procedere con la sua creazione
digitando dapprima F9, che fara uscire dai filtri di ricerca per poi poter selezionare il bottone “Creazione” e
procedere quindi con la creazione del nuovo fabbricato non ancora presente nell’archivio unico.

KA Creazione immobili

Comune 608 | [sEMIGALLIA |
Sezione Foglio Particella Subalterno
L1 k=1 [ 2 [ ]
Categoria catastale |A01 | 4 | |
| Codice |CDmune| Tndirizen ‘ Sezione ‘ Foglio | Particella |Suh }:atet_

Creagions Waria ‘ Uscita ‘

| dati inseriti nei filtri di selezione verranno direttamente trasferiti nell’archivio del fabbricato e quindi I'utente,
trovandoli gia presenti, effettuera un inserimento del nuovo fabbricato pit agevole ed immediato.

BN GESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA FABBRICATI 3]

Samp@

Fahbricatn 150] . | |

=155 Variazioni Immohile Dati Anagrafici Irpef / ICI / Nate 1 InFo I

% Situazione Atuale .

Indirizzo
Comune 608 | v [SEMIGALLIA ] [
Tipologia Indirizzo 2
Indirizzo | o}
Frazione / CAP | [go019] o
Presso
Edificio
Indirizzo Completo

Dati Catastali
‘ Sezinr‘ Foglio |Part\ce|la buba\terl Protocalla | Anno Fartita Cata‘
Coordinate Catastali ‘ 1 ‘25 |2 | | ‘
Tipo Fabbricato Mormale | Caratteristiche |3-Rendita Catastale -
‘ | Sezione / Zona l:l :l |:|
Categoria Catastale oY ml Tariffa
Periodo IRPEF: da  01/01/2010 a  Athuale Classe / Yani {0 mg.) l:l :l +3 Rendita l:l
Periodo ICT: da 01/01/2010 a  Attualke
Immmobile Precedents D Walidits IRPEF fino al
I Pertinenza dell'immabile l:l walidita ICI fino al
Storicizza Immabile Fabbricati Tipo "D" Data Attivazione &=
Data Disattivazione =3

Gestione Periodi Consistenza Catastale
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Pertanto, la nuova modalita di creazione dell'immobile tramite I'impostazione dei filtri di selezione pud essere
utilizzata sia per una ricerca piu mirata dei fabbricati in archivio sia per I'inserimento in archivio di un nuovo
fabbricato per il quale si potra evitare, in fase di creazione, di inserire quei dati che sono gia stati indicati di
primo acchito nei filtri di selezione.

Una volta confermata la richiesta di creazione dellimmobile o richiamatone uno gia presente in archivio
appare la videata in cui l'utente potra inserire le ulteriori informazioni richieste per la creazione del fabbricato
0 in cui potra visualizzare quelle gia in archivio.

Le informazioni sono suddivise su piu folder.

Dati Anagrafici | 1rpef / 101 / Note | InEo

BN GESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA FABBRICATI 3]

S ampl @ 4

Fabbricato 1] & [via Marche 12, Senigallia I

=1 &F Variazioni Immohile Dati 4pagrafici | rpef / ICI / Note } InEo I

% Situazione Attuale .

Indirizzo
Comune 1608 | = [SENIGALLIA | [N
Tipologia Indirizzo WA ’l
Indirizzo MARCHE | 2 2
Frazione / CAP SEMIGALLIA | 2 |60019( o
Presso
Edificio
Indirizzo Campletn WIA MARCHE 12 SENIGALLTA

Dati Catastali

‘ Seznjr‘ Foglio |Part\ce|la Fuba\berlFrDtucUHU | Anng Fartlta Cata‘

Coordinate Catastali IEE E |4 | ooz 12 |
Tipo Fabbricato Mormale | Caratteristiche |3-Rendita Catastale -
‘ | Sezione / Zona l:l :l |:|
Categoria Catastale AL | o ml Tariffa
Periodo IRPEF: da  01/01/2010 a  Athuale Classe / Yani {0 mg.) E +3 Rendita
Periodo ICT: da 01/01,/2010 a  Athualke
Immobile Precedente [H:l walidita IRPEF fino al
I Pertinenza dell'immobile l:l Walidita ICI fino al
Storicizza Immobile Fabbricati Tipo "D" Data Attivazione &
Data Digattivazione =

Gestione Periodi Consistenza Catastale

- Funzioni Conferma

i [or] e |

Yaria | Annulla

La prima novita evidente, essendo la Gestione degli immobili GESIMM una gestione permanente, € quella di
poter storicizzare le variazioni che possono verificarsi durante la vita dellimmobile. Pertanto, nel momento in
cui ad un immobile vengono apportate delle variazioni, non sara piu necessario, come nella vecchia
gestione, dover creare un nuovo immobile ma si interverra sullo stesso apportando le modifiche del caso,
indicando il periodo di validita delle stesse.
Quindi, nel riquadro riservato alle “Variazioni storiche” vengono visualizzati la “Situazione attuale” e gli
eventuali “Periodi storicizzati” in cui sono conservate le variazioni che possono essere state effettuate
sull'immobile, cosi che di esse possa rimanere sempre traccia.
La richiesta di storicizzare una situazione diversa dalla precedente avviene sempre, ma vi sono delle
eccezioni che riguardano i seguenti campi per i quali, anche se variati, non viene chiesto di storicizzare e
sono:

e la“Descrizione” dellimmobile;

e il “Codice comune”, la relativa “Descrizione”, il “CAP” e la “Provincia”;

e le “Note” dell'utente.
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@

NOTA BENE

Qualora fosse necessario variare il codice comune in cui € sito il fabbricato, tale variazione non
sara storicizzabile, come segnalato a video.

L] 'j ATTENZIOMNE
2 Cornune Yariato,

Impossibile staoricizzare.

Allo stesso modo, qualora si effettuino delle variazioni nei dati del fabbricato ed una di queste
riguardi il codice comune, tutti i dati variati non saranno storicizzabili.

G
€ ATTENZIONE

Si precisa che la storicizzazione deve essere effettuata solamente se effettivamente é
sopraggiunta nel fabbricato una variazione ritenuta modificativa dei calcoli oppure modificativa
dei modelli di stampa Irpef e ICI e non ad esempio nel caso in cui fosse necessario integrare dati
incompleti provenienti dalla conversione anno precedente, visto che la storicizzazione viene
utilizzata dall’'anno 2010 e non per gli anni precedenti.

Pertanto, storicizzare un’informazione e utile per preservare una situazione ed i suoi relativi
calcoli riferiti ad un certo periodo e per avviare nuovi calcoli sulla base della nuova situazione.

Esempio:

se in fase di conversione viene trasferito un immobile in cui non e presente l'indicazione del “Subalterno” in
quanto nel vecchio archivio a sua volta non era stato indicato e viene ora inserito nel nuovo archivio, tale
variazione non deve essere storicizzata poiché la situazione precedente non & comunque rilevante né ai
calcoli né alla stampa dei modelli.

Viceversa, se da una certa data varia il numero dei “Vani”, ad esempio dopo aver effettuato una
ristrutturazione, in tal caso la storicizzazione € utile perché permette di eseguire calcoli con dati distinti in
base ai periodi di validita indicati.

In presenza delle suddette storicizzazioni, le informazioni visualizzate saranno differenti a seconda del
periodo selezionato.

In mancanza di storicizzazioni, i dati dell'immobile sono considerati propri della situazione attuale.
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Nel momento in cui vengono apportate delle modifiche ai dati visualizzati, la procedura individuando che ci
sono delle variazioni nelle informazioni in archivio, chiede all'utente se vuole storicizzare la situazione
precedente in modo tale da conservare in archivio la storia del fabbricato.

ﬂ! Informazione

\];) Fabbricato Variato.
Vol storicizzare la
sitUazione precedente?

Pl Annulla

Accettando di creare un archivio storico, la procedura propone il progressivo del periodo storico che sta
creando al quale l'utente potra associare una descrizione significativa della variazione effettuata
sull'immobile.

Sara inoltre richiesto l'inserimento delle “Date di validita” del suddetto periodo, sia per quanto concerne
I'IRPEF che I'ICI, cosi che si possano definire i limiti temporali delle varie ed eventuali storicizzazioni.

Tali date sono importanti sia ai fini del calcolo che dell’esposizione dei fabbricati nei modelli Redditi e ICI.

" »
&M STORICIZZAZIONE IMMOBILE @

Storicizzazione | 1|[VARIATA CLASSE |

Diata validita IRPEF fino al 02/01/2010| B
Data validita ICI fino al 02/01/2011|

VARIAZIONT STORICHE

&l IRFEF al ICI Periodo
Situazione Attuale

Conferma | Varia ‘ Uscita ‘

Rientrando nel fabbricato sara cosi possibile visualizzare, oltre alla “Situazione attuale”, anche I'eventuale o
eventuali “Periodi storicizzati”.
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B amel g 4 b

Fahbricato 1] & [Via Marche 12, Senigallia I

=155 Variazioni Immohile Dati Anagrafici Irpef / ICI / Nate 1 InFo I

% Situazione Attuale .
% 00000001 - VARTATA CLASSE Indlrizzo
Comune 608 | = [SEMIGALLIA [N
Tipologia Indirizzo WA 2
Indirizzo MaRCHE [ENER Y
Frazione / CAP SEMIGALLIA | 4, |6e0019f o
Presso
Edificio
Indirizzo Cormpleto WIA MARCHE 12 SENIGALLIA
Dati Catastali
‘ Sezinr‘ Foglio |Part\ce|la buba\terl Protocalla | Anno Fartita Cata‘

Coordinate Catastali EE |2 ] EER |

‘VARIATA TeeE | Tipo Fabbricato Mormale | Caratteristiche |3-Rendita Catastale -
Sezione / Zona l:l :l |:|
Categoria Catastale 2 ml Tariffa

Periodo IRPEF: da 01/01/2010 a 02/01/2010 Classe / vani (o mg.) [ 10005 Rendita

Periodo ICT: da 01/01/2010 a 02/01/2011
Immobile Precedents D validita IRPEF fino al 02/01/2010| =&
[~ Pertinenza dell'immobile l:l Yalidita 1CI fino al 02/01/2011| =
Sharicizza Immahile Fabbricati Tipo "D" Data Attivazions
Data Disattivazione
Gestione Periodi Consistenza Catastale
- Funzioni Conferma Waria | Annulla =Ind. Uscita ‘
)

Se richiamato il “Periodo storicizzato”, la diversita dellimmobile rispetto alla situazione attuale sara
evidenziata colorando in azzurro I'informazione variata.

Dovendo intervenire in modifica della descrizione indicata nel periodo storicizzato & possibile effettuarlo
operando dall'apposita riga di riporto.

[[variaTa CLASSE

[VARIATA CLASSEda2 a3 |

Scorrendo i vari periodi storicizzati, a fondo pagina saranno visualizzati il “Periodo di validita IRPEF” ed |l
“Periodo di validita ICI” relativi alla corrispondente variazione.

Volendo, €& possibile creare un “Periodo storicizzato” avvalendosi dell’apposito bottone “Storicizza
immobile” che va utilizzato solamente qualora non si effettuino variazioni nei dati dellimmobile ma si
desideri, pur senza variazioni, storicizzare la situazione dell'immaobile.

Verra infatti chiesto se si intende storicizzare una copia identica alla situazione attuale.

r |
Informazione

\1,) Storicizzare Lna copia identica
ala situazione atusle dell Trmmobile?
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Anche se utilizzata tale funzione, ovvero “Storicizza immobile”, tenuto conto degli eventuali altri periodi gia
presenti in archivio, verra proposto in automatico il progressivo del nuovo periodo da creare.

L.
I8 STORICIZZAZIONE IMMOBILE

Storicizzazione | |

Data walidits IRPEF fino al =
Data validita I fino al i

VARIAZIONT STORICHE

al IRFEF al 11 Periodo
Situazione Attuale
0z/01/2010 | 02/01/2011 00000001 - war.dat

Saranno sempre richieste le “Date di validita IRPEF ed ICI” ovvero l'intervallo temporale cui si riferisce la
storicizzazione.

&

NOTA BENE

Si precisa che il bottone in questione, “Storicizza immobile”, non pud essere richiamato da
un periodo che non sia quello “Attuale”.

In presenza di “Periodi storicizzati” e qualora posizionati su uno di essi, se richiesta una variazione ai dati,
verra segnalato che si sta entrando in variazione di un periodo consolidato in quanto storicizzato. La
variazione, con la dovuta forzatura, & comunque consentita.

r il

GESIMM

A ATTENZIONE

Situazione non Attuale
Confermi la variazione?
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Qualora la variazione venga effettuata in un periodo gia storicizzato, non verra piu formulata la domanda per
procedere con I'eventuale storicizzazione ma solamente aggiornata la variazione effettuata.

Sempre in presenza di “Periodi storicizzati”, qualora venga richiesta la cancellazione del fabbricato
posizionati nel periodo corrispondente alla “Situazione attuale”, verra segnalato che & impossibile annullare
il fabbricato poiché é presente un archivio storico.

rml GESIMM

ERRCRE

Impossibie annullare,
Presenti storicizzazioni.

In tal caso, volendo comunque annullare il fabbricato, occorre dapprima annullare i vari periodi storicizzati,
dopo di che si potra tornare alla “Situazione attuale” ed annullare il fabbricato in questione.

Sotto la videata delle “Variazioni storiche” sono stati previsti, oltre allo “Storicizza immobile”, anche altri

bottoni:

Storicizza Immaobile Fabbricati Tipo "D"

Gestiohe Periodi Consistenza Catastale

“Gestione dei periodi”: tale gestione € utile nel momento in cui sono presenti delle variazioni
storiche nellimmobile e rappresenta qual & la variazione che viene utilizzata per il calcolo
del'lRPEF e dell'ICl, tenuto conto della data di validita delle singole variazioni. Con la “Gestione
dei periodi” si ha quindi una visione schematizzata di quali variazioni e con che validita saranno
prese in considerazione ai fini del calcolo IRPEF ed ICI relativamente agli anni interessati. Essa
permette di visualizzare la storia del'immobile di due anni consecutivi e quindi per quest'anno la
visualizzazione riguardera il 2011 e il 2010. Relativamente al fabbricato sara visualizzato, per
l'intero anno su cui si € posizionati, e distintamente per I'IRPEF e per I'ICl, sia la “Situazione
attuale” che gli eventuali “Periodi storicizzati” con l'indicazione, per ciascuno di essi, dei mesi
in cui ha mantenuto gli stessi dati ed in cui quindi non ha subito variazioni. Questa modalita di
visualizzazione dellimmobile ci permette di avere una visione d'insieme delle eventuali
variazioni e soprattutto del mese, nell'ambito dell’'anno selezionato, in cui I'immobile ha subito
una variazione, caso che giustifica, oltre alla situazione attuale anche la presenza di periodi
storicizzati.
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84 GESIMM - GESIMM - VISUALIZZAZIONE PERIODI @

Al G

Fabbricato ‘ '52| |fabbricato tpo C garage (c6) sito a Mumana |

2010|2011 |

Periodi IRPEF

Storicizzazione| Gen | Feb | Mar | Apr | Mag | Gu | Lug | Age | Set | Ot | Mov | Dic | Periodo dal Periodo al

Attugle a a a a a a a a a a a @ (03/01/2010 |31/12/2010
1 a 01/01/2010 |02/01/2010
Periodi 1CI

Storicizzazione| Gen | Feb | Mar | Apr | Mag | Giu | Lug | Ago | Set | Ot | MNow | Dic | Periodo dal Periodo al
i a a a a a a a a a a a @ |01/01/2010 |31/12/2010

- <Ind. | Av.= Uscita ‘

o

e “Fabbricato di tipo D": per i fabbricati qualificati nel campo “Tipo fabbricato” “Beni strumentali
contabili” permette di visualizzare I'apposito prospetto di calcolo da utilizzare per quei fabbricati,
sempre di tipo “D”, che non hanno una tariffa d'estimo vera e propria ma il cui valore ICI &
determinato sulla base del valore contabile opportunamente rivalutato con gli appositi indici.
Richiamando tale bottone verra dunque visualizzata la tabella dei coefficienti di rivalutazione dei
fabbricati di tipo “D” in cui va indicato, in corrispondenza dell’anno di acquisto, il costo storico
dell'immobile. Sara cosi applicato il corrispondente coefficiente dell’anno al valore dell'immobile
e quindi determinato il valore di stime presunto che diverra il valore base di calcolo dell'ICI. E’
prevista la possibilita di escludere dal calcolo del valore ICI I'anno corrente, barrando I'apposito
flag “Escludi anno corrente”. Tale funzione pud essere richiamata anche selezionando
'apposito bottone presente in corrispondenza del campo “Valore ICI” nel secondo folder

“Irpef/ICI/Note”.
Valore
Tariffa Ialtipli % R Yalore
Walore ICT 1.280,81( X 50| X 5,00( = 67.242,53 t
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K84 PROSPETTO CALCOLO TIPO D

I Esclud anno corrernts

X

Anno Costo

Aliquota

[mposta

1997

1,00

1998

1,00

1999

1,00

2000

1,00

2001

1,00

2002

1,00

2003

1,00

2004

1,00

2005

1,00

2006

1,00

2007

1,00

2008

1,00

2009

1,00

2010

1,00

2011

1,00

~

v

Conferma |

\aria ‘ Annulla ‘ Uscita ‘

DIRED11
GESIMM

e “Consistenza catastale”: permette di calcolare la consistenza catastale del fabbricato qualora
non ne sia ancora provvisto. Indicando pertanto tutte le informazioni richieste relativamente alla
composizione del'immobile, la procedura provvedera a determinarne la consistenza catastale.
Quanto calcolato verra automaticamente riportato nel campo “Vani/Metri quadri” presente nei
“Dati anagrafici”. La stessa funzione potra essere richiamata utilizzando I'apposito bottone
presente a fianco del campo “Vani/Mqg” presente nel folder “Dati anagrafici”.

Classe / Vani (o mg.) (

4,00

A fondo pagina, il bottone “Funzioni” prevede, oltre alle funzioni sopra descritte, “Gestione periodi”,
“Storicizza immobile”, “Fabbricato di tipo “D”, “Consistenza catastale”, anche la possibilita di richiamare
il fabbricato “Successivo” oppure di tornare al “Precedente”, di accorpare manualmente I'immobile,
operazione che viene ampiamente trattata nell'apposito paragrafo all'interno di GESIMM e di gestire i
contratti di locazione, anch’essa trattata all'interno della gestione dei contratti di locazione sempre nei

paragrafi relativia GESIMM.

3
2

Frossimo
precelients
Storicizza Tmmobid
Gestione Peniodi
Fabbricati bipo D
Consistenza Cabast
Aiooorpa Immobils
Contrath Locazion

oy o= Sy WA DT

TeamSystem.
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Di seguito trattiamo delle informazioni contenute nei vari folder di cui si compone I'archivio dei fabbricati
iniziando dal folder contenente i “Dati anagrafici”.

Dati anagrafici

Descrizione:

Comune:

Tipologia indirizzo:

la descrizione ¢ libera e, se inserita, sara esposta a fianco del codice
fabbricato.

indicare il codice del Comune in cui € sito il fabbricato. Dal codice
identificativo del Comune sono poi proposti la “Provincia” di
appartenenza ed il “CAP”.

E’ possibile visualizzare il codice del comune tramite le funzioni di
“Ricerca”.

m Comuni d'ltalia

codice denominazione provincia CAP

| ADDL | ABANC TERME PD 35031 *
A003 | ABBADIA ALPIMNA 311201983 ||
A004 |ABBADIA CERRETO LD 26834
A005 |ABBADTA LARIAMA LC 23821 :
4006 |ABBADIA SAN SALVATORE Sl 53021 —
4002 | ABBADIA SOPRA ADDA 31/12/1983
A007 | ABBASAMTA CR 02071
A008 | ABBATEGGIO PE 85020 ]
A009 | ABBAZIA 15,/09/1947 |+
A010 |ABBIATEGRASSO ML 20081

< 3

F2 Uscita(Fd) Conferma

BN

Tramite la funzione di “Gestione” e possibile visualizzare le
informazioni contenute nell’archivio comuni, comprese quelle relative
alle aliquote ICI.

selezionando la funzione “F6=Tipologie” & possibile visualizzare un
elenco di tutte le tipologie di indirizzo (via, piazza, largo, ecc.) previste.
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F2 Uscita(F2) Corferma
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Indirizzo:

Numero civico:

Frazione/CAP:

GESIMM

Se I'immobile é sito in un Comune per il quale € attivo lo stradario,
una volta selezionata la “Tipologia dell'indirizzo”, nel successivo
campo “Indirizzo”, tramite la funzione di “Ricerca”, € possibile avviare,
in modalita facilitata, la ricerca dell'indirizzo tale per cui saranno
compilati in automatico, oltre al campo relativo alla “Tipologia
dell'indirizzo” anche il campo “Indirizzo”, “CAP” e se eventualmente
presente anche il campo “Frazione”.

Pertanto, per le citta per le quali varia il “Cap” a seconda della via, ad
esempio Ancona, Bari, Cagliari, Catania, Cesena, ecc., & presente
uno stradario con le vie della citta. In pratica, richiamando una di
gueste citta, se nel campo “Tipologia dell'indirizzo” si seleziona uno
dei tasti di ricerca previsti, sara visualizzato I'elenco delle relative vie.

Catrest [ ¥ e 1
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GeEra e o

Qualora I'immobile risieda in un Comune per il quale non & attivo lo
stradario, se nel campo “Tipologia dell'indirizzo” viene selezionata la
funzione di “Ricerca” verra inviato un messaggio per indicare che per
il Comune in essere lo stradario non € attivo.

rﬁ?j GESIMM

A ATTENZIONE

MNon ' presents nessuno stradario
per il comune indicato

indicare I'indirizzo in cui € sito il fabbricato.

indicare il numero civico assegnato al fabbricato.

indicare I'eventuale frazione in cui sito il fabbricato. Come sopra detto
il “CAP” verra assegnato in automatico una volta indicato il “Codice
comune”.
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Presso:

Edificio:

Indirizzo completo:

Coordinate catastali:

Sezione/Foglio:

Partic./Sub.:

Protocollo/anno:

Partita:

Tipo fabbricato:

qualora si

GESIMM

voglia fornire un’indicazione piu precisa circa la

collocazione del fabbricato & possibile indicare il “Presso”.

e possibile

identificare I'immobile con informazioni particolareggiate

circa I'edificio.

viene composto in automatico dalla procedura sulla base dei dati di
cui sopra, limitatamente a “Tipologia”, “Indirizzo” e “Numero civico”.

indicare le coordinate catastali proprie del'immobile in questione.

Sezione | Foglio [Particella Subalter| Protocollo | Anno Partita Ca

va riportato il codice catastale del Comune ed il numeratore della
particella edificiale qualora frazionata.

vanno indicati il denominatore della particella frazionata ovvero |l
numero che identifica la particella qualora non frazionata e
I'eventuale numero del subalterno della particella.

in mancanza degli estremi catastali indicare il numero di protocollo e
I'anno di presentazione della domanda di accatastamento.

se il fabbricato risulta accatastato indicare il numero della partita

catastale.

indicare la tipologia del fabbricato qualificandolo come:

Mormale

Yenezia

Bene Strumentale Contab
Bene Strumentale Rendi

“Normale”

“Venezia”: se l'edificio & sito a Venezia centro o nelle
isole di Giudecca, Murano e Burano ed & concesso in
affitto, spetta una deduzione forfetaria non del 15% ma
del 25% sul canone annuo che risulta dal contratto di
affitto.

“Bene strumentale contabile”: se il bene & strumentale
di tipo “D” ed il suo valore di stima presunto viene
determinato applicando il coefficiente di rivalutazione
dellanno al valore contabile dellimmobile. Tali
informazioni si possono inserire anche tramite I'apposito
bottone “Fabbricato di tipo D”. Nel momento in cui viene
indicato “Bene strumentale di tipo D", nel campo
successivo, “Caratteristiche”, viene indicato “Valore
contabile” e tale opzione non €& piu modificabile.
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Caratteristiche:

Sezione/Zona:

Categoria catastale:

GESIMM

Indicando tale tipologia il fabbricato non e assoggettato
ad IRPEF ma a sola ICI.

e “Bene strumentale rendita”: se il bene & strumentale ed
il suo valore viene determinato in base alla rendita; in tal
caso non e assoggettato ad IRPEF ma a sola ICI.

viene proposta in automatico dalla procedura a seconda della natura
del fabbricato e quindi sulla base di quanto indicato nel campo
precedente. L'indicazione fornita e quindi la modalita di calcolo del
valore del fabbricato verra stampata nel campo “Caratteristiche” del
modello ICI.

Pertanto, se il fabbricato & stato qualificato come “Normale” oppure
come “Venezia” o ancora come “Bene strumentale rendita” la
caratteristica proposta € corrispondente alla “Rendita catastale” e
quindi il valore & determinato moltiplicando la rendita catastale per
140, 100, 50 o 34, a seconda della categoria catastale di
appartenenza; in tale condizione € comunque possibile modificare
guanto proposto indicando “Fabbricato rurale” purché ne ricorra la
condizione; se il fabbricato & qualificato come “Bene strumentale
contabile” e quindi e classificabile nel gruppo catastale “D”, la
caratteristica proposta € corrispondente al “Valore contabile” e quindi
essendo sfornito di rendita catastale il valore verra determinato sulla
base delle scritture contabili. Tale dato non potra invece essere
modificato.

In ultimo, la caratteristica “Fabbricato rurale” che va inserita quando
trattasi di fabbricato riconosciuto rurale ai fini fiscali.

I-Rendita Cat ]
4-Yalore Contabile
5-Fabbricato Furale

indicare la sezione e la zona in cui € sito il fabbricato; se nel Comune
di residenza non & prevista la suddivisione in sezioni né in zone, Si
prosegue al campo successivo. Per la visualizzazione delle eventuali
sezioni e zone censuarie relative al Comune in cui € sito il fabbricato
utilizzare le funzioni di “Ricerca” mentre, utilizzare la funzione di
“Gestione” ovvero “F6=Gestione estimi” per accedere ai relativi
estimi.

una volta indicata la categoria, a fianco verra riportata la relativa
descrizione come da tabella visualizzabile tramite I'apposita funzione
“sF6=Gestione categorie”.
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GESIMM

CATEGORIA CATASTALE
Legenda dele Categorie

3 GRUPPC CATEGORIA A

201 Abitazione Signorie

AO2 Abitazione Tipo Civile

AQZ Abitazions Tipo Economico

204 Abitazione Tipo Popolare

A0S Abitazione Tipo Ultrapopalar

OB Abitazione Tipo Rurale

A07 Abitazione in Vilini

£08 Abitazione in Vile

209 Casteli, Palazzi di Pregio

Al0D Uffici / Studi Privat

All Rifugi, Baite, Truli ecc.

GRUPPO CATEGORIA B
X

La funzione di “Ricerca”’
nell’archivio estimi.

Fﬂ Ricerca

esegue invece

la ricerca della tariffa

Cat. Classe Euro Lire

: A
AO2 77,46853 150.000 A *
a03 1 39,76718 T77.000 B —
AO3 2 46 ,48112 90.000 A
a03 3 54, 22797 105.000 A
AO3 4 64,55711 125.000 A |
a04 1 36,66844 71.000 B *
AO4 2 42 , 86592 83.000 A _|
a04 3 50,09632 97.000 A
AO6 26 ,85576 52.000 A

UscitaiFa) Conferma

Qualora non siano presenti le tariffe relative al Comune in cui é sito il
fabbricato, si pud omettere la classe e, tramite il tasto funzione di
“F6=Gestione estimi”, si pud accedere direttamente alla gestione
dell'archivio estimi ed inserirla.
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Classe:

Vani/Mq.:

GESIMM

FGESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA [STIMI [dal 2009} E|

4 3 m =G

Segione

Zona cereLa
Zona b

Cateq. catstae
Casse

Codce comune i
P —
Irgeert in ire

A —

Tip sg@omarnents: u

Fa=Gestions seon

n o

indicare la classe di appartenenza del fabbricato. Una volta indicata
verra evidenziata la tariffa corrispondente.

nel presente campo va indicato il numero dei vani oppure dei mq. di
cui si compone il fabbricato. In mancanza di tali dati & possibile
calcolare la consistenza dellimmobile tramite I'apposita funzione
presente a fianco del campo oppure utilizzando l'apposito bottone
“Consistenza catastale”.

Indicando pertanto tutte le informazioni richieste relativamente alla
composizione dell'immobile, la procedura provvedera a determinarne
la consistenza catastale. Quanto calcolato verra riportato in
automatico nel presente campo “Vani/Metri quadri” e quindi, di
conseguenza, verra esplosa la rendita.

La “Tariffa” e la “Rendita” sono comunque gestibili nel successivo
folder “IRPEF/ICI/Note”.

I8Y CALCOLD CONSISTENZA CATASTALE

VANI PRINCIPALI

( camere o stanze, saloni, galeris, cucine )

Sono considerati 1 vano fine ad una sup.di mg. 25 circa e la sup.

eccedente perequata proporzionalmente a 1 vano o frazione vana in pid’
2,00 VANI ACCESSORI A SERVIZI DIRETTO

( bagni, servizi igienici, ripostigi, ingressi, disimpegni, corridoi )

Sono conteggiall come 1/3 di vano utlle
3,00 VANI ACCESSORI A SERVIZIO COMPLEMENTARE
{ soffitte canting, local di sgombero, legnaie, lavanderie, stenditoi )

Sono contaggiatl come 1/4 di vano utle

1,00) % DIPENDENZE

( cortil, aie, giardini, terrazze usufruibii o lastrici solari, ecc.)

Sono considerate incrementando o diminuendo di una percentusle, in relazione Ala loro entit,
importanza e qualith, la consistenza complessiva dei vani calcolat in precedenza
650‘ TOTALE CALCOLO DELLA CONSISTENZA CATASTALE

Conferma ‘ Waria Uscita
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Tariffa/Rendita:

Immobile precedente:

Pertinenza dell'immobile:

Validita IRPEF e ICI fino al:

Data attivazione:
Data disattivazione:

GESIMM

vengono visualizzati, calcolati dalla procedura sulla base delle
informazioni “Categoria”, “Classe” e “Consistenza”, la “Tariffa” e la
“Rendita”.

La “Rendita” & calcolata moltiplicando la consistenza dell’immobile
per la tariffa mentre la “Tariffa” viene proposta in automatico in
funzione della “Zona”, “Categoria” e “Classe”.

qualora I'immobile in questione abbia cambiato tipologia, ovvero da
terreno a fabbricato o viceversa, occorre inserire, ai fini ICI, piu
anagrafiche. Si pensi ad esempio al caso in cui un terreno, da area
edificabile, al completamento dei lavori diventi un fabbricato.

In tal caso, occorre inserire 'immobile con la precedente condizione,
specificando se “F’ “Fabbricato” o “T” “Terreno”, con indicato, oltre
alla “Tipologia”, anche il numero d'ordine che lo contraddistingueva
nella condizione precedente.

attivare il check se I'immobile in questione & una pertinenza. In tal
caso nel campo successivo deve essere indicato il progressivo di
riferimento che identifica il fabbricato di cui I'immobile in questione &
pertinenza.

La procedura controlla e segnala con un messaggio a video
'eventuale incongruenza riscontrata se il presente check viene
barrato in un fabbricato la cui categoria non € propria delle pertinenze
(C01, C02, C03, ecc.).

Tale informazione non & utilizzata ai fini del calcolo IRPEF e ICI
poiché I'aggancio all'immobile principale utilizzato per il calcolo IRPEF
e ICI é presente nell’anagrafica fabbricati.

B8 GESIMM

Q ATTENZIONE
Gestions Pertinenza,
Verificare cosrenza fra categoria
& il flag Pertinenza,

questi due campi risultano valorizzati solamente se sono presenti e se
si sta visualizzando un periodo storicizzato in quanto nella situazione
attuale lo “Spazio” sta a significare che per I'immobile non vi & un
termine. Esse indicano la data fino a quando sono valide le
informazioni visualizzate e quindi fino a quando sia per i calcoli IRPEF
che per quelli ICI debbono essere utilizzate le informazioni del periodo
storico visualizzato.

le due date vanno utilizzate quando I'immobile si trova in situazioni
particolari: si pensi ad esempio al cambio di tipologia ovvero al caso in
cui un terreno, da area edificabile, al completamento dei lavori diventa
un fabbricato; in questo caso solo per un determinato periodo deve
essere conteggiato come terreno poiché per il resto deve essere
conteggiato come fabbricato. Pertanto, nel terreno andra indicata la
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GESIMM

“Data disattivazione” che fara interrompere i calcoli reddituali alla data
indicata mentre nel nuovo fabbricato andra inserita la “Data
attivazione” ad indicare che a decorrere da quanto indicato Il
fabbricato dovra essere conteggiato come tale.

Le due date in questione completano il caso in cui per 'immobile sia
richiesta I'attivazione del flag “Immobile precedente”.

Se indicate, le due date saranno riportate in automatico all'interno
dell'anagrafica del fabbricato presente nei vari applicativi DIRED e
M730 nei soggetti agganciati e per gli stessi immobili saranno
riportate, negli appositi campi, la “Data acquisto/Attivazione” e la “Data
vendita/Disattivazione” ed indicato nello specifico flag che trattasi di
una “Data attivazione/Disattivazione”.
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GESIMM

Irpef/ICI/Note

Nel secondo folder sono riepilogati i dati Irpef ed ICI elaborati dalla procedura sulla base delle informazioni
fornite nel folder precedente “Dati anagrafici”.

BN GESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA TERRENI E
Z3mEg 4
Terreno 1] % [Lotio Foglio 64, Se2.90
=-zZ Wariazioni Immobile Dati Anagrafici  Irpef / ICT / Note WI”ED I
% Situazione Athale valore IC1
% 00000001 - YARLA, REDD, AGRARIO PER
| ‘ Dominicale ‘ "\/Io\t\pli‘ | % Riv ‘ | ‘alore |
[ Terreno agricolo \ EmREERETE 23.437,50)
| ‘ Ietri g. ‘ | Yalore mg ‘ | Yalore |
| Arsa Fabbricabile ‘ ‘ | ‘ | |
Reddito IRPEF
Reddito Rivalutazione (%) Reddito Rivalutato
Dominicale 250,00 =) 450,00
Agrario 55,00 70 93,50
< >

Mote

&

9 % BB X G

Periodo IRPEF: da  03/01/2010 a  Athuale
Periodo ICT: da 03/01/2011 a  Athualke

Storicizza Immobile ‘ Gestione Periodi

- Funzioni Conferma

«Ind. Uscita ‘

%)

Yaria | Annulla

La rendita € calcolata automaticamente e si ottiene moltiplicando la consistenza dell'immobile per la tariffa;
una qualsiasi variazione nei dati verra identificata inserendo vicino al dato variato un pallino rosso.

In tal caso si attiva il bottone “Ricalcola valore” che puod essere selezionato per ripristinare il valore ottenuto
dal calcolo automatico.

Nella parte superiore della videata sono riportati la “Categoria” e la “Classe” sulla base della quale € stata
determinata la “Tariffa” poi utilizzata ai fini del calcolo della rendita catastale.

A sua volta la “Rendita” viene determinata moltiplicando la consistenza dell'immobile, e quindi “Numero
vani/Mq” per la “Tariffa”.

II “Valore ICI” viene determinato moltiplicando la rendita catastale rivalutata del 5% per 50 se la
“Categoria/Classe” € uguale a A10 o Dxx, per 34 se la “Categoria/Classe” € uguale a C01, per 140 per i
fabbricati di categoria Bxx o per 100 in tutti gli altri casi.

A fianco del campo “Valore”, per i Fabbricato di tipo “D”, ovvero per quei fabbricati che sono qualificati “Beni
strumentali”, & attiva la funzione di “Calcolo”, la stessa che si attiva selezionando I'apposito bottone
presente a fondo pagina “Fabbricati tipo “D””, che permette di visualizzare il prospetto di calcolo da
utilizzare per i soli fabbricati di tipo “D” che non hanno una tariffa d’estimo vera e propria. Richiamando tale
bottone verra dunque visualizzata la tabella dei coefficienti ICI in cui va indicato, in corrispondenza dell’anno
di acquisto, il costo storico dell'immobile. Sara cosi applicato il corrispondente coefficiente dell'anno al valore
dell'immobile e quindi determinato il valore di stime presunto che diverra il valore base di calcolo dell'ICI. E’
prevista la possibilita di escludere dal calcolo del valore ICI I'anno corrente, barrando I'apposito flag “Escludi
anno corrente”.
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GESIMM

W Escludi anno corrente: Walore [.C.I.

Anno Costio Aliquota Imposta 2
1997 1,00
19938 1,00
1999 1,00
2000 1,00
2001 1,00
2002 1,00
2003 1,00
2004 1,00
2005 1,00
2005 1,00
2007 1,00
2008 1,00
2009 1,00
2010 1,00
2011 1,00

v

Conferma Waria ‘ Annula ‘ Uscita ‘

Nel presente folder uno spazio é riservato all’inserimento delle “Note” che possono essere inserite come
annotazioni a solo uso interno e relative al solo immobile in cui inserite.

Mote

M o¥ B3 @B X (Y e

1l fabbricato & un'abitazione principale in uso gratuito, o+

Nel folder in questione sono presenti anche i flag “Valore storico”, che va barrato se il fabbricato rientra tra
gli immobili di interesse storico o artistico ai sensi del DLgs. 29 Ottobre 1999 n. 490 e per il quale ai fini del
calcolo della rendita, il programma applica la minore tra le tariffe d’estimo previste per le abitazioni della
zona censuaria nella quale il fabbricato e sito ed il flag “Valore presunto”, che va barrato se il fabbricato,
essendo sfornito di rendita catastale o avendo rendita non piu adeguata, ha il valore determinato sulla base
della rendita attribuita a fabbricati similari gia iscritti in catasto.

Tornando al fabbricato d'interesse storico, se questi ad esempio appartiene alla categoria A02 a cui
corrisponde una certa tariffa, se nell'ambito della stessa zona la tariffa piu bassa & quella assegnata, sempre
per esempio, alla categoria A05, nella videata di calcolo saranno visualizzate entrambe le categorie ma il
calcolo della rendita verra effettuato applicando la tariffa assegnata alla categoria A05.
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GESIMM

Tariffa
Categoria |  Classe Tariffa Euro Tariffa Lire
A0Z 1 67,12940 130,000
v “alore Storico A05 1 12,91142 25.000
Rendita
Tariffa ‘Yani/Mg Rendita  Rendita Rivalu
Rendita IRFEF 12,91142| X 5,50 = 71,01 74,36
Rendita ICI 12,91142| X 5,50 = 71,01 74,36

Inoltre, in presenza di fabbricato storico con categoria diversa da “A”, la procedura invia una segnalazione
con la quale si invita l'utente a verificare il campo “Vani/Mg.” e a convertire i metri quadri in vani
convenzionali, pena un calcolo dell'importo della rendita eccessivamente elevato tenuto conto del fatto che
per I'immobile storico il calcolo della rendita viene effettuato con la tariffa piu bassa della categoria “A”
moltiplicata per il numero presente nel campo “Vani/Mg.” e che quindi sara ben differente a seconda
dell'indicazione fornita nel medesimo.

~

K84 GESIMM x]

3 ATTENZIONE
Immobile storico,
Categoria diversa da Axx.
Verificare wani/metri q.
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GESIMM

Info

L'ultimo folder dell’anagrafica fabbricati contiene notizie di carattere generale relative al fabbricato in
visualizzazione.

Piu precisamente, nella parte superiore della videata vengono visualizzati i possessori del fabbricato in
questione e per ciascuno di essi riportate le seguenti informazioni:

S ANA740 - GESIMM - ANAGRAFICA FABBRICATI @
EamE s i
Fabhricato 5628] @ [Ganigallia, Piazza Roma 1, int. 3 |
=1iF variazioni Immobile Dati Anagrafici | Irpsf /1C1 / Note InEo
% Situazione Athuale
Start ModiCodic{ Codice Fiscale | Denominazione [[mm|Redditi] ICI [anno Ifdnno T Dal
M72011 |DIC | 101|BNCGPPGE2MSOIG0SP BIANCHL GIUSER| 1] |3 ] x " [01/01/2010
DIREDLL (740 100|RSSMRASOCO3IGOSEROSSI MARIO 5 B 8 § |01/01/2010
% |DIRED11740| 111[VRDLCCA2M 141608 VERDI LUCA 1 A b " [01/01/2010
[ 3 >
Utentz Data Qrario
Periodo IRFEF: da  01/01/2010 2  Atale Creazione Immobile eperlini 2440242011 15:51
Periodo ICI: da  01/01/2010 a  Athale Ultima Modifica Immobile eperlini 24/02/2011] 15:54
Storicizzazione
Aggiornamento CONTE
Storicizza Immobile Fabbricati Tipo "D"
Gestione Periodi Consistenza Catastale

=Ind, | &w.=

- Funzioni Conferma |

Uscita ‘

%)

1°colonna: La “Freccia”, che & possibile trovare alle volte nella prima colonna, sta
ad indicare che l'accesso all’archivio GESIMM €& avvenuto tramite
I'applicativo ed il dichiarante indicati nella riga in cui € inserita.

Start e Modello: i possessori dellimmobile possono essere dichiaranti che presentano
Unico oppure che presentano il modello 730 e quindi I'immobile
potrebbe essere archiviato nella procedura M730 oppure nella
procedura DIRED. Per facilitare la sua ricerca all'interno dell’apposito
applicativo, nella colonna “Applicativo” viene evidenziata la procedura
e l'anno in cui & presente I'anagrafica possidente I'immobile mentre
nella colonna “Modello”, relativamente alla procedura M730 verra
indicato se il possessore dell'immobile € il dichiarante “DIC” oppure il
coniuge “CON”, mentre per quanto concerne la procedura DIRED,
verra indicato se il possessore del fabbricato presenta il 740, il 750
oppure il 760.

Codice: e il codice con cui € archiviato il dichiarante possessore dell'immobile
nell’applicativo di riferimento (M730 o DIRED).

Codice fiscale e saranno visualizzati nelle presenti colonne il “Codice fiscale” e la
Denominazione: “Denominazione” del o dei possessori dell'immobile.
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Immobile:

Redditi:

ICI:

Anno imposta e Anno ICI:

GESIMM

tale numero non & altro che il codice con cui I'immobile & codificato
all'interno della procedura di riferimento (M730/DIRED).

I'informazione esposta nella presente colonna riguarda lo stato della
dichiarazione (730 o Unico che sia), in merito alla sua
“Apertura”/"Chiusura”.

Se presente il foglio bianco, questi sta ad indicare che la dichiarazione
730 oppure Unico risulta ancora “Aperta” mentre se gia “Chiusa”, cio
sara evidenziato dalla presenza sempre del foglio bianco ma con
sopra il simbolo del divieto.

in questa colonna verra indicata la situazione per quanto concerne la
stampa del bollettino ICI o della delega F24 relativamente alla rata ICI
a saldo. Anche in questo caso e stato utilizzato il foglio bianco che
verra esposto fino a che il bollettino ICI non risultera stampato oppure,
in caso di versamento mediante F24, fino a che i relativi tributi non
risulteranno inviati in F24.

In alternativa, nel momento in cui il bollettino ICI o la relativa delega
F24 saranno stampati, ci0 verra evidenziato sostituendo il foglio
bianco con il simbolo del divieto.

i presenti campi sono previsti per fornire all’'utente informazioni circa lo
stato di aggiornamento dellimmobile all'interno dell’archivio
anagrafico, relativamente allanno d'imposta e allanno ICI
dell'applicativo a cui fa riferimento il soggetto in questione (ad
esempio: per DIRED11 I'anno d'imposta € il 2010 mentre I'anno ICI &
il 2011).

Anche all'interno delle suddette colonne sono stati utilizzati simboli
esplicativi, ovvero:

e il “Check” che sta ad indicare che la situazione del dichiarante
e stata aggiornata e che quindi le informazioni presenti
nell’archivio GESIMM sono state correttamente aggiornate
nell’archivio del singolo applicativo.

e Lo “Spazio” che sta ad indicare che la variazione effettuata
sullimmobile non deve essere aggiornata in quanto potrebbe
non interessare il possessore oppure I'applicativo in questione
(ad esempio: in caso di inserimento di una data
d’acquisto/vendita).

e La“X" che sta ad indicare che il programma non é riuscito ad
aggiornare il fabbricato, caso che si verifica ad esempio
quando la dichiarazione dei redditi & stata gia “Chiusa” e/o |l
bollettino ICI o la delega F24 per il versamento dell'lCl
risultano gia stampati.

e La “Faccetta” che sta ad indicare che I'immobile non é stato
aggiornato perché occupato da altro operatore nel momento
in cui 'immobile veniva modificato.

Nei casi in cui I'anagrafica fabbricato di un determinato soggetto non
venga aggiornata, circostanza evidenziata come sopra detto dagli
appositi simboli “X” e “Faccetta”, alla conferma verra visualizzato un
elenco di tutti i possessori non aggiornati.
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DICHIARANTI NON AGGIORNATI

Segnalazione

000100-740 Dichiarante bloccato da un'alro utente

=

Funzioni <Ind. | Awv.> Uscita

Indirizzario: per ciascuna procedura in cui 'immobile & presente viene evidenziato
il relativo indirizzario.

Nella videata di esempio, il fabbricato in visualizzazione & posseduto sia da soggetti che presentano la
dichiarazione Unico in DIRED11 che da soggetto che presenta la dichiarazione 730 in M73011. Piu
precisamente i suoi possessori sono tre, due compilano il modello Unico Persone Fisiche (740) mentre uno
compila la dichiarazione 730 ed € un dichiarante (DIC).

Il fabbricato € posseduto dai dichiaranti che in DIRED11 sono codificati con i codici “100” e “111" mentre il
possessore che compila la dichiarazione 730 € codificato in M73011 con il codice “101". Dei singoli
possessori viene riportato il “Codice fiscale” e la “Denominazione”.

Il fabbricato, che in GESIMM ha il codice 23, ha una propria numerazione all'interno delle singole procedure
e allinterno dell'archivio anagrafico di ciascun possessore. Ad esempio in M73011 per il possessore Bianchi
Giuseppe ¢ il fabbricato n°1, mentre per Rossi Mario in Unico Persone fisiche anno 2011 ¢ il fabbricato n°2,
per Verdi Luca, sempre in Unico Persone fisiche anno 2011 & invece il fabbricato n°1.

Per quanto concerne la dichiarazione dei redditi, sia essa Unico o 730, per tutti i possessori la dichiarazione
€ ancora “Aperta”, e quindi nella colonna “Redditi” troviamo l'icona che rappresenta la dichiarazione “Aperta”
(il foglio bianco), cosi come non ancora definita € la situazione ICI di tutti e tre i possessori per i quali non
risulta ancora stampato il relativo bollettino ICI o la relativa delega F24 e quindi anche nella colonna ICI
troviamo il foglio bianco.

Per quanto concerne lo stato di aggiornamento del fabbricato ci troviamo di fronte a situazioni differenti per
ciascuno dei possessori. Mentre per il possessore Bianchi Giuseppe le informazioni sul fabbricato inerenti le
imposte e I'ICl risultano aggiornate e quindi nelle colonne “Anno imposta” e “Anno ICI” & presente il check di
“Visto”, per il possessore Rossi Mario risulta che nel momento in cui € stata eseguita la variazione sul
fabbricato I'immobile stesso era occupato da un altro operatore e che quindi la procedura non ha provveduto
al suo aggiornamento tanto che nelle due colonne di cui detto troviamo la “Faccetta”; infine, per il
possessore Verdi Luca risulta che la variazione del fabbricato € stata eseguita accedendo a GESIMM
all'interno del suo archivio e quindi nelle due colonne “Anno imposta” e “Anno ICI” viene esposta la
“Freccetta” ('immobile & aggiornato se la dichiarazione dei redditi € “Aperta” oppure se il bollettini ICI o la
delega F24 non risultano stampati).

Infine, viene riportata I'indicazione dell'indirizzario di ciascuna procedura ovvero la cartella in cui sono
contenuti i vari archivi di ciascuna procedura in cui sono archiviati i vari possessori.

Per quegli immobili che risultano non aggiornati (ad esempio perché gia in uso in altro utente o perché la
dichiarazione dei redditi & “Chiusa”), per far si che venga effettuato I'aggiornamento, & necessario rimuovere
la causa per cui questo non é stato effettuato (e quindi sbloccare I'utente che sta occupando I'immobile
oppure riaprire la dichiarazione se gia “Chiusa”) dopo di che, rientrando nell'anagrafica del fabbricato o nel
guadro RB della dichiarazione del possessore non aggiornato, la procedura rieseguira automaticamente

I'aggiornamento dei dati presenti in GESIMM nella dichiarazione in cui si € in gestione.
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Completano le informazioni contenute nel folder “Info” I'utente, la data e I'ora in cui 'immobile & stato creato,
I'ultima modifica, I'ultima storicizzazione e I'eventuale aggiornamento in CON.TE.

Utenta Data Orario
Creazione Immobile eperlini 24,/02/2011 15:51
Ultirna Modifica Trmmobile eperlini 244022011 15:54

Storicizzazione
Aggiornamento COMTE
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2 Gestione locazioni

- Anagrafiche comuni
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+-fa Gestione locazion

All'interno della nuova anagrafica immobili & stata introdotta -per il momento con finalita meramente
“dichiarative” (Unico o mod. 730) e non quindi “amministrative”- la gestione dei contratti di locazione su
immobili abitativi e commerciali, cosi come disciplinati, per le locazioni ad uso abitativo, principalmente
dalla legge n. 431 del 1998 e, per le locazioni commerciali, dalla legge n. 392 del 1978.

Poiché, come detto, non ci si prefigge 'amministrazione di tali contratti, avvertiamo da subito che le tipologie
contrattuali che sono state inserite nel programma hanno connotazione prettamente “fiscale” e, pertanto,
eventuali “vincoli” gestionali sono stati inseriti con tale ottica. Per fare un esempio concreto prendiamo L. n.
392/78, la quale individua schematicamente:

a) locazioni aventi ad oggetto:
- immobili adibiti ad attivita industriali, commerciali ed artigianali e/o d'interesse turistico
- immobili adibiti all’esercizio di attivita di lavoro autonomo;
in relazione ai quali la durata contrattuale € fissata in 6 anni ex art.27, co.1, L. n.392/78 cit.;

b) locazioni aventi ad oggetto attivita alberghiere, per cui & prevista una durata di anni 9 (ex art.27,
co.3, L. n.392/78 cit.).

Tali tipologie e i relativi vincoli, ad esempio in relazione alla durata, non sono presenti nel programma in
quanto attinenti alla sfera “civilistico-amministrativa” del negozio giuridico in esame ma non rilevanti a fini
“dichiarativo-fiscali”.

Ecco quindi spiegato il motivo per il quale linserimento dei dati anagrafici del contratto e lasciato in
larghissima parte “libero” in quanto non vincolato da norme a valenza esclusivamente civilistica.

! La quale, come & noto, ha abolito il regime vincolistico in precedenza previsto dalla legge 392/78 (conosciuta
come “equo canone™) che obbligava ad affittare gli immobili ad un canone prestabilito.

.''(-'93".‘]S‘/S[‘em.qs Guida utente 52



Modello Unico Persone Fisiche 2011 DIRED11

GESIMM

2.1...Gestione contratti immobili

-I- Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrmobili
+-faf Gestione locazioni
& Gestione contratt immobi

Si accede alla gestione dei contratti di locazione dall'apposita scelta presente in GESIMM — “Gestione
anagrafica immobili”.

- {2} Gestione locazioni
A Gestione contratt immaobil

Il programma € composto di quattro folder in successione

Dati Confratio / Canone | Dati Immaobili | Dati Locatori / Conduttori | Minirurm Tax

che andiamo ad analizzare.

Crati Contratko | Canone

Il primo folder “Dati Contratto / Canone” & destinato ad accogliere tutte le caratteristiche principali del
contratto ad eccezione del/gli immobile/i e dei contraenti (locatore/i e conduttore/i®).

La prima indicazione richiesta, naturalmente, € il codice numerico del contratto —gia inserito o da creare- che
vogliamo gestire.

Tramite il pulsante “F3 = Nuovo” sara possibile la creazione del contratto

3 ATTENZICONE

Confratto inesistente.
Confermi la creazione?

cui verra assegnato automaticamente il codice numerico. E comunque consentita la scelta di qualunque
codice numerico libero, tramite indicazione diretta del medesimo.

Contrato 7o ahitativo - via delle viole 1

La ricerca di un contratto presente in archivio - tasto F2 o apposito pulsante di ricerca - puo essere effettuata
in base a 3 diversi filtri:

2 In queste note utilizzeremo indifferentemente i termini conduttore o locatario, in quanto sinonimi.
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t.l! Filtro ricerca contratti

Tipo ricerca: ] | |

" per codice GESIMM | |

" per codice fiscale locatori | |

Sottolineiamo che il terzo filtro di ricerca € proficuamente utilizzabile esclusivamente sui contratti che
presentano lo stato di “Contratto completo” (per la spiegazione dello stato vedi oltre).

Passiamo ora all’analisi dei singoli campi e informazioni che costituiscono la videata, notando che le
informazioni presenti sono ordinate in 3 settori distinti: dati (generali) relativi al contratto, dati relativi al
canone, dati relativi alle annualita.

Tra i dati relativi al contratto, il primo € relativo alla tipologia

Tipolagia Contratto in comune ad j

ed &, al momento, possibile scegliere tra quattro macroschemi contrattuali:

e “Contratto canone libero”; identifica sia contratti di tipo completamente libero (ad esempio affitti
turistici di breve periodo, box auto, case di lusso, ville, case di interesse storico e artistico), sia la
tipologia standard prevista dalla legge n. 431 del 1998, nella quale i contraenti possono decidere
liberamente 'ammontare del canone e le altre condizioni della locazione con I'unico obbligo di
rispettare la durata minima (peraltro, come accennato, non controllata dal programma in quanto
non determinante per i calcoli fiscali), sia contratti per esigenze transitorie degli inquilini o dei
proprietari (che presentano alcuni vincoli in ordine al canone e/o alla durata, non controllati dal
programma), sia infine per contratti a canone concordato ma non stipulati in comuni ad alta densita
abitativa. Tale tipologia verra riportata all'interno del dichiarativo senza alcuna agevolazione
fiscale® (tassazione del maggiore tra i seguenti due importi: - rendita catastale dell'abitazione,
rivalutata del 5%; - canone annuo contrattuale, ridotto forfetariamente del 15% ovvero del 25% per
i fabbricati siti a Venezia centro, Giudecca, Murano e Burano);

e “Contratto commerciale”: identifica una locazione di immobili adibiti ad attivita industriali,
commerciali, artigianali o di lavoro libero-professionale. Anche tali contratti non godono di
particolari regimi agevolativi fiscali (vedi tipologia precedente);

e “Contratto canone in regime di determinazione legale (ad “equo canone”)”: si tratta del regime
vincolistico in precedenza previsto dalla legge n. 392/78 (conosciuto come “equo canone”) che
obbligava ad affittare gli immobili ad un canone prestabilito (regime abolito, rimane attivo solo per i
contratti stipulati precedentemente all’entrata in vigore della L. 431/98). Verranno riportati in
dichiarazione con il particolare trattamento fiscale che gli compete (e che ne permette la
tassazione del canone -ridotto forfettariamente del 15%- a prescindere dall'entita della rendita
catastale);

e “Contratto (stipulato) in comune densamente abitato™ con tale tipologia andra indicato quel
contratto che presenta la seguente duplice condizione:

1. il corrispettivo viene pattuito in base ad alcuni criteri stabiliti in accordi stipulati tra le
organizzazioni degli inquilini e quelle dei proprietari;

® Qui ed oltre quando parliamo del trattamento (0 agevolazione) fiscale del contratto ci riferiamo esclusivamente a
quello previsto per il proprietario dell’immaobile (locatore).
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2. lalloggio su cui e stipulato il contratto si trova in uno dei Comuni ad elevata “tensione
abitativa”.

Tale tipologia verra ripresa all'interno del dichiarativo con I'apposita agevolazione fiscale prevista
(reddito Irpef = al maggiore importo tra canone annuo diminuito del 40,5% e rendita catastale
rivalutata diminuita del 30%).

Abitazione principale v < | )

Il campo “Abitazione principale” pud essere barrato esclusivamente con tipo

contratto a canone libero e consente di riportare I'informazione relativa all'interno del quadro Fabbricati della
dichiarazione dei redditi.

Data decorrenza
Durata anni/mesi

Data scadenza

a7t e
]
(Zererot)

- Inserita la data di decorrenza del contratto e la durata in anni e/o

eventualmente mesi, il programma calcolera automaticamente la data di scadenza, comunque modificabile

| Data scadenza

e | 05/03/2014| 5= |

Data scadenza

| 28/02/2014| F=

| Data disdetts

30,/06/2012| FE

- I campo “Data disdetta” e riservato all'indicazione della data di

estinzione anticipata del contratto. Puo ovviamente accogliere esclusivamente date precedenti all'ordinaria
data di scadenza (in caso contrario il programma ne da apposita segnalazione). Se indicata, i periodi annuali
successivi alla scadenza verranno rimossi dal settore relativo alle varie annualita e quello di disdetta verra

corrispondentemente accorciato.

Data disdetta

| 30/11/2012)|%

Dati del canone

Canone variabile
Annualita canone variabil
Coniratio:

<

L]

* MNuovo
In essere

Frequenza versamento canor

Bimestrale
Canone periodico

Impaorto mensile

1
—

Dal Al Canone mensile Totale
01/02/2010] 31,/01/3011 500,00 6.000,00
01/02/2011] 31/017gE12 515,40 6.184,80
01022012 20/11/2012 550,00 5.500,00

Continuiamo nell’illustrazione del folder.

Dati inerenti il rinfowvo

Durata annifmesi |:|

LInica rinnoyo [w -

29/02/2016| FF

Data scadenza
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In ordine ai dati che ineriscono il rinnovo del contratto € necessario che 'utente inserisca necessariamente la
durata espressa in anni e/o eventualmente mesi. Il campo riservato alla (nuova) data di scadenza verra,
infatti, compilato automaticamente dal programma al momento dell’effettivo rinnovo del contratto (con
modalita che verranno in futuro implementate). Il campo “Unico rinnovo” va barrato qualora, ad eccezione
del primo rinnovo (in taluni contratti previsto ex legis), non si intenda procedere al rinnovo automatico del
contratto ogni qualvolta si pervenga alla scadenza del medesimo.

Dati per affitto agevolato in cormune ad alta densita abitativa

Data registrazione 28/02/2011| EE  humero [F2935-R
Ui
Anno dich, ICI 2007

Comune (LS00 | & [URBINO [[FU |

Poiché, come suddetto, il programma & concepito in ottica reddituale, I'inserimento di questi dati € richiesto
(e permesso) solo in caso di contratto a canone agevolato in comune ad alta densita abitativa, per godere i
benefici fiscali del quale sono richiesti gli estremi di registrazione e I'anno di dichiarazione ICI relativa
all'immobile su cui insiste il contratto.

Nel secondo settore del primo folder, come detto, troviamo i dati e le caratteristiche che incidono nella
determinazione del canone. Si & cercato di lasciare la massima liberta all'utente nellindividuazione delle
variabili che incidono sullammontare e sull’aggiornamento del canone di locazione, evitando ovviamente
solo la scelta contemporanea di variabili in palese contrasto.

lllustriamo quindi le varie informazioni richieste, nell’ordine che ci viene proposto dal programma, non prima
pero di aver richiamato I'attenzione sul fatto che, al fine di consentire I'inserimento piu veloce di contratti gia
in essere da alcune annualita, il programma presenta la seguente duplice opzione:

Contratio: * MNuovo
In essere

Anticipando l'analisi di alcuni campi, meglio descritti nel prosieguo della trattazione, si rimarca che
scegliendo contratto “In essere” il programma avra bisogno solo di alcune delle informazioni presenti, e
precisamente;

a. l'annualita a partire dalla quale vogliamo che il programma calcoli la rivalutazione annuale del
canone;

b. i parametri di calcolo per effettuare la rivalutazione stessa (ad esempio: percentuale e mese
dell'indice annuale Istat—Foi da utilizzare);

c. per la corretta gestione della rivalutazione, il livello raggiunto dal canone nelle ultime due annualita,
da inserire manualmente all'interno della sezione relativa alle annualita di contratto.

Come notiamo nell’esempio seguente altre informazioni non necessarie sono oscurate (riquadri blu):
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Dati del canone
Canone variabike < Frequanza versamento Canong Percentualke ISTAT eschudi <
Arnualita canone variable [ | Indice ISTAT di mese/i precedente/i
Contratto: " Nugvo Canoneperiodico [ || | Percentuale fissa 1]
Impartn mensile :| Importo fisso [
Inizio indicizzazione: anno. ([2013] data [[01/03/2013)
Dal Al Canone mensile Totalke Stato rivalutazione | Gestione Data aggiomal MNote:
01/03/2011| 29/02/2012 500,008 6.000,00|Storicizzato M. 18/02/2011
01/03/2012]  28/02/2013 509,00 6,108,000 |Storicizzato Man, 18/02/2011
o __M< Ca riv, Autom,

Il risultato di questo intervento fa si che il programma consideri “storico” il valore del canone di dette 2
annualita inserite manualmente.

Ovviamente nulla osta, anzi potrebbe essere considerata un’opzione naturale, a che l'utente inserisca |l
contratto ab origine, scegliendo I'alternativa di “Nuovo” contratto e ricostruendo poi automaticamente
attraverso I'uso del programma le annualita gia trascorse.

Riprendiamo ora I'analisi dei campi, ovviamente dopo aver appunto scelto “Nuovo”!

Canone variabile v <

Annualita canone variabile o _ _ ) _ )
- Con “canone variabile”, selezionabile esclusivamente in caso di

“nuovo” contratto, intendiamo la gestione di quei contratti che prevedono canoni annuali gia predeterminati in
sede di contratto, senza che intervenga quindi I'aggiornamento annuale in base all'indice Istat-Foi o
attraverso altre modalita automatiche prestabilite (vedi oltre). Cio pud avvenire ad esempio in taluni contratti
commerciali in cui locatore e locatari, consapevoli delle difficolta iniziali di una nuova attivita produttiva,
predeterminano fin dall’origine i livelli del canone per le varie annualita (generalmente crescenti nel tempo al
progredire dell'avviamento).

Poiché puo essere naturale che, raggiunto un certo livello ritenuto congruo dalle parti, il contratto proceda
poi con incrementi automatici, il programma attiva anche un successivo campo denominato “Annualita (di)
canone variabile” in cui indicare per quanti anni € prevista la predeterminazione sopra descritta. Ad
esempio, indicando il valore 2 il programma richiedera I'inserimento manuale dei canoni relativi alle prime
due annualita, ma a partire dalla terza procedera con I'incremento automatico che avremo scelto, prendendo
ovviamente come base il canone predeterminato per la seconda annualita. In tal caso & evidente che,
avendo inserito direttamente i canoni mensili nelle prime due annualita, la rivalutazione per tali periodi sara
“esclusa” e potra avere inizio solo a partire dalla terza, come nell’esempio seguente:

Dati del canone
Canone variahile W Frequenza versamento canone Percentuale ISTA)

Annualitd canone varishile J Ir]

Contratho: 3 Canone periodico [ | Percentuale fissa
Z mporto mensile |:| Irnporto fisso
Inizio indicizzaziof
Dal Ly Canone mensile Totale 1‘ Stato rivalutazione| Gestione
01/03/2011| 29/02/2012 200,00 0.600,00|Esclusa f¥lar,
01/03/2012| 28/02/2013 1.400,00 16.200,00|Esclusa =T
Ti03/2013) 28/02/2013p p {lparw. Autom,

Da notare che anche in questo caso alcuni dati non necessari saranno disabilitati, nello specifico i seguenti
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Frequenza versamento canone

Canone periodico |:|
Importo mensile |:|

N

necessari, al contrario, quando non si e nella condizione di variabilita predeterminata dei canoni ora
descritta, ossia quando ci troviamo nella condizione seguente:

Canone variabile -

annualita canone variabile |:|

In questo caso il programma procedera alla loro richiesta.

Frequenza versamento canone

Birnestrale *

- In ordine al canone di locazione il programma richiede dapprima di
scegliere la frequenza con cui le parti provvedono all'assolvimento delle rispettive obbligazioni (pagamento e
rilascio quietanza). | casi previsti sono: mensile, bimestrale, trimestrale, quadrimestrale, semestrale e
annuale. Come visto sopra, se abbiamo indicato “contratto in essere” o “canone variabile” questo campo e i
due successivi, che andiamo ora a illustrare, saranno disattivi.

Freguenza versamento canone

Bimestrale -

Canone periodico 1.000,00

Importo mensile

Il dato di cui e richiesto I'inserimento manuale e quello relativo al canone periodico concordato dalle parti.
Inserito tale valore il programma calcolera, in base alla frequenza di pagamento inserita, I'importo mensile
del canone medesimo. Per ovvi motivi di precisione di calcolo, il periodo utilizzato dal programma ¢ infatti
sempre quello relativo alla maggior frequenza (mensile).

Percentuale ISTAT 75,00 o . .
- Va indicata in questo campo la percentuale del tasso di

inflazione Istat-Foi che dovra essere utilizzata dal programma per il calcolo del coefficiente di rivalutazione
relativo all’'annualitd. Esempio: dato un tasso di inflazione del 1,6%, indicando 75% in tale campo avremo un
coefficiente di aggiornamento annuale del canone paria 1,6% x 75% = 1,2%.

escludi v =

- Il campo va barrato prima di procedere ad una rivalutazione annuale del canone se si
intende non applicare per I'annualita successiva la rivalutazione in base all'indice Istat-Foi (nei contratti la
rivalutazione annuale & generalmente una facolta concessa annualmente al locatore, non un obbligo
perpetuo). Cio determinera in sede di calcolo delladeguamento I'azzeramento dell’eventuale componente
dovuta all'inflazione:
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Scadenza annuale contrato 01/02/2011 Indice ISTAT di mese/fi precedente/fi

Rivalutazione fissa Rivalutazione indice ISTAT
% Fissa  Importo fisso Anno Mese % 4 applicazionse % applicata
[ o50] | sool | 2011]|Gennaio -l 210] [ o0 | o000

Indice ISTAT di mese/i precedente/i

- Va indicato il numero di mesi precedenti a quello di inizio
della nuova annualita, per l'individuazione dell'indice mensile Istat-Foi che il programma applichera in fase di
rivalutazione.

Esempio:

La nuova annualita per la quale calcolare il canone rivalutato € data dall'intervallo 01.02.2011-31.01.2012;
se indicato 1 in questo campo il programma utilizzera nei calcoli I'indice Istat-Foi relativo al mese di gennaio
2011.

Fercentuale fissa 0,50

Importo fisso 5,00 . L . : .
- Qualora oltre, o in sostituzione, alla rivalutazione in base

all'inflazione annuale si intenda procedere con variazioni di canone a parametri prestabiliti si potranno
utilizzare i seguenti campi, dove indicare una percentuale fissa di rivalutazione annuale ovvero un importo
fisso in euro.

Inizio indicizzazione: anno 201z| data | 01/02/2012 o ] ) N )
- Di tali campi abbiamo gia detto: essi sono

attivi solo se stiamo gestendo un contratto “In essere” e, in tal caso, vi andra indicata I'annualita a partire
dalla quale vogliamo che il programma calcoli la rivalutazione annuale del canone. E sufficiente indicare
'anno poiché la data effettiva di decorrenza della nuova annualita verra automaticamente compilata dal
programma in base alla data di decorrenza del contratto medesimo.

L'ultimo settore del primo folder € riservato all’esposizione e gestione dei dati relativi alle varie annualita di
canone. Inseriti dunque i dati sopra illustrati il programma provvedera a preparare le varie annualita previste
del contratto. Le correlazioni tra i dati inseriti e la compilazione del settore in commento sono evidenziati
(frecce blu) nella seguente figura di esempio.
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Dati del contratio
Tipokogia ICmtram in comune ad 3E Diati imerenti il rincowo Diati per affitio agevolato in comune ad alta densita abitativa
Abitazione principale [~ Durata annly/mes| ] Cata registrazione | 2L01/2010| &5 numero
Data decorrenza ,'DE,"E'DID = Unico rinnovo ¥ < Ufficio
Durata annifmesi ([ 3)) [ ] Datascadenza [ |M | annodkh.ICI
Data scaderza 310172003 = Comune LS00 | @ [UREINO IF]
Data disdatta B
Dati del canone
Canone variabile r < Frequenza versamento canone Percentuale ISTAT eschudi W <
Arnualits o varlabile : Bimestrake L Indice ISTAT di reseyi precedenta/i
Contratto: ® Muovo Canone periodico 1.000,00] Percentuals fissa
" Inessere | Importo mensie I Importo fisso
Inizio indicizzaziona: anno ] dsa [ 1]
Dal Al Canone mensile N /'T';ale Stato rivalutazions|Gestione Pata aggiornal Nate
01/02/2010| 31/01/2011 500,00 .000,004 0k autom, | 21/02/2011 mensilits riscosss
o10zz011| 31012012 Dia riv. Autom,
oljoee012| 310142013 Dia riv. astom,
Eunzioni Conferma varia arnlla Ay ecita

Il campo “Totale” espone la somma dei canoni mensili di competenza dell'annualita civilistica di contratto (nel
successivo folder vedremo invece che il programma fara riferimento all’annualita fiscale). Da notare che
nella versione attuale I'unico campo accessibile tramite il pulsante di variazione € il campo “Note” (freccia

azzurra).

La prima annualita, non necessitando di alcuna rivalutazione, presentera automaticamente lo “Stato
rivalutazione” come avvenuta correttamente (OK). Posizionandoci invece in un’annualita non ancora
rivalutata (“Stato rivalutazione” “Da riv.”) il programma ci proporra il pulsante “F4=Rivaluta” per I'accesso
alla gestione della rivalutazione medesima:

Dal Al Canone rensile Taotale Stato rivalutazione | Gestione Data aggiornal Note
01/0z/2010| 31/01/2011 500,00 6.000,00(0k Autom, 21,/02/2011| menzilita riscosse
| ovmz/o11] s1m1/2012 P |parw. Autom,
01/02/2012| 31/01/2013 Dariv. Mﬂ

~

S

F4=Rivaluta

Continuando con questo esempio, accederemo cioé alla rivalutazione della seconda annualita, quella che ha
avuto inizio il 1° febbraio 2011 e terminera il 31 gennaio 2012.
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Nella videata di rivalutazione che segue evidenziamo, con diverse colorazioni, le correlazioni tra i dati
anagrafici del contratto inserito e i parametri di rivalutazione utilizzati nel calcolo della medesima.

Percentuale ISTAT I ?S,Uﬂl escludi [ <

Indice ISTAT di 1 mese/i precedente/

Percentuale fissa EI,SIZII
Impoarto fisso | 5,00
Inizio indicizzazione: anno [ | data | |

Scadenza annuale contratte | 04,02/2011 Indice ISTAT di mese/i precedente/i
Rivalutazione fissa Rivalutazione indice ISTAT

% Fissa || Importo fisso Anno Mese % [% applcazione | % applicata

[ 050] ||| 500 [ 2011] |Gennaio “\[ 210 [ 700 | [ 158
Canone

Da aggornare Rivalutazions Aggormato

515,40

Esequito in data Descrizicne
21/02/2011 |Utlizzo di pitt parametri di rival. |

Corferma Varia Llscita

Correlazioni che non necessitano di ulteriori commenti.
Procediamo quindi con Tlillustrazione dei campi —e dei relativi comportamenti- della schermata, non prima
pero di aver ricordato che, come visto sopra, la selezione del parametro “Escludi” azzerera la (percentuale

di) rivalutazione in base all'inflazione

appicazione

0,00

Scadenza annuale contratto | 01/02/2011

- E la data di inizio dell’annualita in rivalutazione. II

termine scadenza va quindi inteso nel significato civilistico di “ricorrenza”.

1 {alglsl

2011

Mese S0

(Gennaio j 2,10

- Questi dati, necessari per la “Rivalutazione indice ISTAT”, sono

determinati, ovvero reperiti, da:

e numero di mesi precedenti la ricorrenza annuale del contratto indicato nel campo

Indice ISTAT di mese/i precedente,i|
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e indice Istat-Foi, relativo alla mensilita evidenziata, presente nella Tabella “Indici Istat

GESIMM - GESIMM - TABELLA INDICI ISTAT

GESIMM

4y .

- Ox

5 (2 B = G
ANND | Gennaio |Febbraio| Marzo | Aprle | Maggio | Gugne | Luglio | Agosto [Settembre| Ottobre [Novembre| Dicermbre
1995
1996
1997
1993
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2008
2007
2008
2009
2010 1,30 1,30 1,50 1,60 1,50 1,30 1,40 1,50 1,60 1,70 1,70 1,90
2011 2,10
2012
Conferma

accessibile dal TreeView generale delle scelte di GESIMM

Canone

Da aggiormare

Rivalutazions

N

Vediamo come €& stato raggiunto il risultato di € 15,40 nel’esempio proposto, scomponendolo nelle sue

parti’:

- Viene riportato in questo campo il livello di canone mensile preso a base per la
rivalutazione (canone relativo all’'ultima annualita trascorsa).

=75 Tabele
- Gestione Comuni ed Estimi
A Gestone Indirizzari

1 Coefficienti IC] per Fabbricat

1 Indici ISTAT

- In questo riquadro viene esposto il risultato dei calcoli di rivalutazioni.

4

pulsante “Varia”.

N.B.: poiché I’ottica del programma & prettamente fiscale (dichiarazione dei redditi), la tabella Istat-Foi sara
aggiornata all’incirca una volta all’anno in occasione del primo rilascio annuale degli applicativi reddituali. Chi volesse
effettuare rivalutazioni utilizzando indici non ancora aggiornati dovra manualmente intervenire nella tabella, tramite il

TeamSystem.
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% Fisza
l. la componente di rivalutazione costante determina un adeguamento pari a €

500 x 0,005 = € 2,50;

Importo fisso

. _
determina un adeguamento pari a € 5;

Rivalutazione indice [STAT
Anno Mese % % applicazione % applica

L ) o 2011| |3ennaio || 2,10 75,00 1,58
Il. la componente di rivalutazione variabile :I %

determina un adeguamento pari a € 500 x 0,021 x 0,75 = € 500 x 0,0158° = € 7,90.

1. la componente di rivalutazione costante

Il totale dell’adeguamento per rivalutazione € pertanto pari a € 2,50 + 5 + 7,90 = € 15,40.

Canone'

Aggiornato

515,40
- Il campo “Aggiornato” accoglie il valore del canone rivalutato, pari alla somma dei valori
dei due precedenti campi, valido per la nuova annualita. Esso, se confermiamo la rivalutazione appena
effettuata,

Conferma Varia

ATTENZI 5

Si vuole rivalljtare?

h
s e ]

viene riportato quale canone mensile nel rigo relativo alla annualita in calcolo:

Dal Al Canone mensile Tatale Stato rivalutazione | Gestione Data aggiornal Mote
01/02/2010| 31/01/2011 500,00 £.000,00|0K Autom, 21/02/2011|mensilita riscosse
01/0z/2011| 31/01/2012 515,40 5.184,80| 0K Autam, 21,02 /2011 utilizza di pit parametri di rive
01/02/2012| 31/01/2013 Da riv, Autarm,

Esequito in data

210272011
- A livello statistico viene qui riportata la data di effettuazione della rivalutazione .

® Per comodita di esposizione nell’esempio abbiamo utilizzato tutte le opzioni di adeguamento. E’ del tutto evidente che
nella realta operativa rarissimamente potra verificarsi tale condizione, essendo verosimilmente ipotizzabile I’utilizzo del

mero adeguamento Istat.
® Come nella prassi operativa, in termini percentuali il coefficiente di aggiornamento & arrotondato al secondo decimale

(1,58% nell’esempio).
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Descrizions

Ltlizzo di pitt parametri di rival,

da parte dell'utente.

- E possibile inserirvi una descrizione libera

Come si nota anche questi ultimi due campi vengono riportati nell’annualita relativa all'interno del folder “Dati

contratto/Canone”.

Dl Al Canone mensile Totale Stato rivalutazione | Gestione Data aggiornal Mot
01/02/2010( 31,01/2011 500,00 5.000,00| 0K Autom. 21/02/2011|mensilith riscosse
o01/02/2011 310172012 515,40 5.184,80|0K Autom. 21/02 /2011 |utilizzo di pit parametri di riv
oi/oz/2012| 31/01/2013 Da riv. Autom.

E solo il caso di dire che qualora si decida di uscire senza confermare la rivalutazione il programma

formulera apposita domanda di conferma:

Esequito in data

Descrizione

| 21/02/2011]

|I_Iuluzzo d pi) paramefri di rival.

Conferma

Yana

ATTENZIONE
Uscire senza rivalutare?

1A\

Mo

Uscita

Qualora si volesse effettuare una modifica alla rivalutazione effettuata, occorrera dapprima provvedere
all'annullamento della medesima per mezzo del pulsante “Annulla”;

AGGIORNAMENTO CANONE X

Scadenza annudle confratto | 01/02/2011 Indice ISTAT di mese/i precedente/i
Rivalutazione fissa Rivalutazione indice ISTAT
% Fissa  Importo fisso Anno Mese % % applicazions % applicata
| 050 | 500 | 2011] |Gernaio *|[ 20 [ 70 | 158
Canone
Da aggiornare Rivalutazione Aggiornato
500,00 15,40 515,40
Esequito in data Descrizions
21/02/2011 |uu'lizzo di pitt parametri di rival,
Conferma Annula Uscita

Il pulsante di variazione
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Descrizions

|tlizzo di pil) parametri di rival,

ci permette di modificare due dati:

I. ilmese di riferimento su cui andare a reperire l'indice Istat-Foi fini della rivalutazione del canone

AGGIORNAMENTO CANONE

Scadenza annuale contratto | 01/02/2011 Indice ISTAT di mese/i precedente/|

cosicché nelllesempio poc’anzi visto il programma utilizzera non l'indice di gennaio 2011 pari a
2,10% ma quello relativo a dicembre 2010 pari a 1,90%

2010 | 120 | 10 | 15 | 160 | 150 | 1% | 140 | 150 | L& 130 — 1,50
E IET
012 |

Rivalutazione indice ISTAT]

e [Mese %0 % applica

2010| |Dicermbre - Ij

Il. direttamente il canone mensile aggiornato

Cancrne

Da aggiornare Rivalutazions Aggiormato

500,00 14,65 .

eventualmente ripristinabile tramite I'apposito pulsante:

Aggiornato

*po |

\

etri di rival, \

Due parole vanno spese per la colonna “Gestione” del settore relativo alle annualita. Essa puo assumere 2
valori:
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Gestione
o |AUtom. per la generalita dei casi;
Gestione Canone variabile v <
o | Annualita canone variabile 2
o [Man. per le annualita interessate dalla presenza di ,

illustrate in precedenza.

A conclusione dellillustrazione di questo primo folder del programma sottolineiamo che in presenza di
rivalutazioni effettuate non sara possibile modificare la decorrenza, la durata, la frequenza di versamento del
canone e il relativo importo.

Craki Irnmobili

Passiamo ora al secondo folder che accoglie i dati relativi agli immobili su cui insiste il contratto di
locazione.
In fase di creazione del contratto la pagina si presenta vuota: tramite I'apposito pulsante

Diati Comtratto / Canone  Dati Immobili | Dati Locatori f Conduttari | Minirmuem Tax

Codice GESIMM | Codice cormune Indirizzo Descrizione

ovvero tramite I'apposita funzione “Inserisci”

Inserisci 1

Eunzioni

dovremo quindi procedere alla selezione delle anagrafiche interessate dall’archivio immobiliare.

Codice GESIMM

]
=

Per fare cio si possono utilizzare piu filtri di ricerca presenti su e precisamente i seguenti:

B Fittro ricerca immobili

Comune | | Y |Tutti

Sezione Faoglio Particella Subalterno

Cateqgoria catastale | | 4 |

f D

Gli immobili (uno o piu) selezionati appariranno nella parte alta della videata
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Codice GESIMM | Codice comune Indirizzo Destrizione 4
10135 L500|via delle Yioke 1- Urbino PU abitativo - via delle Yiole 1 - Urbino x

|«|»|

e saranno eventualmente eliminabili tramite I'apposita icona posta sulla destra della videata. E importante
rilevare che qualora si selezioni un immobile (appartamento) cui risulti collegata in anagrafica GESIMM una
pertinenza (box auto) il programma proporra entrambi gli immobili, i quali saranno verosimilmente affittati
tramite unico contratto.

Nella seconda parte della videata entriamo nel cuore della versione attuale del programma: quello dei calcoli
in ottica dichiarativa.
La videata, infatti, € organizzata in base ai periodi fiscali dei soggetti proprietari del/gli immobile/i locato/i.

= {55 Periodi fiscali Dal A Irnmobile | % Incidenza | Rendita base annua affitto comp. fiscale
[H 01/01/2010 - 31/12/2010 01/01/2011 31/12/2011 10135 100,00 227,24 £.160,40
[E 01/01/2011 - 31/12/2011
[H 01/01/2012 - 3141272012
[E 01/01/2013 - 31/12/2013

Totale rendite 227,24 Totale affitho 65,169,40

Come si nota sulla parte sinistra della videata i periodi riportati sono quelli dichiarativi, non quindi le annualita
contrattuali che abbiamo visto nel folder precedente. Si spiega cosi la divergenza tra i corrispettivi delle
annualita “contrattuali” d’'affitto e quelli delle annualita fiscali.

Nell’esempio visto in precedenza avevamo la seguente situazione relativa alle annualita di canone:

Dal Al Canone mensika Totale
01/02/2010( 31/01/2011 500,00 f.000,00)
01/02/2011] 31/01/2012 515,40 &.184,80)

Cio comporta che per il periodo fiscale 01/01/2011 — 31/12/2011 concorreranno n.1 canone di € 500 e n. 11

canoni di € 515,40 per un totale annuo fiscalmente rilevante | afftwcomp.fiscsle | i e 6.169,40.

% Incidenza

- Questa colonna assume rilievo in particolare qualora si affittino, mediante un unico
contratto, piu immobili. Infatti se, ad esempio, il contratto di locazione si riferisce oltre che all'abitazione,
anche alle sue pertinenze (box, cantina, ecc.) iscritte in catasto con autonoma rendita, nei dichiarativi va
indicata, per ciascuna unita immobiliare, la quota del canone ad essa relativa; quest'ultima & determinata
ripartendo il canone stesso in misura proporzionale alla rendita catastale di ciascuna unitd immobiliare
esposta nella colonna “Rendita base annua”:

" Abbiamo definito la rendita catastale a “base annua” in quanto anche nella (rara) ipotesi di un cambio di rendita in
corso d’anno -per cui I'immobile viene esposto su 2 righi relativi ai periodi pre e post cambio rendita- il totale delle
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Codice GESIMM | Codice comune Indirizzo Descrizione .0
Q352 [609|vIAa DEL MARE N, 100 ABITATIONE W& DEL MARE - >(
10000 I603|VIA DEL MARE M. 100 PERTINENZA V1A DEL MARE 2
= (i Periodi fiscali Dal Al Immobile | % Incidenza | Rendita base annua Affitto comp. fiscale
[ 01/01/2010 - 31/12/2010 01/01/2010] 31/12/2010 gas2 95,40 681,72 8.133,80
1 01/01/2011 - 31/12/2011
= 01,/01/2010] 31/12/2010 10000 4,60 32,85 352,20
[ oy /2012 - 31/12/2012 01720 f12/20 -

[ 01/01/2013 - 31/12/2013

Totale rendite Totale affitho 8.526,00

E solo il caso di sottolineare che la somma delle percentuali di incidenza sara sempre pari a 100: dato un
totale affitto (in basso a destra) pari a € 8.526, la ripartizione tra gli immobili avviene in base alle rispettive
incidenze (abitazione € 8.526 x 0,954 = 8.133,80 — pertinenza € 8.526 x 0,0460 = 392,20).

Daki Lacatori | Conduttori

Passiamo ora al terzo folder denominato Dati locatori / Conduttori.
All'entrata il programma propone nella prima parte della videata il/i proprietario/i locatore/i con le relative
principali informazioni anagrafiche, reperite automaticamente dall'anagrafica dei fabbricati locati:

Esempio 1:

Locatori

Codice Fiscale Denarn, fCognorme Mome

TTVMFRFOADLZI284 UTTOVEGEIO MANFREDI

singole rendite relative all’immobile costituisce in ogni caso la sua rendita annua. La questione comunque é solo di
sintesi terminologica. Notiamo inoltre che in questi casi I’affitto annuale di competenza dell’immobile sara esposto in

uno solo dei 2 righi.
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Locatori

Codice Fiscale

Denaim./Cognome Nome

00906801006 CIMGOLI SISTEMI Srl

RSSNGLEZMISIB0EC ROSST AMGELA

BIAMCHI FRAMCESCO

BNCFMCE0E13I603T

La parte bassa della videata € invece riservata al non obbligatorio inserimento dei conduttori, possibile, dopo
aver pigiato sul tasto “Varia”, attraverso i consueti pulsanti funzione:

Condutiori

Denominazione Codice fiscale Indirizzo

MNote

ovvero

FLnzioni

Inserisci 1

In tal caso i dati da richiesti dalla videata d’'inserimento saranno le piu comuni informazioni anagrafiche ed

eventuali annotazioni:
t,,! INSERIMENTO CONDUTTORI

Codice fiscale

Denominazione

‘WSCLEA90A682127A ‘WISCHINSKY ELA

Comune Indirizzo completo

‘Urbino (PU) | ‘G\ro dei Debitori 7 ‘
MNote o B3 @ X B (Y =R

Studentessa uriversitaria

Conferma Varia

Uscita
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La presenza di note inserite sara evidenziata dalla presenza del check nella casella “Note” all'estremita
destra della videata principale:

Conduttori
Denom. /Cognome Norme Codice fiscale Cormune Indirizzo | Mot 3
WISCHIMSKY ELA WSCLEAQDAGEZ1274A  |Urbino (PLY Giro dei Debitori 7 M| x
LESZCZYMSKY KATARZYMA LSZKTZ9144122485 Urbino (PLY Giro dei Debitari 7 / 7

Conduttori erroneamente inseriti (0 non piu parti del contratto) potranno essere eventualmente eliminati
tramite l'icona “Elimina”.

Mimirnarn Tax

L'ultimo folder é riservato all'esposizione dei dati necessari ai calcoli, automatici e relativi ai vari periodi di
imposta, previsti dalle disposizioni contenute nei commi da 341 a 343, Legge n. 311/2004, inerenti la c.d.
“minimum tax” immobiliare.

Il risultato dei calcoli effettuati dal programma non esprime altro che un giudizio (esito) di congruita/non
congruita ® del canone in relazione alla possibilita, per i proprietari di immobili locati, di essere al riparo
dall'attivita accertativa dell’Amministrazione finanziaria. La congruita ai fini delle imposte dirette si raggiunge
se risulta soddisfatta la seguente condizione: il reddito del fabbricato dichiarato € almeno pari al maggiore tra
il canone di locazione risultante dal contratto ridotto del 15% e il 10% del valore dell'immobile.

La videata si presenta nel modo seguente:

8 N.B.: non & previsto dalla normativa che un eventuale esito di non congruita comporti la possibilita di un adeguamento
automatico in dichiarazione dei redditi. Il folder ha quindi finalita esclusivamente informative. Ricordiamo inoltre che
la disposizione accertativa in esame non riguarda i contratti di locazione ad uso abitativo “concordati”, ossia quelli
stipulati o rinnovati ai sensi degli artt.2, comma 3, e 4, commi 2 e 3, legge n. 431/98, tuttavia il programma non opera
questa distinzione ed espone sempre il risultato del calcolo a prescindere dal tipo di contratto stipulato.
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Dati Confratto / Canone | Dati Immabili | Dati Locatori / Conduttori - Minimum Tax
Anno imposta | Codice GESIMM | Canone minimo annuo |Canone annuo da contr | Canone lordo annuo Esito
3 2010401 10135 2,620,028 5.500,00 3.082,45(Congrun -
2011/01 10135 2.863,20 6.169,40 3.368,47|Congruo m
2012/01 10135 2.863,20 ASSENZa canone £
2013/01 10135 243,24 Assenza canane L
Rendita catastale 07 9 Canone lorda da contratho 5 500,00
Rivalutaziona 5% 10,40 ® B5%
Categoria catastale Canone nettn da contratio 4 675 00
Maltiplicatore fisso 120.00
‘alore catastale 26,200,280 Canone lordo minimo annuo
da dichiarare 3082 45
x 10%
Canone minimao annuo 262008

Non vi sono commenti particolari da fare in ordine a questa schermata, in quanto ricalca quanto gia presente
anche in passato negli applicativi reddituali (DIRED - M730), se non che lI'eventuale assenza di canone —
dovuta al fatto che si € in presenza di annualitd non ancora rivalutate- viene opportunamente segnalata,
poiché non consente di effettuare il calcolo di congruita e di mostrare quindi il relativo esito.

Ci preme solo ricordare che per il calcolo del valore dellimmobile si ricorre al noto criterio catastale. Infatti, la
norma definisce il valore dellimmobile, sia ai fini dell'imposta di registro che delle imposte dirette, come la
rendita catastale, rivalutata del 5%, moltiplicata per i coefficienti di cui all'art. 52, comma 4, DPR n. 131/86
(c.d. moltiplicatori). Sul punto, da notare che sono applicabili le rivalutazioni dei citati coefficienti intervenute
nel corso del 2004 per effetto, dapprima, della Legge n. 350/2003, che ha disposto la rivalutazione del 10%
dei coefficienti previsti dal DM 14.12.91 e, successivamente, del DL n. 168/2004 che ha ulteriormente
aumentato al 20% la misura di tale rivalutazione per tutti gli immobili diversi dalla prima casa.

Dai chiarimenti diffusi dal’Agenzia delle Entrate & emerso che & obbligatorio considerare i moltiplicatori
rivalutati del 20% anche per il calcolo del valore del'immobile ai fini delle imposte dirette.

Inoltre, e stato affermato ancora dall’Agenzia delle Entrate che, trattandosi di locazioni, non puo trovare
applicazione, per gli immobili “prima casa”, la rivalutazione del 10% del relativo coefficiente (che porterebbe
alla determinazione di un moltiplicatore pari a 110 anziché 120). Infatti, secondo I'Agenzia, in materia di
locazioni va sempre effettuata la rivalutazione del 20% dei moltiplicatori, in quanto 'aumento pari al 10%
attiene esclusivamente ai trasferimenti della proprieta degli immobili “prima casa”, essendo finalizzata ad
agevolare gli acquirenti in possesso dei requisiti specificamente previsti.

Da quanto sommariamente sopra esposto, i coefficienti applicabili nel calcolo del valore dellimmobile
risultano i seguenti:

COEFFICIENTI
applicabili alla:
TIPOLOGIA DI IMMOBILE rendita rendita
catastale catastale NON
rivalutata rivalutata
TERFENI MOM EDIFICAEILI 90 112,5
71 | ] AEBRICATI A L7
MEGOZI [C/1) ZFEE?EF\L:EETTEI|h DESTINAZIONE 40,8 42,84
UFFICI (a/18) E OPIFICI (D) 60 63
ABITAZIONI E ALTRI FAEERICATI 120 126
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Notiamo infine che per le locazioni di durata inferiore all’'anno € necessario introdurre un “correttivo” al fine di
tenere conto della particolarita della situazione: il valore dell'immobile deve essere rapportato alla durata del
rapporto. Operativamente, € necessario ragguagliare la rendita in base alla frazione d'anno interessata dal
contratto di locazione. Tale modalita di calcolo dovrebbe interessare i contratti stipulati/risolti in corso d’anno
(e, verosimilmente, le locazioni turistico/stagionali/universitarie). Cosi, ad esempio, per un immobile locato a
settembre, la rendita catastale va moltiplicata per /12.

Canona lordo minima annuwo

da dichiarare 3.082,45

Il risultato del calcolo di congruita si basa su quanto presente nel campo
il quale espone quel canone lordo annuale che moltiplicato per il coefficiente 0,85 (ossia 85%) & esattamente

Canone minimo annuo 2.620,08 . ) . | Canone lordo da contratho | o
uguale al Da cio deriva quindi che un inferiore

a quanto esposto nel campo suddetto determinera un esito di non congruita, mentre un canone superiore
determinera un esito di congruita.

Terminata l'illustrazione dei folder richiamiamo I'attenzione, gia da ora, su una funzionalita che sara rilasciata
prossimamente.
Alla “Conferma” del contratto verra infatti formulata la seguente domanda:

3 ATTENZIONE
Contratto completo?

I
=
o

rispondendo Si alla quale il contratto verra considerato completo e cid verra segnalato dall’apposito campo
Contratto completo W

posto in alto a destra delle videate..

In questa situazione i dati della locazione saranno allora pronti per essere trasferiti agli applicativi reddituali;
il contratto potra essere sbloccato solo tramite apposita funzione

Shlocea S

Eunzioni

Per gli opportuni controlli analitici e/o sintetici dei contratti di locazione, all'interno del TreeView di GESIMM
sono state previste alcune “Stampe di servizio” e precisamente: “Stampa Analitica Contratti”, “Stampa
Elenco Contratti per cod. GESIMM”, “Stampa Analitica Minimum TAX”", “Stampa Elenco Minimum Tax”,
di cui diremo nei paragrafi successivi.

= Stampa Analitica Contratt

3|Stampa Elenco Contratti per cod GESIMM|
= Stampa Analiica Minimum Tax

4 Stampa Elenco Minimum Tax
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I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+-= Stampe di servizio

Nella presente cartella sono contenute alcune stampe di utility tra cui due stampe utili ai fini del controllo

della conversione degli immobili.

-4 Stampe di servizio
= Stampa Anagrafica Fabbricati analitic:
= Stampa Anagrafica Terreni analiica
= Stampa Anagrafica Fabbricati sintetic
= Starmpa Analiica Contratt
=i Stampa Elenco Contratt per cod GES
= Stampa Analitica Minirmum Tax
= Stampa Elenco Minimum Tax
= Elenco Terreni Agganciat
= Elenco Fabbricati Agganciati
= Elenco Terreni Convvertit
= Elenco Fabbricati Convertit

Selezionare pertanto la relativa sottocartella a seconda della stampa da eseguire.

."(-.‘amsvlstemr's Guida utente
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3.1 Stampa Anagrafica Fabbricati analitica / Stampa Anagrafica Terreni analitica

I Anagrafiche

GESIMM - Anagrafica irmrnobili
-l Stampe di servizio

= Stampa Anagrafica Fabbricati analiica

S Stampa Anagrafica Terreni analitica

La “Stampa Anagrafica Fabbricati analitica”, la “Stampa anagrafica Terreni analitica” consentono di
ottenere una situazione dettagliata in cui sono riportati tutti i dati degli immobili presenti nelle anagrafiche di

M73010 e DIRED10.

8§ GESIMM - DIREDT1 - STAMPA ANA.FAB.ANALITICA

= (A
La 3

Crdinamento
&

& Codice

Limiti di selezione

Da Codice 4

Al filtri

A Codice “4

Cod. Comure [8001 |4 [ABANO TERME

Cat, Catastde [001 |%  [Negozi e Botteghe

Waria Annulla

o

TeamSystem.
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I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
- Stampe di servizio
= Stampa Analitica Contratti

Questa scelta consente di ottenere una stampa dei contratti selezionati (“Da Codice A Codice”) in cui sono

riportati tutti i dati del contratto stesso in maniera dettagliata.

8§ GESIMM - DIRED11 - STAMPA CONTRATTI

Eang @

Crdinamento

Mumero Limit
e Data Stampa
& Codice
02032011
Limiti di selezione
Da Codice 4 A Codice 999099«

Conferma

Varia

Annulla

X
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3.3 Stampa elenco contratti per codice GESIMM

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
-l Stampe di servizio

= Stampa Blenco Confratt per cod GESIMIM

In questa stampa € riportato un elenco di tutti i contratti collegati agli immobili presenti in GESIMM.

8§ GESIMM - DIRED11 - STAMPA CONTRATTI

==k

Crdinamento

MNumero Limit

[

Data Stampa
& Codice
02/03/2011
Limiti di selezione
Dia Codice 3 A Codice 999999] 2

— Conferma Waria Annulla

o
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3.4 Stampa Analitica Minimum Tax

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili

- Starmpe di servizio
4 Stampa Analitica Minimurm Tax

Con questa scelta & possibile stampare il prospetto della minimum tax in modo analitico cosi come risulta
calcolato in fase di compilazione del contratto.

F8{ GESIMM - DIRED11 - STAMPA CONTRATTI

Ordinamento

MNumero Limit

< Data Stampa
& Codice
02/03/2011
Limiti di selezione
Da Codice ey A Codice: 999999 %

— Conferma Waria Arnula

%]
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3.5 Stampa Elenco Minimum Tax

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili

- Stampe di servizio
= Stampa Elenco Minimum Tax

Tale scelta stampa un elenco di controllo dei contratti con i dati principali della minimum tax tra i quali anche
l'indicazione dell”Esito” del controllo (“Congruo” o “Non congruo”).

I8 GESIMM - DIRED11 - STAMPA ELENCO CONTROLLO MINIMUM TAX

A

EameEG

Crdinamento
Mumera Limit
O Data Stampa
& Codice
02/03/2011
Limiti di selezione
Da codice 3 Acodice [999999] 2

Tipo Stampa

Stampa solo non congrui

— Conferma Varia Annulla

%]

Guida utente 78
TeamSystem.



Modello Unico Persone Fisiche 2011 DIRED11

GESIMM

3.6 Stampa Elenco Terreni Convertiti/ Stampa Elenco Fabbricati Convertiti

I Anagrafiche

GESIMM - Anagrafica irmrnobili

-l Stampe di servizio
= Elenco Terreni Corvertiti
= Elenco Fabbricati Convertiti

Queste stampe consentono di verificare i dati convertiti ed avere un elenco che riporta la codifica
dell'immobile in DIRED10 e la codifica assegnata nell’applicativo GESIMM.

,
B GESIMM - GESIMM - STAMPA TERRENI CONVERT./AGG.

Ordinarnento

MNumera Limiti

Datz Starmpa

02/03,/2011

Limiti di selezione

Da Codice Q A Codice s

Al filiri
cod. comune 608 |4 [SENIGALLIA
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4 Utility

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+- 55 Uity
La presente cartella contiene alcuni programmi di utilita riguardanti la possibilita di visualizzare dichiaranti e

relativi immobili, la possibilita di creare gli archivi, se non gia presenti, di accorpare gli immobili, per il quale
sono previste diverse modalita operative nonché di eliminare gli immobili non collegati.

= Uiy
v Accorpaments Tmmobili Automatico
v Accorpaments Manuale Fabbricati
v Accorpamento Manuale Terreni
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4.1 Accorpamento immobili automatico

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili

=5 Utdlity
[ Accorpamento Tmmebill Automatico

L'operazione di accorpamento degli immobili automatica pud essere utilizzata per unificare tutti quegli
immobili che nel vecchio archivio sono creati distintamente all'interno nei singoli dichiaranti ma che di fatto
sono gli stessi immobili (€ il caso di immobili posseduti da pit soggetti).

Questa operazione va dunque utilizzata nel caso in cui si desideri accorpare i singoli immobili.

E’ perd consigliato procedere con tale accorpamento solamente dopo aver eseguito tutte le conversioni
richieste dalle procedure agganciate, 730 e Redditi.

@

NOTA BENE

Nel momento in cui si esegue la conversione nessun utente deve utilizzare le procedure 730,
Redditi, GESIMM.

Una volta effettuate le conversioni del caso, prima di procedere con I'accorpamento
automatico, € consigliato eseguire le copie di sicurezza degli archivi GESIMM
(\GESIMM\ARCH) e degli archivi delle due procedure agganciate, M73011 (\A73011) e
DIRED11 (\DIRED11).

L'operazione di accorpamento non & obbligatoria ma, se non eseguita, gli immobili rimangono distinti tra i
vari dichiaranti per cui, I'eventuale variazione dati effettuata su di un immobile collegato ad un dichiarante
non sarebbe assorbita dagli altri eventuali dichiaranti possessori del medesimo immobile poiché risultanti
agganciati ad immobili diversi.

L'operazione di accorpamento immobili automatica, che pud essere eseguita in qualsiasi momento, purché
ribadiamo siano gia state eseguite tutte le conversioni richieste dalle procedure agganciate ed utilizzate, va
dunque ad accorpare tutti gli immobili che presentano le seguenti caratteristiche:

e hanno utilizzato in M73010 o in DIRED10 la gestione dei comproprietari ed attivato il relativo flag
di aggiornamento; in questo caso tutti gli immobili presenti nella gestione comproprietari
vengono accorpati senza ulteriori controlli;

e sono uguali tra loro, ovvero hanno gli stessi dati oggettivi, cioe gli stessi dati catastali (“sezione”,
“foglio”, “vani”, “partita catastale”, “Rendita”, ecc..); sono esclusi dal controllo dei dati oggettivi
I"indirizzo” ed il “valore prowvisorio”;

e hanno indicati i dati catastali.

Pertanto, accorpare gli immobili significa che, in presenza di due o pit immobili uguali tra loro, i collegamenti
presenti in tali immobili vengono trasferiti tutti sul primo individuato, per cui dagli altri immobili viene rimosso
il collegamento, vengono aggiornati i collegamenti nelle anagrafiche dei terreni/fabbricati presenti nei singoli
applicativi e gli immobili accorpati annullati da GESIMM.

Al fine di poter verificare quali immobili e a chi sono stati accorpati, eseguendo tale operazione verra
prodotto un tabulato di controllo.

Eseguendo la procedura appare la seguente videata:
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& FILTRO ACCORPAMENTO AUTOMATICO E

Yerranno presi in esame SOLO gli immobili con i seguenti
campi valorizzati :

[ SEZIONE W PARTICELLA
v FOGLIO [~ SUBALTERMNO

f* Stampa Immobili che possono essere accorpati
" ACCORPA Immobili e starmpa elenco

W . “erranno accorpati TUTTI gli immobili con la
gestione cormproprietari attiva nel 2010

W . “erranno accorpati TUTTI gli immobili che
risultano con gli stessi dati

Conferma Yaria Lscita

Prima di procedere con l'accorpamento, & innanzitutto necessario definire la lista degli immobili che si
vogliono accorpare.

Tale lista puo essere definita selezionando gli immobili sulla base dei dati oggettivi, ovvero dei dati catastali
che diventano quindi in tale contesto filtro per la scelta degli immobili da accorpare.

| dati catastali filtro, come si pud vedere dalla prima sezione della videata di accorpamento, sono: la
“Sezione”, il “Foglio”, la “Particella” ed il “Subalterno”.

La barratura di uno o piu dei suddetti flag fara si che la procedura individui, prima di avviare I'accorpamento,
gli immobili in archivio.

Pertanto, supponendo, ad esempio, di voler definire la lista degli immobili da accorpare sulla base del
“Foglio” e della “Particella”, perché magari si € sicuri che tali dati sono stati inseriti nei dati catastali degli
immobili, si barreranno solamente i due flag “Foglio” e “Particella” e quindi la procedura filtrera, tra tutti gli
immobili presenti in archivio, solamente quelli in cui sono almeno presenti entrambe le informazioni. Ovvio
che, i dati minimi per avere una selezione abbastanza definita siano il “Foglio” e la “Particella”. Sconsigliamo
di eseguire accorpamenti indicando solamente uno dei suddetti filtri, pena il rischio che vengano accorpati
immobili che di fatto non sono gli stessi. Si pensi, ad esempio, ad un fabbricato con n° appartamenti, tutti
con la stessa “Categoria” , “Classe” e “Vani”, stesso “Foglio” ma “Particella” diversa. Se in archivio & stato
inserito solo il “Foglio” ed in fase accorpamento si sceglie come filtro la presenza del solo “Foglio”, tutti questi
appartamenti verrebbero accorpati sul primo trovato, pur essendo nella realta accatastati in maniera distinta.

Creata dunque la lista, quindi effettuata una prima selezione degli immobili da accorpare, nella sezione
successiva € possibile scegliere tra la “Visualizzazione degli immobili che possono essere accorpati” e
I"Accorpamento degli immobili e relativa visualizzazione dell’elenco degli immobili accorpati”.
Ovvero, per quanto concerne la prima scelta, “Visualizzazione degli immobili che possono essere
accorpati”, & possibile, prima di avviare l'accorpamento, per una maggiore sicurezza dell'utente,
visualizzare quegli immobili che, sulla base dei flag filtro selezionati sopra, diverranno oggetto di
accorpamento e lasciare alla fase successiva a tale controllo I'esecuzione vera e propria dell'operazione di
accorpamento automatico, che avverra barrando appunto il flag corrispondente alla scelta “Accorpa
immobili e visualizza elenco degli immobili accorpati”.

L'ultima scelta da fare riguarda la modalita con cui si vuole venga eseguito I'accorpamento, se cioé
'accorpamento deve riguardare i soli immobili in cui era attiva la gestione dei comproprietari nel 2010, nel
qual caso dovra essere barrata I'opzione “Immobili con la gestione dei comproprietari attiva nel 2010”
oppure se l'accorpamento deve essere effettuato per tutti gli immobili con gli stessi dati, nel qual caso va
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barrata I'opzione “Immobili che risultano con gli stessi dati catastali” oppure se deve essere effettuata
considerando e quindi barrando entrambe le modalita.

Se l'accorpamento viene eseguito considerando I'opzione “Immobili con la gestione dei comproprietari
attiva nel 2010", la stampa che si ottiene dopo I'accorpamento visualizzera gli stessi fabbricati ma potrebbe
presentarne un ordinamento diverso rispetto a quello riportato nella “Stampa degli immobili che possono
essere accorpati” effettuata prima dell’accorpamento vero e proprio.

In questi casi la stampa corretta e quindi quella da prendere in considerazione & quella che si ottiene dopo
aver eseguito I'operazione di accorpamento.

Esempio:

Si supponga che la stampa degli immobili che possono essere accorpati effettuata prima dell’accorpamento
riporti che I'immobile 2 & accorpabile con I'immobile 1 e la stampa eseguita in fase di accorpamento indica
invece che lI'immobile 1 e stato accorpato al 2.

La situazione che si trovera in archivio sara la seconda e sara ugualmente corretta in quanto trattandosi di
immobili uguali non ci sono differenze nell'accorpare l'immobile 1 con il 2 o viceversa.
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I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
=5 Utdlity
7 Accorparmento Manuale Fabbricat
v Accorpamento Manuale Terreni

L’operazione di accorpamento manuale dei fabbricati/terreni si utilizza per accorpare gli immobili quando gli
stessi contengono le coordinate catastali e queste sono uguali tra loro ma sono presenti delle differenze
riguardanti altri dati dell'immobile e quindi la procedura non & in grado di definire quale sia I'immobile da

mantenere e quale quello o quelli da eliminare.

Una volta selezionato il comando, viene visualizzata la videata di selezione in cui l'utente andra ad indicare

con quali flag vorra filtrare gli immobili da accorpare:

=
B FILTRO ACCORPAMENTO MANUALE

seguent campi valorizzat

[ SEZIOMNE
V¥ FOGLI

Yerranno presi in esame SOLO gl immobili con i

W PARTICELLA
[ SUBALTERMO

Conferma

Varia

|scita

Dai filtri indicati verra estrapolato un elenco degli immobili con le stesse coordinate catastali di almeno un

altro immobile presente in archivio.

Nella videata sottostante riportiamo un esempio del suddetto elenco.
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K GESIMM - GESIMM - ACCORPAMENTO MANUALE

Z2mEG
Codice Descrizione Comune
4 4|Via Tevere 12 - Senigalia 1608 |SEMNIGALLIA
19|Via Cartesio 28 - Senigalia 1608 |SEMIGALLIA .
39|Strada del Burelo 2 - Corinaldo D007 |CORINALDD
45(Via Delle Gerziane 3 - Senigalia 1603 |SEMNIGALLIA
57 [Wia Roma 1 - Serigalia 1608 |SEMIGALLIA I

— Conferma ‘ Waria Uscita

o

Per procedere con I'accorpamento manuale, posizionarsi sul singolo immobile e, a sua volta, a fondo pagina,
saranno presenti le funzioni “Shift+F4=Visualizza immobile”, per visualizzare 'immobile selezionato senza
comunque poter eseguire alcuna modifica sullo stesso ma che puod tornare utile per accertare I'identita
dell'immobile da accorpare e “F4=Gestione accorpamento” per attuare I'accorpamento dellimmobile.

KA GESIMM - GESIMM - ACCORPAMENTO MANUALE

S il G
Codice Descrizione Comune
2 4|via Tevere 12 - Senigalia 1608 |SEMNIGALLIA
19|¥ia Cartesic 23 - Senigalia 1608 [SENIGALLIA .
39|Strada del Burelo 2 - Corinaldo D007 |CORINALDD
45(Wia Delle Gerziane 3 - Senigalia 1608 |SEMNIGALLIA
57|Wia Rama 1 - Serigalia 1608 |SEMIGALLLA -
58 1608 |SENIGALLIA
61 1608 |SENIGALLIA
72 1608 |SENIGALLIA £
24 1608 |SENIGALLIA
98 1608 |SENIGALLIA
100 G779 [POLAVEND —
115 (G779 [POLAVENGD
123 G779 [POLAVEND
125 (G779 [POLAVENGD e
149 C330 [CASTO
150 1608 |SENIGALLIA
158 L919  [VILLA CARCINA [
170 D918 [GARDONE WAL TROMPIA
187 1608 |SEMNIGALLIA
202 1433 |SAREZZ0C i
205 E738 |[LUMEZZANE
216 1433 |SAREZZ0C
F4=Gestione Accorpamento sF4=VYisualizza Immobile
X
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Nel momento in cui viene selezionato un immobile e selezionata la funzione “F4=Gestione accorpamento”
apparira una videata con I'elenco degli immobili con gli stessi dati catastali e I'indicazione di come avverra
'accorpamento, ovvero tutti gli immobili di cui all’elenco verranno accorpati nel primo immobile trovato in
archivio.

lllustriamo con un esempio.

BamsG :
Codice Descrizions Comune
b 4|Via Tevere 12 - Senigalia 1608 |SEMIGALLIA
19|Wia Cartesio 28 - Senigalia 1608 |SEMIGALLIA

39|Strada del Burelo 2 - Corinaldo D007 |CORIMNALDD
45(Wia Delle Gerziane 3 - Senigalia 1608 |SEMIGALLIA

! ACCORPAMENTO MANUALE

‘ Codice | Descrizione ‘ Dati Immobile
b | 5|via Tevere 12 - Serigalia [a02/02mq 7,00

Tutt gl immobili sopra elencat verranno accorpat nell' Tmmobie : B
4| |V\a Tevere 12 - Senigalia ||A02f02 mq 5,00 |

Ll Conferma ‘ Varia Uscita i

Nella videata di cui sopra vi sono due fabbricati con gli stessi dati catastali ma che ad esempio differiscono
su altre informazioni; il primo trovato in archivio € il fabbricato codificato con codice 4 che ha le stesse
coordinate catastali del fabbricato codificato con codice 5, per cui la procedura accorpera I'immobile 5 nel 4
che sara 'unico a rimanere in archivio poiché alla conferma dell’'operazione I'immobile 5 verra eliminato.

Una volta confermata I'operazione di accorpamento verra chiesta un ulteriore conferma per la quale verra
formulata la seguente domanda:

GESIMM

ATTEMZIOMNE
Gli irnrnobili presenti in griglia

yerranno elirminati ed accorpati!
Carnferri ?

Si

Se invece di “Confermare” I'operazione di accorpamento si entra in “Variazione” si attivano altre funzioni
che sono “sF4=Visualizza immobile”, richiamabile per visualizzare 'immobile selezionato senza comunque
poter eseguire alcuna modifica sullo stesso ed “F5=Immobile principale” da utilizzare qualora si voglia
modificare I'immobile su cui debbono essere accorpati gli altri trovati in archivio a parita di coordinate
catastali.
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it CE)|
=P = &5
Codice Descrizione Comune
b 4|Via Tevere 12 - Senigalia 1608 |SEMNIGALLIA
19|Via Cartesio 28 - Senigalia 1608 |SENIGALLIA i)
39|Strada del Burelo 2 - Cornaldo D007 |CORIMNALDD
45 1Yia Dele Gergiame =2 - Senjgalia
] ACCORPAMENTO MANUALE
L] Codice Descrizione Dat Immobie Q
|| 4 S|via Tevere 12 - Senigalia £02/02 mg 7,00 IR
Tutti gl immobili sopra elencati verranno accorpati nell' Tmmobile :
] ‘ 4| |V\a Tevere 12 - Senigalia ||AO2HO2 mq 5,00 |
el sFd=Visualzza Immaobie FS=Immmobie Principale il
L 5]

Nel nostro esempio, in archivio sono stati trovati i fabbricati 4 e 5, identici nell'indirizzo, e nei dati catastali. Il
fabbricato 4 e il primo trovato, per cui la procedura, presupponendo che I'accorpamento debba essere
effettuato su di esso lo indica come Iimmobile su cui saranno accorpati i successivi trovati. Volendo

BN

modificare tale modalita di selezione, tramite la funzione “F5=Immobile principale” & possibile invertire le
posizioni facendo divenire I'immobile successivo ovvero il 5 'immobile principale su cui verra accorpato il 4.

E’ inoltre possibile, qualora vi fossero altri immobili da accorpare a quello in selezione oltre a quello o a quelli
gia trovati dalla procedura, utilizzare licona “Nuovo” presente a fianco della videata, che consentira di

visualizzare gli altri fabbricati in archivio.

E’ possibile restringere la ricerca degli immobili da accorpare utilizzando gli appositi filtri di ricerca:

B Filtro ricerca immobili

CormLne [e0s |2 [sEMIGALLIA |
Sezione Foglio Particela Subalterno
| | | | | | L
Categoria catastale |AU4 | 2 |Ab|taZ|one Tipo Popolare |
Conferma | Varia ‘ Uscita ‘

TeamSystem. Guida ute
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= 2 G
Codice Descrizions Comune
3 4\Via Tevare 12 - Senigalia 1608 |SENIGALLIA
19|Via Cartesio 28 - Senigalia 1608 [SEMNIGALLIA i)

39|Strada del Burelo 2 - Corinaldo D007 |CORIMNALDD
45(Wia Delle Gerziane 3 - Senigalia 1608 |SEMIGALLIA

et ACCORPAMENTO MANUALE

[ Codice Descrizions Dat Immcbie 0L
M S|Wia Tevere 12 - Senigalia A02/02 mq 7,00 I
[ 4 58[Wia Tevere 12 - senigalia A02/02 mg 5,50 [

Tutt gl immobili sopra elencat verranno accorpat nell Tmmobile : B
4| |V\a Tevere 12 - Senigalia ||A02f02 mq 5,00 |

] sF4=Visualzza Immobie ‘ Fe=Immebie Principale ‘ i

Se risulta corretta la nuova selezione, tale per cui € possibile procedere con I'accorpamento, confermare
guanto visualizzato.
Nell'esempio di cui sopra i fabbricati 5 e 58 verranno accorpati nel fabbricato 4.

L’icona “Elimina”, presente anch’'essa a fianco della videata, pud essere invece utilizzata per eliminare
dall'elenco degli immobili da accorpare quelli che non si desidera includere nellaccorpamento e che quindi
debbono essere dalla procedura ignorati da tale operazione e quindi mantenuti in archivio.
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E’ stata data la possibilita di accorpare manualmente anche immobili diversi, in cui non sono affatto presenti
oppure presenti solo in parte i dati catastali. La procedura, non riuscendo ad identificarli, non riesce
nemmeno ad inserirli nell'operazione di accorpamento automatico e quindi qualora I'utente voglia comunque
accorpare anche i suddetti, dovra procedere manualmente utilizzando I'apposita operazione presente in

GESIMM all'interno del bottone “Funzioni”.

B GESIMM - GESIMM - ANAGRAFICA FABBRICATI

S amel G 4

5]

Fabhbricato 4] 4 [via Tevers 12 - Senigallia

=5 Wariazioni Immohile

% Situazione Attiale
Indirizzo

Comune

Tipologia Indirizzo
Indirizzo

Frazione / CAP
Presso

Edificio

Indirizzo Corrpleto

Dati Catastali

Coordinate Catastali

Datl Anagraficl | [rpef /11 / Note | InEa |

502 ] v [SEMIGALLIA J[en

WIA

[TEVERE ENE
[BENIGALLIA o [ dooia

VI TEVERE 12 SEMNIGALLIA

| SEZ\Drl Foglic ‘Part\:e\la Fubalmr‘FrDm:DHu | ANno Fart\ta Catal
[» R B I [ |

&

Tipo Fabbricato
Sezione / Zona
Categoria Catastale
tuale Classe / Wani (o md.)
thale

Periodo IRFE  prassima
Periodo 10 preceDente

Mormale v | Caratteristiche |3-Rendita Catastale  ~

. [Bbitazione Tipo Civils Tariffa
Rendia

5,00+

Immabile Precedente |:|

[ Pertinenza dell'immabile

P
o
Storicizza Immobil 5
Gestione Periodi a

i

Fabbricati tipo D
Storicizzal  Consistenza Catast z [0 "D"
Accorpa Immohile T |

Gestione ™ ContrattiLocazion L Lowstal

walidita IRPEF fino al
walidita ICI fino al
Data Attivazione

1
L |

Data Disattivazione

Eunzioni

Conferma ‘ Maria ‘ annulla <Ind. ‘ U |

Uscita ‘

o

Selezionare dunque la scelta “Accorpa immobili” per poter procedere con I'accorpamento manuale.

Apparira la videata con il fabbricato che si desidera accorpare.

G |
EELELD
Fabhricatn 4| [Wia Tevers 12 - Senigallia ] [
= [ Variazioni Immobile Dati Apagrafici | [rpef /ICI / Note | InFo l
% Situazione Attuale .
Indirizzo
Comune 608 | o~ [SEMIGALLLA [en
K ACCORPAMENTO MANUALE
| Codice: | Descrizione Dati Immobie
[] Tutti gliimmobii sopra elencat verranno accorpati nel'Tmmobile :
4] [via Tevere 12 - Senigalla |lho2/02 mq 5,00 |
Pe
Conferma | Waria Uscita =
I =P T ——
Data Disattivazione =
Gestione Periodi Congistenga Catastale I:l

Guida
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Per visualizzare gli altri immobili da accorpare a quello in selezione, entrare in “Variazione” e, tramite I'icona
“Nuovo”, selezionare gli immobili da accorpare.

B ]|
Fabbricato 4] 4 [Via Tevere 12 - Senigallia |
=[5 Variazioni Trmobile: Dati dpagrafici | rpef /ICI / Note ‘ InFo l
% Situazione Atuale ;
Indirizzo
Comune 1608 4~ [SENIGALLIA AN
m ACCORPAMENTO MANUALE
| Codice | Descrizione Dat Immobie B
x
[ ] Tutt giiimmobii sopra elencati verranno accorpati nell Immoble
‘ 4‘ |V\a Tevere 12 - Senigalia HA02/02 mgq 5,00
Pes
| e Dt Dt T
El isattivazione ;=4
Gestione Periodi Consistenza Catastale

La videata filtro facilitera la ricerca degli immobili.

B Filtro ricerca immobili

Comune 608 |+ [EENIGALLIA |
Sezione Foglio Farticela Subalterns
| | | | | | [ ]
Categoria catastale |AO2 | 4 | |
Conferma Varia ‘ Uscita ‘

TeamSystem.
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Fahbricato 4] . [Via Tevere 12 - Senigallia |
=157 Variazioni Tmmohile Dati Anagrafici Irpef / ICI / Nate ‘ InFo l
% Situazione Atale ;
Indirizzo
Comune fl60s | = [SEMIGALLIA jard |
r— o
Slacco ]
3 Fabbricati L Ex
Fie Chiavi Fiti Viste 7 1
AAR|H N BLY > |EHEH
Codice fabt Codic | Comune Inditizzo completo fabbricato Sezione |Foglio f. Kumer: |Subalte |Descrizione fabbricato
b4 1608 SEMNIGALLIA |VIA TEVERE 12 SENIGALLIA [u} o |Wia Tewere 12 - Senigalia
= 1602 SENIGALLIA |W1A TEVERE 12 SENIGALLLA o o |wia Tevere 12 - Senigalia
7 1608 SENIGALLIA [u} a
58 1608 |SEMNIGALLIA |via Tevere 12 Senigalia o ] |wia Tevere 12 - senigalia
76 1608 SENIGALLIA (i} a
7a 1608 |SENIGALLIA o o S
a2 Ia02 SEMNIGALLILA () o
=
Pe
‘ Eing I ——
Data Disattivazione I:l &
Gestione Periodi Consistenza Catastale

Selezionare uno ad uno i fabbricati da accorpare, utilizzando I'apposito bottone “Seleziona”.

Nel nostro esempio, in archivio sono stati trovati i fabbricati 4, 5 e 58 che di fatto corrispondono allo stesso
immobile, ma poiché in nessuno dei tre sono presenti dati catastali, non & stato possibile accorparli

automaticamente.

Volendo accorpare ora manualmente i tre fabbricati, selezionare singolarmente il fabbricato e confermare

I'operazione.

Anche in tal caso apparira il messaggio che i fabbricati presenti nella griglia verranno eliminati.

=

GESIMM

ATTENZIONE
Gl irmrmobili presenti i griglia

yerranno elirminati ed accorpati!
Carnferri ?

Si

TeamSystem.
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A

RIEPILOGANDO

Sintetizzando:
nella procedura sono state previste tre modalita di accorpamento:

e l'accorpamento automatico, che I'utente che desidera accorpare deve eseguire solamente
dopo avere effettuato le conversioni richieste dalle due procedure collegate al GESIMM,
ovvero 730 e Redditi. Vengono accorpati immobili uguali o con attiva la gestione dei
comproprietari.

e L’accorpamento manuale, che l'utente deve utilizzare qualora nell’archivio siano presenti
immobili con le stesse coordinate catastali ma con altre differenze nei dati tali per cui la
procedura non riesce ad accorparli automaticamente.

e L’accorpamento singolo dellimmobile, che l'utente esegue selezionando singolarmente
I'immobile da accorpare operando direttamente dalla gestione del terreno/fabbricato e che
deve essere utilizzato qualora in archivio siano presenti immobili senza coordinate
catastali o con coordinate incomplete ma che nella realta sono lo stesso immobile.

."(-'2amS‘/5['em|ﬂ|s Guida utente
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4.3 Eliminaimmobili non collegati

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
=5 Utdlity
b& Elirnina Trnmobii non colegat

L’operazione di eliminazione degli immobili non collegati se eseguita va ad eliminare tutti gli immobili che
non sono collegati a nessun dichiarante né della procedura 730 né della procedura Redditi con riferimento
agli anni di dichiarazione dal 2010 in avanti.

Prima dell’avvio dell’'operazione, per cui & consigliato eseguire dapprima le copie di sicurezza degli archivi, la
procedura chiede conferma.

=

GESIMM

ATTENZIONE
Confermi |'eliminazione di tutti

gli Imrnobili sganciati dalle procedure?
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5 Aggiornamenti

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+- S5 Agagiornament

La presente cartella contiene i programmi per eseguire gli aggiornamenti rispettivamente degli estimi
catastali, delle aliquote ICI per I'anno 2011e dei conti correnti ICI.

=135 Aggiornament
2 Aggiornamento tabelle GESIMM
2 Aggiornamento estimi catastal
1 Aggiornamento aliquote ICT 2011
2 Aggiornamento contl corrente 1CI
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5.1 Aggiornamento estimi catastali

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+- S5 Agagiornament
2 Aggiornamento estimi catastal

E possibile aggiornare le tariffe catastali e le zone censuarie nella Tabella dei “Comuni”.

L’archivio degli estimi viene fornito completo ma data la mole dei dati non e possibile accertare la presenza
nel medesimo di tutte le tariffe. Si_consiglia, pertanto, di_controllare quelle che interessano poiché
Teamsystem non si assume alcuna responsabilita in merito.

L'esecuzione del programma di aggiornamento degli estimi catastali non € obbligatoria; se l'utente ha gia
provveduto all’aggiornamento manuale delle tariffe pud evitarne I'esecuzione, oppure pud limitarne
I'esecuzione alle regioni e province interessate.

@ IMPORTANTE

Si consiglia comunque di eseguire I'aggiornamento degli estimi catastali al fine di
applicare le aliquote correnti.

E"ANNOTAZIONI

Volendo eseguire il programma di aggiornamento degli estimi catastali si raccomanda, data la
mole dei dati contenuti, di effettuare le copie di sicurezza prima dell’aggiornamento; gli archivi
interessati ESTIMI09, ESTSEZ09 e TABCOM sono presenti nella cartella Teamsy.

E inoltre importante ricordare che quando si esegue tale programma nessun utente deve
utilizzare i suddetti file.

Il suddetto programma interviene anche nell*Anagrafica estimi”, presente all'interno della Tabella
“Comuni”, nel campo “Data aggiornamento” e nel flag “Tipo aggiornamento” dove verra indicato “A”
“Aggiornata”.

@ IMPORTANTE

E ovvio che, se il programma di aggiornamento degli estimi catastali viene eseguito dopo
che sono gia stati effettuati i calcoli di reddito ed eventualmente anche quelli dell’'ICl, i
suddetti debbano essere obbligatoriamente rieseguiti sia ai fini del Reddito che
eventualmente anche dell’lICl, onde essere sicuri che i calcoli siano eseguiti con le tariffe
d’estimo aggiornate.
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Selezionando il presente programma appare la seguente videata.

BN GESIMM - GESIMM - AGGIORNAMENTO ESTIMI CATASTALI

! 3
=] =5 45

Tipo di aggiornamento

are tariffe esistent

W fggiorna manual

Tipo di starmpa
™ Mo stampa
[~ Tutto
k¥ Wariat
R MNuowi

W MNon present

Fase ‘P\ichiesta parametri di aggiornamenta

Letti :l Scrith

E possibile eseguire, prima dell’aggiornamento vero e proprio degli estimi, la stampa di quanto, se
confermato andra ad aggiornare.

Si consiglia di eseguire prima la stampa e solo dopo aver verificato cid che si andra ad aggiornare, di
procedere con l'aggiornamento effettivo.

Relativamente al “Tipo di aggiornamento” & possibile scegliere tra le seguenti opzioni:

Tipo di agdiornamento

T Tuth
™ MNon aggiornare tariffe esistent
* Solo stampa

v Aggiorna manual

“Tutti”: se attivata tale opzione saranno aggiornate tutte le tariffe degli estimi presenti nel file sequenziale
fornito da Teamsystem relativamente alle Regioni o Province che saranno selezionate.

“Non aggiornare tariffe esistenti”: se attivata tale opzione saranno aggiornate solamente le tariffe catastali
nuove e quelle che nel campo “Tipo aggiornamento” hanno indicata I'opzione “P” “Precedente” senza quindi
mai aggiornare le tariffe in cui € indicato “M” “Manuali” e/o “A” “Aggiornate”.

“Solo stampa”: se attivata tale opzione non sara effettuato alcun aggiornamento ma sara stampato solo un
tabulato cosi che l'utente possa verificare i dati che si andranno ad aggiornare eseguendo il programma di
aggiornamento.
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“Aggiorna manuali”: se attivata, il programma aggiorna anche gli estimi presenti nell’”Anagrafica estimi” in
cui e inserito il flag “M” “Manuale”.

Relativamente invece al “Tipo di stampa”, tale flag condiziona solamente la modalita di stampa e non anche
I'aggiornamento, e prevede le seguenti opzioni:

e “No stampa”. se attivata tale opzione non sara eseguita alcuna stampa e la procedura di
aggiornamento si limitera al solo aggiornamento delle tariffe (ovviamente se selezionato).

e “Tutto” se attivata tale opzione saranno stampate tutte le tariffe catastali presenti nel file
sequenziale fornito da Teamsystem.

e “Variati”: se attivata questa scelta saranno stampate solo le tariffe catastali risultanti diverse tra
qguelle presenti nel file sequenziale, fornito da Teamsystem, e quelle gia presenti nell’archivio del
cliente.

e “Nuovi”: se attivata tale opzione saranno stampate solo le tariffe presenti nel file sequenziale fornito
da Teamsystem ma non presenti negli archivi del cliente.

e “Non presenti”: se attivata questa opzione saranno stampate le tariffe catastali non presenti nel file
sequenziale fornito da Teamsystem ma presenti nell’archivio del cliente.

Una volta impostati i flag di stampa e/o di aggiornamento verra visualizzata la videata in cui poter scegliere
le regioni ed eventualmente le relative province di cui aggiornare gli estimi.

Es:" vy - S e ; al_"!l@

Bl selezione Province

ER-1PROVINCE D'ITALIA o
o Tutt = % PIEMONTE
 Mon aggiornare t4 = % VAL D'AOSTA
& Sclo stampa =% LOMBARDIA
M Aggiorma manual 15 VENETO
# 7 TRENTO
Tipo di stampa H —" BOLZANO
I~ Mo stampa + —" FR}ULI
T " S LIGURIA
it + &5 EMILIA ROMAGNA
® Nuovi + 5 TOSCANA
5 N " + {zZ MARCHE
rpresen + 25 UMBRIA
+ {7 LAZIO
Fase Richiesta pararnet] + 3 ABRUZZO
2 RN ISE ~
F6=Seleziona tutto sF6=Deseleziona tutto
5]
X

Le funzioni “F6 = Seleziona tutto” o viceversa “sF6 = Deseleziona tutto” permettono rispettivamente di
selezionare tutte le Regioni e le relative province d’ltalia oppure di deselezionarle.

La “Selezione” invece di una singola Regione e delle relative province va effettuata utilizzando la funzione
“F6 = Seleziona” che identifica la Provincia selezionata con I'apposizione del check.
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CEX

Fase

Letd

Tipo di aggiornamento

o Tutd
" MNon aggiornare t4
 Solo stampa

¥ Aggiorna manus

Tipo di stampa
I Mo stampa
I~ Tutto
W Variat
W Muowi
W Mon present

Richiesta parametr|

!{,] Selezione Province

+ 5 VAL D'ADSTA

#  LOMBARDIA

+ [ VENETO

# [ TRENTO

+{Z BOLZANO

+ 5 FRIULI

+ % LIGURIA

+ 5 EMILIA ROMAGNA

= % TOSCANA

=% MARCHE
1 (AN) ANCONA)
[T/ (AP) ASCOLI PICENO
[ (MC) MACERATA
[T (PU) PESARO-URBINO
7 (FM) FERMO

= IMBRD TA

v

F&=Seleziona

@

o

Una volta definita la selezione delle Regioni e Province, utilizzare la funzione “F9” per tornare alla videata di
“Aggiornamento estimi catastali” e selezionare il bottone “Conferma” affinché la procedura possa
procedere con I'elaborazione che é stata richiesta: solo stampa, solo aggiornamento o entrambe.

B GESIMM - GESIMM - AGGIORNAMENTO ESTIMI CATASTALI

S il G

Fase

Leth

Tipo di aggiornamento

© Tutd

* Non aggiomare tariffe esistent

* Solo starmpa
W Aggiormna manual

Tipo di stampa
™ Mo stampa
™ Tutto
W Wariat
W MU

W MNon presenti

‘RIChIeStE parametri di aggicrnamentso

[ 1]

Scrith

II

Conferma ‘

Varia ‘ Uscita ‘

o

TeamSystem.
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5.2 Aggiornamento aliquote ICI 2011

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
52 Aggiornament
1 Aggiornamento aliquote ICT 2011

Le aliquote e le detrazioni sono fornite dall'lFEL (Istituto per la finanza e I'economia locale).
Si raccomanda, prima di eseguire il calcolo ICI, di controllarle, al fine di assicurarsi della correttezza delle
medesime per le quali Teamsystem non si assume alcuna responsabilita.

Coloro che hanno gia provveduto manualmente ad aggiornare le aliquote ICI non hanno I'obbligo di eseguire
il comando di aggiornamento automatico mentre coloro che intendono effettuarlo debbono eseguire il
presente comando che aggiorna automaticamente le seguenti aliquote ICI:

e Aliguota normale,

e Aliguota e detrazione per abitazione principale (se presente).

Tali aliquote, se gia presenti nella Tabella “Gestione Aliquote ICI”, perché inserite o duplicate manualmente
dall'utente, possono essere aggiornate 0 meno con quelle inviate da Teamsystem a seconda di come si
risponde alla domanda “Aggiorna aliquota base, abitazione principale, e detrazioni anche se gia presenti?”.
Se la risposta € affermativa, quindi “S”, le aliquote vengono aggiornate anche se la Tabella di cui sopra
“Gestione Aliquote ICI" del Comune & gia presente.

Viceversa, se la risposta € negativa, ovvero “N”, le suddette aliquote (aliquota base, aliquota abitazione
principale e detrazione) vengono aggiornate in archivio con quelle fornite da Teamsystem solamente se la
Tabella “Gestione Aliquote ICI” del Comune € assente.

Le altre aliquote presenti nella Tabella “Gestione Aliquote ICI” (es.: aliqguota per immobili a disposizione,
diversi dalle abitazioni, ecc...), se gia indicate nel 2011, non sono modificate. Nel caso in cui la tabella delle
aliquote relativa al 2011 sia invece completamente vuota, le aliquote saranno trasferite da quella del 2010 in
funzione di quanto risposto alla domanda “Riprendo dati (aliquote, detrazioni particolari, ecc. da anno
precedente?” formulata in fase di esecuzione del programma di aggiornamento automatico.

i CETx]

1.C.1. 2011
Riprendo dati (aliquote, detrazioni particolari, etc..) da anno precedente ?

Aggiorno aliquota base , ab.principale & detrazioni anche se gia present ?

1.5.C.OP. 2011
Aggiomo aliquote 7

Aggioma anche se gia present 7

o dd

TeamSystem. Guida utente 99



Modello Unico Persone Fisiche 2011 DIRED11

GESIMM

Se alla domanda di cui sopra “Riprendo dati (aliquote, detrazioni particolari, ecc.) da anno precedente?” si
risponde “S”, saranno duplicate, dal 2010 al 2011 (se quest’ultimo non & gia presente), le aliquote particolari,
le detrazioni particolari e le altre informazioni.

Rispondendo invece “N”, le suddette informazioni non saranno duplicate da un anno all’altro (ovvero per
quest’anno dal 2010 al 2011).

Il comando di aggiornamento automatico delle aliquote ICI prevede la possibilita di aggiornare anche le
aliquote relative all'imposta di scopo.

Pertanto, se nella sezione “ISCOP 2011” alla domanda “Aggiorno aliquote?” si risponde “S”, in fase di
esecuzione del programma in questione saranno aggiornate anche le aliquote relative all'imposta di scopo,
cosa che non avverra, ovviamente, in caso di risposta negativa, cioé se indicato “N".

La successiva domanda “Aggiorna anche se gia presente?” consente alla procedura di aggiornamento
automatico delle aliquote ICI, in caso di risposta affermativa, di aggiornare le aliquote relative all'imposta di
scopo sovrascrivendo le aliquote che possono essere state inserite 0 modificate manualmente dall’'utente.

Un dettaglio per singolo Comune (con possibilita di consultare anche le eventuali delibere e/o regolamenti
adottati) & disponibile collegandosi al sito www.webifel.it e selezionando la sezione “Consultazione dati” -
“ICI".

Si ricorda che, collegarsi al suddetto sito web & possibile anche selezionando il bottone “Ifel” una volta
posizionati nell’Anagrafica dei comuni, sezione “Percentuali Ici”.
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5.3 Aggiornamento conti correnti ICI

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+- S5 Agagiornament
1 Aggiornamento cont corrente [C]

Per aggiornare i conti correnti ICI ed i conti correnti imposta di scopo € necessario eseguire il presente
comando. Queste informazioni saranno aggiornate all'interno delle aliquote ICI per il 2011. Prima di avviare
I'esecuzione dell’aggiornamento la procedura chiede se in tale contesto si vogliono aggiornare anche i
Comuni in cui sono gia presenti gli estremi di versamento.

@ IMPORTANTE

Si_precisa che tali_informazioni sono fornite dall'lFEL: Teamsystem non Si_assume
pertanto nessuna responsabilita circa la loro veridicita.

Una volta eseguito il suddetto comando la procedura chiede quali sono i Comuni che si vogliono aggiornare
se quelli in cui non & presente il conto corrente postale oppure se sovrascrivere anche quelli con conto
corrente postale gia presente.

L’elenco dei Comuni che riscuotono direttamente I'ICI & consultabile collegandosi al sito www.webifel.it alla
sezione “ICI” — “Modalita di riscossione dei Comuni”.

Si precisa inoltre che tale elenco & soggetto a continue variazioni in quanto sono i Comuni stessi che
provvedono all’aggiornamento e di conseguenza potrebbero esserci delle inesattezze o dati non ancora
aggiornati.

Si precisa che I'aggiornamento della relativa Tabella “Anagrafica concessioni” & a cura dell’'utente.
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6 Tabelle

I Anagrafiche

GESIMM - Anagrafica irmrnobili
-5 Tabele

La presente cartella contiene alcune tabelle di cui molte gia fornite preinserite ed aggiornate alla normativa
vigente.
E’ consigliato controllarne i contenuti.

-5 Tabele
1 Gestione Comuni ed Estmi
1 Gestione Indirizzari
1 Coefficient ICI per Fabbricati
A Indici ISTAT
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6.1 Gestione Comuni ed Estimi

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+-=5 Tabele

A Gestione Comuni ed Estmi

Tabella contenente informazioni comuni relative alla gestione completa dei Comuni d’ltalia e degli estimi
catastali, i cui dati sono utili per il calcolo della rendita catastale e dell'ICl, e relative ai codici identificativi
dellattivita d'impresa.

B GESIMM - GESIMM - GESTIONE COMUNI ED ESTIMI

E 2l G

= Anagrafica comuni
1 Anagrafica estimi

= Uffici del comune
B3 Anagrafica uffici comunali
1 Anagrafica uffici 1.V.A.
1 Anagrafica concessioni
1 Anagrafica uffici imposte
1 Anagrafica centri servizi
1 Anagrafica uffici INP.S.
B Anagrafica uffici IN.A.IL.
B3 Anagrafica uffici registro
B Anagrafica uffici tribunale
B Anagrafica uffici C.C.LLA.A.
1 Anagrafica uffici cassa edile

B3 Anagrafica uffici ENASARCO
= Tabelle attivita

H Codici LS. T.AT.

B Codici attivita'

E Codice ATECOFIN 2004

B Codice ATECO 2007

B Codici stati esteri

ElNature giuridiche

1 Sezioni Doganali

Il contenuto delle suddette cartelle € stato ampiamente trattato all'interno della procedura 730, trattando
delle tabelle e piu precisamente della Tabella “Comuni ed estimi”, a cui pertanto si rimanda.
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6.2 Gestione indirizzari

I Anagrafiche
GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+-=5 Tabele

A Gestone Indirizzari

Nella presente scelta non occorre che l'utente intervenga manualmente poiché gestita in automatico dalla
procedura nel momento in cui i singoli applicativi M73011 e DIRED11 si collegano a GESIMM.

Per quest'anno saranno visualizzati gli indirizzari delle procedure 730 e Redditi del solo anno 2011,
ovviamente supponendo che l'utente utilizzi entrambe le procedure o comunque saranno riportati gli
indirizzari relativi al 2011 della sola procedura utilizzata.

@ IMPORTANTE

Poiché la modifica di un indirizzario pud compromettere gli agganci tra |'applicativo
GESIMM e gli applicativi M730 e DIRED, si raccomanda di intervenire manualmente nella
presente scelta solamente in casi strettamente necessari.

Ad esempio: una situazione in cui puo essere necessario accedere alla presente tabella &
quella in cui cambiano gli indirizzari degli applicativi agganciati a GESIMM (ad esempio
in caso di sostituzione del server oppure di modifica del sistema operativo).

BN GESIMM - GESIMM - TABELLA INDIRIZZARI

N o
-5 S 2 3

TABELLA INDIRIZZARI

Start Applicativo Indirizzario
1{M73011 73011 fusr /873011

— Conferma Varia ‘

o
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6.3 Coefficienti ICI per fabbricati

I Anagrafiche

GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+-=5 Tabele

1 Coefficient ICI per Fabbricati

La tabella viene fornita con i coefficienti di rivalutazione distinti per anno e da applicare ai fabbricati
appartenenti al gruppo catastale D che, qualora risultino sforniti di rendita catastale vedranno determinare il
loro valore, ai fini del calcolo ICI, mediante una stima diretta.

Su ogni dato della tabella € comunque possibile intervenire manualmente.

KN GESIMM - GESIMM - TABELLA COEFFICIENTI ICI PER FABBRICATI

E & mef g
Anno Formazione Coefficents Anno Formagzions Coefficente
1982 [ ] 1997 [ ]
1983 [ ] 1998 [ ]
1984 1999
1985 [ ] 2000 [ ]
1986 [ ] 2001 [ ]
1987 2002
1988 [ 2003 [
1989 [ ] 2004 [ ]
1990 2005
1991 [ 2006 [
1992 [ ] 2007 [ ]
1993 2008
1994 2009
1995 [ ] 2010 [ ]
1996 [ ] 2011 [ ]
— W aria ‘ Annla ‘ Uscita ‘
1
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6.4 Indici ISTAT

I Anagrafiche

GESIMM - Anagrafica irmrnobili
+-=5 Tabele

1 Indici ISTAT

La presente tabella, fornita gia compilata, contiene i coefficienti di rivalutazione dei canoni di affitto.
Viene utilizzata dalla procedura in fase di gestione dei contratti di locazione.

ESIMM - GESIMM - TABELLA INDICI ISTAT

ANMNO | Gerinaio |Febbraio | Marzo | Aprie | Maggio | Giugno | Luglo | Agosto [Setternbre| Ottobre [Novernbre| Dicernbre
1995 | 380 | 430 | 490 | 520 | 550 | 580 | s60 | 580 | 540 580 | 6,00 5,50

1996 | 5,50 5,00 450 4,50 4,30 3,50 3,60 3,40 3,40 3,00 2,60 2,60 -
1997 | 2,60 | 240 | 220 1,70 | 180 | 1,40 1,60 | 150 | 1,40 1,60 | 1,60 1,50

1998 1,60 1,80 1,70 1,80 1,70 1,80 1,80 1,90 1,80 1,70 1,50 1,50 L
1000 | 130 | 1,20 | 140 1,60 | 1,80 | 150 1,70 | 1,60 | 1,80 1,80 | 2,00 2,10

2000 | 2,00 | 240 | 250 | zao | 230 | 270 | zio | 270 | 2e0 2,60 | 2,70 2,70

2001 | 3,10 3,00 2,80 3,10 3,00 2,90 2,70 2,70 2,60 2,60 2,30 2,30 :
2002 | 230 | 220 | 240 | z40 | 230 | 230 | 230 | 280 | 260 2,60 | 2,70 2,70

2003 2,70 2,50 2,60 2,50 2,40 2,30 2,50 2,50 2,50 2,490 2,40 2,30 -
2004 | 200 | 220 | 190 | zoo | 2w | 220 | 210 | 210 | 180 1,70 | 1,70 1,70

2005 1,60 1,60 1,60 1,70 1,70 1,60 1,80 1,80 1,90 2,00 1,80 1,90

2006 | 2,20 | 210 | 210 | zo0 | 220 | 2,10 | 210 | 2,10 | 2,00 1,70 | 1,70 1,70 ¥
2007 1,50 1,50 1,50 1,40 1,40 1,60 1,60 1,60 1,60 2,00 2,30 2,60

2008 | 290 | 290 | 330 | 330 | 350 | 380 | 400 | 390 | 3,70 3,40 | 2,80 2,00 H
2009 1,50 1,50 1,00 1,00 0,70 040 | 0,10 0,20 0,10 0,20 0,70 1,00

2010 | 1,30 | 1,30 | 150 1,60 | 1,50 | 1,30 1,70 | 150 | 1,80 1,70 | 1,70 1,90 .
2011 2,20

2012

— Conferma Varia ‘

o

T(ea".ﬂ.Sﬁte"n's Guida utente 106



TeamSystem.

MODELLO UNICO PERSONE FISICHE 2011

ANA740

GESTIONE ANAGRAFICA TERRENI/FABBRICATI



Modello Unico Persone Fisiche 2011 DIRED11

ANA740

1 Anagrafica terreni

- Anagrafiche
AMNATA0 - Anagrafiche

-l Gestione immabili
EH Gestione terreni

Dopo aver selezionato la presente scelta, appare una videata in cui sono visualizzati tutti i terreni posseduti
e quindi una griglia con l'elenco degli stessi che l'utente potra direttamente richiamare spostandosi con il
cursore su ciascuno di essi. A seconda del terreno su cui si arresta il cursore variano le informazioni
visualizzate nel corpo sottostante della videata, in cui sono riportate informazioni basilari del terreno e dati
reddituali.

Pertanto, grazie alla griglia di visualizzazione viene soddisfatta anche la funzione di ricerca del terreno in
archivio, senza dover necessariamente ricorrere all’apposita funzione F2 presente a fianco del “Codice
terreno”.

B{ ANA740 - PF2011.0.0 - MAIN ANAGRAFICA TERRENI

== A 1 3
=l ek

Dichiarante 100]  ROSSI MARIO | RSSMRASOCOIG0SE
GESIMM | Anag Comune Indirizzo Terrena Qualita R.Dominicale | R.Agrario [
b 2555 1|A385  |ARCEVIA FRAZ. MAGNADORSA  |ARCEVIA 1|SEMINATIVO 852,00 760,00| |
2556, 2/G453  [PERGOLA FRAZ. BORGHETTO PERGOLA 11|PRATO IR AR 152,00 8500 | =
Terreno [ 1] @ [4RCEVIA
=7 Pagine Anagrafiche Immobile =
i Terreno Cormune 365 | [sRCEVIA Jfen
L Totai IRPEF Localits [FRAZ. MAGNADORSA
& Total 11
A Sinuazione 1C1 precedente
=5 Prospetti | Sezwurl Foglio |Fart|ce||a |5uba|| Protocollo | Anno Fart\ta Catal

Coordinate Catastali

E Anagrafica GESIMM [t [u [320 [142 ] | ‘ |
& Contitolari
[ Mote
& Info CATASTO
=5 Funzioni
E Modifica cod .GESIMM Totale LC.IL Reddito Dominicale

Reddito Agrario 12920

Mote Immobile
™ IRPEF M ICI |TERRENO DI FROPRIETA' |

Fa=Inserisci sF4=ENTRATEL Fe=Annulla ‘ sFe=Annulla Tutto |

%)

Nel corpo della videata € stato inserito anche un menu a tendina che permette di accedere alle singole
sezioni del terreno oppure ad appositi prospetti o funzioni.
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- .5 Pagine Anagrafiche
H Terreno
[H Total IRPEF
[H Total 11
H situazione 1C] precedents
- [[F Prospett
H Anagrafica GESIMM
[H Contitolari
= Annotazioni
[E Dati ENTRATEL
=15 Funzioni
[H Modifica cod GESIMM

La cartella “Pagine anagrafiche” racchiude i vari folder in cui & stata suddivisa I'anagrafica del terreno e
quindi, in ciascuno di essi saranno contenute e visualizzate le diverse informazioni anagrafiche e reddituali.

La cartella “Prospetti” racchiude diverse sottocartelle che consentono rispettivamente di accedere
direttamente all’anagrafica unica GESIMM senza dover uscire dall'anagrafica del terreno, di visualizzare i
contitolari del terreno in caso di piu intestatari del terreno stesso, di inserire delle annotazioni estese, distinte
per I'lrpef e per I'lci ed a solo uso interno nonché di visualizzare i dati catastali scaricati tramite Console dagli
archivi del Catasto.

La cartella “Funzioni” contiene invece una sola sottocartella che pud essere selezionata per modificare
I'aggancio con il terreno su cui si € posizionati che quindi verra sostituito dal nuovo terreno agganciato
sempre da GESIMM, ovvio che tale funzione vada utilizzata con estrema cautela.

A fondo pagina, di questa prima videata dell'anagrafica del terreno, sono inoltre attive altre “Funzioni” che
possono essere utilizzate per varie operazioni:

“F3=Inserisci”: qualora per il dichiarante selezionato non siano presenti terreni, accedendo all’archivio &
data possibilita, tramite la presente funzione, di avviare I'inserimento. L'inserimento del terreno € possibile
anche se indicato un codice inesistente nel campo “Codice terreno” nel qual caso verra formulata la
seguente domanda:

ANAT40

/AN

ATTENZIONE
Irnmiobile inesistente |
Conferrni la creazione?

Se confermata la richiesta di procedere con l'inserimento di un nuovo terreno, la procedura presenta una
successiva videata.
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¥8{ CREAZIONE IMMOBILE

 Crea nuova anagrafica su GESIMM

 Aggancia immebile ad anagrafica esistente su GESIMIM

Imrnobile | | 2 |

Preleva immobile da altro dichiarante (720)
Preleva immobile da altro coniuge (730)
Preleva immobie da altro dichiarante (740)

Preleva immobile da altro dichiarante (750)

8 S e e B

Preleva immobile da altro dichiarante (750)

Dichiarante

Irnmiobile

Conferma | Yaria ‘ Uscita ‘

Per I'inserimento del f terreno sono previste diverse opzioni:

e “Crea nuova anagrafica su GESIMM™: da utilizzare qualora il terreno da inserire non sia
presente nemmeno in GESIMM dove quindi dovra essere per primo creato per poi essere
prelevato della procedura interessata (730, 740, 750, 760). Selezionando tale opzione quindi la
procedura si portera sulla videata di gestione del terreno di GESIMM dove verra appunto chiesto
di creare il nuovo terreno.

e =

SamEg

Terreno 4513] @ [

=[5 Variazioni Immobile Dati Anagrafici | [rpef /ICI / Note ‘ InEo |

% Situazione Athiale

Indirizzo
Comune | 4 v \ ‘ |:
Locality
Frazione <4
Dati Catastali

‘ Sezinr‘ Foglio |Part\te|la buba\harl Protocollo | Anno Fartita Cata‘
Coordinate Catastali ‘ | | ‘
Qualita I:l Q| | Classe

Caratteristiche | j

Cal:l

(] 3 ATTENZIONE
< Terreno Inesistente

Conferrni la creazione?

Periodo IRPEF: da  D1/401/2010 a  Atluale
Periodo ICT: da 01/01/2010 a  Athualke

Immobile Precedents Dl:l Walidita IRPEF fino al

Walidita ICI fino al
Data Attivazione ;4
Data Disattivazione i
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e “Aggancia immobile ad anagrafica esistente su GESIMM": da utilizzare qualora il nuovo
terreno da inserire nella procedura sia gia presente nell'archivio GESIMM dal quale potra quindi
essere prelevato. In tal caso si dovra specificare il codice progressivo con cui il terreno da
agganciare é stato codificato nell'archivio generale dei terreni.

& Aggancia immaobie ad anagrafica esistente su GESIMIM

Irnrnobile | 46| 4 |Lotto 65 foglo 15-Corinaldo

e “Preleva immobile da altro dichiarante”: da utilizzare qualora il terreno in creazione sia gia
presente in un altro dichiarante proprietario di quota del medesimo immobile. In tal caso va
anche specificata la procedura da cui deve essere effettuato il prelievo. Vanno quindi indicati il
codice dichiarante ed il codice dellimmobile da prelevare. Per individuare il codice dichiarante
da cui eseguire il prelievo automatico si puo utilizzare la funzione di “Ricerca”, presente a fianco
del campo stesso. Indicando invece “0” in corrispondenza del campo “Terreno” € possibile
prelevare tutti i terreni presenti all'interno dell'anagrafica selezionata per l'import. In questo
ultimo caso sono duplicati nell’'anagrafica tutti i terreni del dichiarante da cui si effettua il prelievo
ed é la procedura che assegna progressivamente i codici ai terreni creati e aggiorna in GESIMM
i collegamenti con i dichiaranti. La presente scelta “Preleva immobile da altro dichiarante” &
consigliata, ad esempio, nel caso in cui il terreno da inserire sia posseduto da entrambi i coniugi;
in tal caso si inserisce manualmente il terreno in uno solo dei due coniugi dichiaranti e nell'altro,
senza dovere creare il terreno inserendo ogni singola informazione, essendo uguale a quello gia
memorizzato in archivio, si pud eseguire il prelievo, che duplica completamente il terreno
selezionato. Lo stesso dicasi in caso di piu terreni posseduti da entrambi i coniugi; utilizzando la
scelta “0” “Tutti” & possibile duplicare tutti i terreni del dichiarante selezionato. Sempre in fase di
creazione del terreno tramite prelievo dei dati da altro terreno gia presente in archivio, I'utente
ha la possibilita di eseguire anche il prelievo dei documenti HyperMedia relativi al terreno
prelevato, purché attivi I'apposito flag “Preleva documenti Hypermedia” (per l'utilizzo di
HyperMedia si rimanda all'apposito paragrafo previsto nel capitolo “Note tecniche”).

“sF4=Entratel”: questa funzione permette un confronto dei dati catastali dei terreni posseduti dal dichiarante
selezionato con quelli che sono stati prelevati dal sito Entratel. Essa permette quindi di avere un quadro
sempre preciso delle variazioni che periodicamente interessano i terreni.

L'utilizzo del presente tasto funzione & ampiamente trattato nel paragrafo riservato all'anagrafica fabbricati, si
ritiene pertanto inutile riportare la medesima trattazione in tale contesto e si rimanda per tutti i dettagli al
suddetto paragrafo.

“F6=Annulla”: da utilizzare per annullare il singolo terreno del dichiarante in selezione.

“sF6=Annulla tutto”: da utilizzare per annullare tutti i terreni in archivio relativi al dichiarante selezionato.

=

ANAT40

AN

ATTENZIONE
Confermni I'elirminazione di TUTTI
gli irnrnobili del dichiarante?

Procedendo con la cancellazione completa dell’archivio terreni del dichiarante selezionato, poiché i terreni di
cui e richiesta la cancellazione possono essere agganciati anche ad altri dichiaranti, viene chiesto se con
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tale annullamento la procedura deve provvedere anche ad annullare dall’archivio unico GESIMM i terreni del
dichiarante selezionato in cui eventualmente non sono piu presenti agganci.

ANAT40

AN

ATTENZIONE

Elirninare da GESIMM irnrmotili
non piu’ agganciati a nessun
dichiarante ?

Tornando all'anagrafica del terreno, una volta agganciato da GESIMM, il terreno selezionato deve essere
completato delle informazioni mancanti, ad iniziare dalla “Descrizione” dellimmobile.

8 ANA740 - PF2011.0.0 - ANAGRAFICA TERRENI

Samp@
Dichiarante 100 ROSSI MARIO ‘RSSMRASQCDEIEDEE
Terreno 1
Immaohile 46 Loto 65 foglio 15-Corinaldo " Mote ICI [ Note IRPEF
Comune 1608 521 [BENIGALLTA Jlam
Indirizzn Completo CORINALDO GESIMM | Contitolari
[ote Catagto
| al (IRPEF) | al (IC1 lSezul FDgI\D|Fart|ce||a‘EiubFrotDcDIIc| Anno ‘Fartlta Cat|5uperﬁc|e| R.Domlmca\e‘ R.Agrario ‘ ‘alore |Carather|st|che| |Imm‘Pr
tozmyzoiojozoeonfu 1fs o Jso0 o1 fa3 2 Jen o | | teonoo  1sooo0f | []
&) anagrafica | (3 Totali RPEF | 51 Totali 11 | 5] Situazions 101 anno pracedsnt |
Tipo Terreno Modello L.C.L
Data AcquistofAttivazione & [ Attivazione
& Redditi + ICI " Salo ICI I™ Presentazione Modello
Data Wendita/Disattivazione f& [ Disattivazione ¢ Solo Redd N
Solo R ti yl P ta'
Data Yariazione LC.I i3 olo Rewai BRI MNon stampato <
[ Dapata | AData [Tioh] easi P boPosoePart] [ Esclicl  econ]  affitn [eRat] I°Rata
3 | [ [ I [ [ ]
Cadata / A data ] [ | = Canone
Titolo :l ey Casi Farticolari :l 'y
% Possesso EsclICI :l 'y Alg.att, I:l I:l LS|
% Partecipazione % Conduzione Alg.Prec, I:l l:l +3

La “Descrizione” e gli altri dati anagrafici e catastali, ripresi da GESIMM, sono contenuti nella testata e questi
saranno visibili da ciascuno dei quattro folder in cui & suddiviso l'archivio anagrafico dei terreni:
“Anagrafica’, “Totali IRPEF”, “Totali ICI" e “Situazione ICl anno precedente”.

| dati catastali prelevati da GESIMM non sono modificabili da tale archivio ma potranno essere modificati
solamente dall’apposito archivio GESIMM, come sotto specificato.

Nella testata sono anche presenti alcuni bottoni funzionali che, come per i suddetti dati, possono essere
selezionati da ciascuno dei suddetti folder.

Tali bottoni sono stati previsti per consentire, dall’archivio anagrafico, la gestione di alcune informazioni
riguardanti i contitolari ed il catasto urbano nonché per inserire eventuali annotazioni relative all'immobile e
per accedere direttamente all’archivio unico fabbricati di GESIMM da cui I'immobile stesso & stato
agganciato. Gli stessi sono presenti anche nel menu a tendina presente nella videata principale di
visualizzazione dell'immobile nonché nel bottone “Funzioni” presente a fondo pagina.
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[~ Mote ICI [ Mote IRPEF

GESIMM | Contitolari

Mote Catasto

= i Pagne Anagrafiche
3@ Terrero
[ Totd IRFPEF
@ Toksh 1C]
[ Stuanone IC] precedents

[ Anagrafica GESIMM

[ Contitolari
@ Annotazions
[ Dati ENTRATEL
gt Progsima P
- - y
[ Modifica cod GESIMM o .o
Eunzicni Gesimm G
Contitolari T
Meka H
— i akasbe S 1

GESIMM

Selezionando la presente funzione & possibile accedere direttamente all’anagrafica terreni di GESIMM senza
dover uscire dalla procedura per richiamare tale archivio.

GESIMM visualizza direttamente il terreno da cui il bottone funzionale & stato selezionato. Sara cosi
possibile eseguire qualsiasi modifica ai dati visualizzati in GESIMM, storicizzare i periodi e le variazioni
apportate saranno automaticamente attuate anche nell'archivio anagrafico della procedura.

Ad esempio, supponendo di avere variato il “Reddito agrario”, ad esempio per una variazione di coltura e di
avere storicizzato la variazione, in GESIMM avremo piu periodi e di conseguenza anche nell'archivio
anagrafico della procedura nei dati di testata saranno visibili piu righe corrispondenti alla situazione d’origine
ed alla storicizzazione successiva come da figura sottostante.

3 3 = &} i F il

IncFiade v | F-'_'.;-. o P 1 T

Tarwo 1| ofic &% fogho 1%5-Corraldc ]

Irsrsobida 41| om0 o dogke 15-Cor Fuein sl i I Nioke BPEF

L psCE +1 ERREGAL LLA F;"{

Ircr oo Corplein ORIMALE | s | Corgaeri
= "

.H_'.D'FTrl ol 5Ty I‘n:qrru]-n J'I'Hul"mh:-t:-rmr‘rrfa .r'"qwr e II'\n-ml'.lhl Pu'r:n vislore  [Corafamtche] | ey
" ' w

! Lrdeh] .'.-!.' 00,5023 1S O |30 1 [ 3 wil o Pon wln X0, O3 L L2500,
- - v ' vl - v v - ' -
AT 5 i -] B o B B P 1. 300, i 1 i 0

B Ardrafen | 77 Touwh BPEF | 5 Towd K3 | 9 Secewas 501 ave precsdens
—_— Tipa Tamere Modelc | £
Dials dorpaimie ASvactre L0600 | = AR atore
f— W P + K] ol 1K1 = Presedas one
Turts ‘e Deattv s ore L | [osttearore ) — P —
it Ve 101 = B mati [ -
[ Dabats | &Data im:b' '-'.r.r'|_ I\-ru- '».r'_ﬂ |_ Daclacl r» -cr| e t'n.u:.i IPRats
- - .
W Tip, Al 5 PP i I| Ao -. &) N vy o A0
* jeoanmn [ thravews [ I.mx]u:-:n:-:u. [nc.-.-:--aq- I-:-:.w] [m] [
Ti vl 1 A Bl 2, G711 | Canra |
Tink: 1| 4 Proprewro i Prarolar 3 _
bt
N Pussemo [ B T e saan e
= |
P ipaicre 100,00 = Corehusiore 100.00 A Frec. |
Fursins i e Wi Tl il | By s

= |
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Pertanto, in presenza di variazioni storiche, nel riguadro di testata saranno visualizzati tutti i periodi
storicizzati degli anni interessati alla procedura (ad esempio per quest’anno: 2010 e 2011) con i relativi dati
catastali, rendite IRPEF e ICI nonché i rispettivi valori ICI.

Hote

Tale funzione permette di inserire, distintamente per 'IRPEF e per I'ICl, delle annotazioni estese ed a solo
uso interno, relative al terreno in questione. Per l'inserimento di tali annotazioni sono attive le funzioni

basilari di Word.

La loro presenza tra dati di testata € evidenziata dalla barratura automatica dei corrispondenti flag “Note ICI”

e “Note IRPEF”.

|| Contitolari

W Mote ICI » Mote IRPEF

Selezionando tale funzione €& possibile inserire, in caso di piu intestatari del terreno ed in caso di
presentazione di dichiarazione ICI congiunta, i dati identificativi degli stessi contitolari ed i dati relativi alla

quota di proprieta del terreno stesso.

T
ol

I.n.

=]

Codice fiscale:

inserire il codice fiscale del contitolare. E’ attivo il tasto funzione di
“Ricerca” che permette di visualizzare tutte le anagrafiche in
archivio e quindi individuare e di importare I'eventuale anagrafica
cointestataria di cui saranno prelevati ed importati oltre al “Codice
fiscale” anche il “Codice dichiarante”, ovvero il codice con cui il
contitolare € codificato in archivio, il “Tipo” ovvero I'archivio redditi da
cui e prelevato il contitolare, ed ancora I”Indirizzo”, il “Cap”, il
“Comune”, la “Provincia fiscale”, il “Cognome/Denominazione”, il
“Nome”, il “Comune”.
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r =
Selezione ricerca
* Ricerca dichiarant
" Dichiaranti per codice
" Dichiarant/datore di lav
" Coniugi dichiarant
 Dich. per codice fiscale
 Dichiarant/azienda paghe
Walore inizio || |
Conferma ‘ Uscita ‘
Percentuale di possesso: indicare la quota di possesso in percentuale.
Mesi possesso: indicare i mesi di possesso a titolo di proprieta, oppure di diritto reale
di usufrutto..
Posseduto: indicare se I'immobile & posseduto alla data del 31/12.
Escluso: indicare se I'immobile risulta esente o escluso dall'imposta alla data
del 31/12.
Riduzione: indicare se compete o no la riduzione d'imposta prevista per i

fabbricati inagibili o inabitabili e, di fatto, non utilizzati.
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|| Catasto

Le informazioni presenti all'interno di tale funzione vengono utilizzate dalla procedura in sede di verifica delle
eventuali differenze che e possibile riscontrare tra i dati scaricati da Entratel e quelli gia in archivio.

- ¥
Dt [ [ O T | FEEasaCTaEGE
Tarea | 1 i
4
L2 | 48] Long o gl 15-00r raki; | © bioie B3 I hoke EPEF
L pom ] EEsacaiie | |
e Conplein KoRBalon |
[ -J.'-'.IS‘:I 3| o acT -|-:.'-=-l:\-",n‘:u-\.'n-u..'.rt-lv-\h-.'r-qm-.-Pr'u. r,- i l-ﬂ :‘-’.'l‘i’j'ﬂ. Pigwn T skre -l'r:.‘r :'\."\.r- -twnl'! 1
| ‘ ik ' Ve H ' i . ' . ' q
APy 5 PNy e i T b o PR 1. 300, [x
Chli el e il M
i ciell) el FCH verd cab LBy verifics [ SEarii]
Irrrrobils confrorisic con dat ENTRATEL. profrst & | ]
| S
oo g e P Co ) B TRA TEL pwarkier it & I ]
[ reerorem mon Ccorsorda 1
=T ] [ =0

La prima data visualizzata corrisponde alla data dell’'ultima verifica, che pu0 essere la data della verifica
attuale, “Dati dell’'immobile verificati in data”, se lo “Stato” dell'immobile & “Verificato” oppure la data della
verifica precedente, “Data dell'immobile non verificata. Ultima verifica” se lo “Stato” dell'immobile risulta

“Non verificato”.

Dati dell'Tmmaobile verificati in data;
Dati dell'Tmmobile MOM verificati Ultima verifica:
Dati dell'Tmmobile da non verificare

L'ultimo “Stato”, “Dati dell'immobile da non verificare”, pud essere selezionato quando per I'immobile in
guestione non si desidera procedere con la verifica dei dati catastali, né nellimmediato né nelle verifiche
successive e comunque fino a quando per I'immobile non venga rimosso tale “Stato”.

La seconda data, “Immobile confrontato con dati Entratel prelevati a” indica il mese e I'anno in cui sono
stati prelevati i dati catastali da Entratel utilizzati per eseguire I'ultimo confronto con i dati in archivio.

L'ultima data, “Precedente confronto effettuato con dati Entratel prelevati a” indica il mese e I'anno in cui
sono stati prelevati i dati catastali da Entratel utilizzati per il precedente confronto con i dati in archivio.

Tali date sono importanti per fornire all'utente informazioni circa lo “Stato” dellimmobile, ovvero quando &
stato verificato, con quali dati ed a che data risale la verifica precedente.
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L’archivio contenente i dati anagrafici del terreno €& suddiviso in piu folder: “Dati anagrafici”, “Totali IRPEF”,
“Totali ICI” e “Situazione ICl anno precedente”.

&) anagrafica | 2 Totali IRPEF | 5 Totali 1c1 | 5 Situazione ICI anno precedent |

Dopo aver inserito la “Descrizione”, che é libera ma che se inserita viene esposta a fianco del codice
fabbricato, il cursore si posiziona sulla “Data di acquisto” ovvero all'interno del folder “Anagrafica”.

Data acquisto:

Attivazione:

Data vendita:

Disattivazione:

in presenza di una data di acquisto vengono conteggiati i giorni di
possesso del terreno, utili al calcolo del reddito IRPEF, al calcolo
ICI, ed alla stampa del modello. Come in ogni campo “Data” &
attiva la funzione “Richiama calendario”.

qualora nel terreno, come risultante dalla procedura GESIMM, sia
presente una data nel campo “Data attivazione”, poiché ad
esempio I'immobile in questione & divenuto tale a partire da una
certa data, si ricordi I'esempio di un fabbricato demolito che torna
ad essere area edificabile, tale data verra riportata nel campo
“Data acquisto” e nello stesso tempo verra attivato in automatico il
flag “Attivazione” poiché trattasi effettivamente di un’attivazione.
Se, invece, per il contribuente in selezione non fosse
effettivamente una “Data attivazione” bensi una “Data acquisto”,
inserendo una data diversa da quella presente, verrebbe
automaticamente rimosso il flag “Attivazione” e quindi la data
inserita non sarebbe piu interpretata come “Data attivazione” bensi
come “Data acquisto” e non sarebbe nemmeno piu aggiornata da
GESIMM. Volendo ripristinare la “Data attivazione” & sufficiente
azzerare la data inserita e di conseguenza saranno
automaticamente riproposti la “Data” ed il flag di “Attivazione”
entrambi ripresi da GESIMM.

anche in base alla data di vendita del terreno saranno conteggiati i
giorni di possesso, utili al calcolo del reddito IRPEF, al calcolo ICI
ed alla stampa del modello.

guanto sopra detto per il flag di “Attivazione” vale anche per il flag
di “Disattivazione” che verra riportato nel terreno solamente se in
GESIMM é stata inserita una “Data disattivazione”, caso ad
esempio in cui l'area fabbricabile diventa fabbricato e quindi
immobile, in quanto tale, disattivato. Anche il flag in questione,
“Disattivazione”, e la relativa “Data vendita” possono essere gestiti
separatamente e quindi il flag sarebbe automaticamente rimosso
se fosse indicata una data diversa da quella proposta. Pertanto, in
tal caso la data inserita non sarebbe piu interpretata come “Data
disattivazione” bensi come “Data vendita” e non sarebbe nemmeno
pil aggiornata da GESIMM. Volendo ripristinare la “Data
disattivazione” & sufficiente azzerare la data inserita e di
conseguenza saranno automaticamente riproposti la “Data” ed il
flag di “Disattivazione” entrambi ripresi da GESIMM.

TeamSystem.

Guida utente 117



Modello Unico Persone Fisiche 2011 DIRED11

Data variazione ICI

Tipologia terreno:

Presentazione modello:

Stato dichiarazione ICI:

ANA740

tale data, importante ai fini ICI, va inserita se il terreno ha subito
variazioni nei dati tanto da rendere obbligatoria la presentazione
del modello ICI. Nel caso in cui la variazione riguardi la percentuale
di possesso non €& comunque necessario inserire la “Data
variazione ICI”: in tal caso provvede la procedura ad attivare in
automatico il flag “Presentazione modello”.

per ciascun va indicato se da assoggettare sia ad IRPEF che ad
ICI; oppure solo ad IRPEF o ancora solo ad ICI o se trattasi di nuda
proprieta (in caso di nuda proprieta il terreno non sara assoggettato
né a IRPEF né a IClI e quindi linformazione sara utilizzata
solamente a titolo di promemoria).

Tipo Terreno

f* Redditi + ICI " Sola ICI
" Solo Redditi " Muda Proprieta’

Il presente flag € gestito in automatico dalla procedura e non &
possibile intervenirvi manualmente.

Quando tale flag risulta barrato, cio sta ad indicare che deve essere
presentato il modello Ici.

Viene barrato:

e nel caso sia inserita una “Data variazione ICI” con anno
2010,

e nel caso in cui sia inserita una data di acquisto o di
vendita,

e qualora si verifichi una variazione in corso d’'anno della
percentuale di possesso, tale per cui occorre inserire
piu righe di variazione ed in tal caso non & comunque
necessario inserire la “Data variazione ICI”,

e quando risulta compilato il campo “Presentazione
modello 2010/2011” presente nel folder “Situazione Ici
anno precedente” in cui il dichiarante avra indicato,
inserendo un apposito codice, il motivo della
compilazione del modello Ici.

il presente campo indica lo stato della dichiarazione relativamente
alla stampa del modello ICI.

Se non e stata indicata nessuna “Data variazione ICI”, non
essendoci stata alcuna variazione ai fini ICI del terreno, non
occorre stampare il suddetto modello, per cui verra selezionata
'opzione “Da non stampare”.

Se invece nel campo “Data variazione ICI” & stata indicata la data
di variazione dati, tale per cui occorre stampare il modello ICI, nel
presente campo si fornira I'opportuna indicazione a seconda che il
modello ICI risulti “Non stampato” oppure sia gia stato
“Stampato”.

Mon stampato
Stampato
Da non stampare
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Nel riquadro sottostante viene esposta la griglia riepilogativa delle informazioni e delle eventuali variazioni
legate allimmobile ed al dichiarante in questione. Ovvero, vengono riprodotte le possibili variazioni di
destinazione economica che il terreno puo avere subito nel corso dell'anno (ad esempio: il terreno € stato
incolto per un certo periodo di tempo e poi nuovamente coltivato).
Nel caso in cui il terreno non abbia mai cambiato la propria destinazione si compila solamente il primo rigo.

Se sono state inserite piu righe di variazione, nell’eventualita sia necessario rimuoverne una, dopo averla
selezionata & possibile utilizzare la funzione “Annulla” rappresentata dall’icona “X” presente a lato della

figura.
Da Data & Data | Titolo ICasi F % Poss|% Part] EsclICI % Cori|  Affito [@Ratg II°Rata P
4 01/09/2010 4| Affithuario/cond 100,00(100,00)M Alig.MNormale 100,00 5,00 6,00 w
02/09/2010 1|Proprietario 100,00(100,00|M alig.Normale 100,00 5,00 6,00 B
b

Ogni informazione esposta nella griglia € ricavata dalle indicazioni fornite nei successivi campi:

Da data a data:

Titolo:

la data va inserita in caso di piu utilizzi nel corso dell’anno oppure
in caso di variazioni nei dati, tali per cui € necessario il dettaglio. In
caso di utilizzo unico o comunque se i dati del terreno non sono
variati nel medesimo periodo d'imposta, invece della data digitare
“Invio” cosi che la procedura identifichi tale condizione come

I'attuale. In tal caso verra compilato un solo rigo di dettaglio.

specificare come viene utilizzato I'immobile scegliendo tra la

seguente codifica:

utilizzi Terreni

Utizzo

01

Proprietario

0z

Locato regime vincolato

03

Locato regime libero mercato

04

Affittuariofcondutt, no poss

05

Socio di Societd Semplice

05

Impresa Fariliare no Titolare

07

Impresa Individuale
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% possesso:

% partecipazione:

Canone d’affitto:

Casi particolari:
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indicare la percentuale di possesso.

Il valore inserito € utilizzato per il calcolo della quota spettante sia di
reddito dominicale che di reddito agrario.

Se la percentuale di possesso ¢ variata nel corso dell’anno, occorre
inserire un’altra riga di dettaglio; € cura del programma determinare
la percentuale media nel riepilogo del terreno.

indicare, ai fini del calcolo del Reddito Agrario, la quota di
partecipazione alla lavorazione del fondo. Non indicando nulla si
considera uguale alla percentuale di possesso.

il valore inserito viene preso in considerazione se il terreno €&
concesso in affitto in regime legale di determinazione del canone; &
confrontato con il reddito dominicale e va inserito solo se il Titolo di

possesso € “2" “Terreno concesso in affitto in regime legale di
determinazione del canone”.

il campo permette la definizione dei seguenti casi particolari:

Casi Particolari

Casi Particolari
k(01 Mancata coltivazione
02 Perdite 30% ev natur
03 Conduzione Associata
04 Affitto Agevolato
05 Casiled
0e Casi 2ed

X

se la mancata coltivazione riguarda per un’intera annata agraria e
per cause non dipendenti dalla tecnica agraria un fondo rustico
costituito per almeno due terzi da terreni qualificati come coltivabili a
prodotti annuali;

per perdite di almeno il 30 per cento del prodotto ordinario del fondo
nell'anno, se il possessore danneggiato ha denunciato I'evento
dannoso entro tre mesi dalla data in cui si & verificato ovvero, se la
data non sia esattamente determinabile, almeno 15 giorni prima
dell'inizio del raccolto;

per terreni in conduzione associata;

per terreni concessi in affitto per usi agricoli a giovani che non
hanno ancora compiuto i quaranta anni e qualificabili come
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Esclusione ICI:

% Conduzione:

Aliquota attuale/Aliquota
precedente:

1-9
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coltivatori diretti o imprenditori agricoli a titolo principale o che
acquisiscono tali qualifiche entro dodici mesi dalla stipula del
contratto di affitto (di durata non inferiore a cinque anni);

se ricorrono contemporaneamente le condizioni di cui al codice 1 e
al codice 4.

se ricorrono contemporaneamente le condizioni di cui al codice 2 e
al codice 4.

selezionare I'aliquota ICI da applicare.

Alig.Normale

(5,30) LOCATO EQUIO CANCNE
(1,00} AREA FABBRICABILE X RISTR
{9,007 UID FIND A 2 ANNI

(5,00) TERREMO AREA FABB.

(4,00) ALIQUOTA 1UST GRATUITO
MNessuna Aliquota

A=W~ =

5

se il terreno non € assoggettato ad ICI e quindi n’e escluso.
se il terreno € assoggettato ad aliquota normale.

viene applicata una delle aliquote particolari, gia inserite nella
Tabella delle “Aliquote ICI".

Nei campi “Aliquota attuale” e “Aliquota precedente” &€ immediata la
visualizzazione dell’'aliquota ICI applicata.

indicare la percentuale di conduzione diretta del terreno da parte di
imprenditori o produttori agricoli, ai fini della determinazione
dell'imponibile ICI.

N

Nei campi “Aliquota attuale” e “Aliquota precedente” € immediata la
visualizzazione dell’'aliquota ICI applicata al terreno selezionato.

Qualora poi si desideri visualizzare, relativamente al Comune in cui
e sito il terreno selezionato e distintamente per I'anno precedente e
per I'anno di versamento, le aliquote ICI e le aliquote personalizzate
deliberate in materia di ICl per ciascuna tipologia di terreno,
selezionare I'apposito bottone posto a fianco dei suddetti campi.

TeamSystem.
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4
ALIQUOTE LC.L
Abquote T.d.
&,00)
4,30) a1
430 Teo 7
2,55) Teo 3
7,00 Teod
5,001 Uso gratu 135
o 1,00
iy 4% costnut 4,00
LOCATO EQUO CANCHE 5,30
ARER, Fi HISTR 1,00
2,00 ~ Mot anno 2010
5,00 * Mcuote ano 2011
4,00)
[ Lsata
@

La videata comprende le Aliquote standard, quelle per Utilizzi
particolari e le Detrazioni ICI.
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1 Totali IRPEF

Nel presente folder vengono riepilogati i dati IRPEF suddivisi tra le varie righe di dettaglio che la procedura
compila nel caso in cui il terreno abbia cambiato utilizzo o caratteristiche piu volte nel corso dello stesso
anno.

=R I E3
Dichiarante 100 ROSSI MARIO ‘RSSMRASQCDEIEDEE |
Terreno 1 Loto 65 foglio 15-Corinaldo
Immaobile 46 Loto 65 foglio 15-Corinaldo " MNotelZI | MNote IRPEF
Comune 1608 521 [BENIGALLTA Jlam
Indirizzn Completo CORINALDO GESIMM | Contitolari
[ote Catagto
al IRPEFY | al (ICI)  [Sezif Foglio [Particella| Sub Protocolle Anno [Partita Cat{Superficie| R.Dominicale | R.Agrario Valore [Caratteristichel  fimm.Pr
1|0z/01/2010(02/01/2011{0 |15 20 2 |12z 2006 1.200,00| 1,500,001 112.500,00(1-Terrena Agr
Atuale Atuale U [15 30 2 [123 2006 1.200,00| 1.300,00] 112.500,00|1-Terrena Agr|
&) anagrafira = Totali IRFEF 1 = Totali IC1 } 5 Situazione ICI anno precedent
R.Dominicale R.Dominicale £ R.Agrario  R.Agrario 70%TitGiorni% Poss(% Part| affitto (Casifmp.Dominid  Imp.agrario I Calcolo Manuale
1.200 2.160| 1.500 2,550 4 100,00(100,00 14
1.200 2,180 1,300 2.210| 4 [ 242|100,00]100,00 1,465 Irrponib. Tot. Dominicale
1.200 2,180 1.200 2,210/ 1 | 121{100,00|100,00 716 7z 716

Irponib. Tot.Agrario

2.212

«Ind. Uscita ‘

1)

Yaria | Annulla

- Funzioni Conferma

Oltre ai dati utili al calcolo dell'imponibile IRPEF, quali “Reddito dominicale”, “Reddito agrario”, “Titolo”,
“Giorni di possesso”, “Quota di possesso”, “Quota di partecipazione”, “Canone di locazione”, “Casi
particolari” e “Imponibile dominicale” e “agrario”, ripresi in automatico e che permettono di determinare il
“Totale imponibile” sia dominicale che agrario, in questa sezione & presente anche il flag “Calcolo
manuale”. Premesso che il calcolo del reddito IRPEF & sviluppato automaticamente dalla procedura, nel
caso in cui fosse necessario intervenire in variazione dei dati proposti, cio &€ possibile solamente barrando |l
presente flag.
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= Totali 121

La sezione ICI 2011 presenta un riepilogo dei dati ICI dell'anno in corso.

=L 4 b =
Dichiarante 100 ROSSI MARIO ‘RSSMRASQCDBIGDEE |
Terreno 1 Loto 65 foglio 15-Corinaldo
Immahile 46 Lattn 65 foglin 15-Corinaldo [ Mote ICI | Note IRPEF
Camune [RE] +71 [BENIGALLIA Jien
Indirizzn Completn CORINALDO GESIMM | Contitolari
Mote Catasto
al (IRPEFy | al (ICI)  [Gezid Foglio [Particella| Sub Protocollc Anno [Partita Cat{Superficie| R.Dominicale | R.Agrario Walore (Caratteristichel  fmm.Pr
1|02/01/2010(02/01/2011U |15 20 2 [123 2006 1,200,001 1,500,001 112,500,00(1-Terreno Agr|
atale atale U (15 20 2 [122 2008 1.200,00] 1.200,00] 112.500,00|1-Terreno Agr

] Anagrafica I [ Totali IRPEF 551 Totali ICI 1 "5l Situazione ICI anna precedentl

Dabats | AData | [  Utliean  [ePos  valore | Caratteristiche I~ Calcolo Manuale
0y012011f3v1z001  1fProprietsrio |100,00 112,500,00[1-Terreno Agricalo
\ [ Prata | mRaam |
[1ce | 115,231 115,231

[~ Stamp/Iny I~ Stamp/Tny

\ [ FRaE | IFRata |
[1scor | | |
[~ Stamp/Inv I~ Stamp/Tnw

Aliquote anno Attuale
13 rata calcolata con aliguots anno Atiuale ]

Aliquote anno Precedente
- Funzioni Conferma Waria | Annulla =Ind. Uscita ‘

Nel presente folder la procedura espone tutti i dati utili al calcolo automatico dell'ICl a cui provvede
direttamente.

Il flag “Calcolo manuale”, previsto anche per I'lCl, risulta, come nella sezione “IRPEF”, non barrato ma, nel
caso in cui fosse necessario variare quanto calcolato, dovra essere attivato manualmente pena
'impossibilita di effettuare la variazione del caso.

Nella presente sezione sono inoltre presenti due campi relativi all'imposta di scopo in cui la procedura va ad
esporre I'importo dell'imposta calcolata, suddivisa nelle due rate, rispettivamente acconto e saldo.

| flag “Stamp/Inv” presenti per entrambe le rate, acconto e saldo, delllCl e dellimposta di scopo,
risulteranno barrati una volta che i relativi modelli di versamento risulteranno stampati e/o inviati.

A fondo pagina viene indicato con che aliquota € stata calcolata I'ICl, se con quella Attuale o con quella
Precedente.

IIa rata calcolata con aliquote anno Attuale

Tra le funzioni attive nel presente folder vi sono quelle per la visualizzazione di tutte le aliquote e detrazioni,
sia dell'anno attuale che dell’anno precedente, che il Comune, in cui il fabbricato & sito, applica e che sono
contenute nella Tabella “Gestione aliquote ICI".

aliquote anno Attuale

aliquote anno Precedente
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E possibile visualizzare entrambe, ovvero, sia le aliquote dell’anno attuale sia quelle dell’anno precedente,
purché nella Tabella “Personalizzazione procedura”, nel campo “Calcolo acconto con aliquote dell'anno”
nel folder “ICI-ISCOP” sia indicato “Precedente” altrimenti, se € indicato “Attuale”, & ovvio che siano
visualizzate solo quelle dell’'anno attuale e quindi, pur selezionando il bottone “Aliquote anno precedente”
saranno comunque visualizzate solo quelle dell’anno attuale.

Anche quanto indicato nella Tabella “Gestione aliquote ICI” nel campo “Aliquote ICI per acconto” incide
sulla possibilitd 0 meno di visualizzare entrambe le aliquote, cioé sia quelle dell’anno attuale che quelle
dell'anno precedente.

Se in questo campo € indicato “P” “Aliquote a video”, € possibile visualizzare le aliquote sia dell'anno
attuale che dell’'anno precedente; se € indicato “A” “Anno prossimo” si visualizzano solamente quelle

dell'anno attuale mentre, se indicato “Spazio“ “Da tabella personalizzazione” e possibile visualizzare
entrambe a seconda di quanto indicato nella Tabella “Personalizzazione procedura”, come sopra detto.

R e e e e e e ——————————————— I |
—r=— -
J =
Codcecomure  [i60: | BEMIGALLIA | | Mene [211)
LS porteclan Al [ ]
Mot nonmas A0 (1) LOCAT wh AT F Lk
== | i
LI Sl e ik (21 |ARER FAEER 1 i
Abfasore prrcpals dnagsh ] | i ] FREOA 2 08
A, dspoamions fron oot | & ux) D A,
GCAS i SOEASOT DR 7 [ LICTA T 4 i
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|| __‘,j Situazione ICI anno precedent

La sezione ICI 2010 presenta un riepilogo dei dati ICI dell'anno precedente.

=L b E3
Dichiarante 100 ROSSI MARIO ‘RSSMRAEQCUEIGUEE |
Terreno 1 Loto 65 foglio 15-Corinaldo
Irnmohile 46 Loto 65 foglio 15-Caorinaldo [ Mote ICT [ MNote IRPEF
Camune [RE] +71 [BENIGALLIA Jien
Indirizzn Complato CORINALDO EEIRTA || Gl
Mote Catasto

al (IRPEFy | al (ICI)  [Gezid Foglio [Particella| Sub Protocollc Anno [Partita Cat{Superficie| R.Dominicale | R.Agrario Walore (Caratteristichel  fmm.Pr
1|02/01/2010(02/01/2011U |15 20 2 [123 2006 1,200,001 1,500,001 112,500,00(1-Terreno Agr|

atale atale U (15 20 2 [122 2008 1.200,00] 1.200,00] 112.500,00|1-Terreno Agr

) anagrafica | 5 Totali IRPEF | 31 Totali 101 (5] Situaziane IC1 anno precedent

Dal Al ICara| Tit | % Poss M.Poss| M.Cond |M.Escl| Poss| Escl | Rid ‘alore I” Blocca Calcolo
01/01/2010 | 01,/09/2010 1 4| 100,00 8 8 8 112,500,00
02/09/2010 | 31/12/2010 1 1| 100,00 4 4 =3 N S 112,500,00

Fresentazione modello 2010
Presentazione modello 2011

Estremi Acquisto
Estremi vendita

el |Acqu\smf‘perdita diritho riduz.conduz.dirstta

La]

L1

L1

L

- Funzioni

=Ind. | Av.=

Conferma Yaria | Annulla

Uscita ‘

%]

Le informazioni contenute nella presente sezione riguardano:

Percentuale possesso:

Mesi possesso:

Mesi conduzione:

Mesi esclusione/esenzione:

indicare la quota di possesso in percentuale spettante al
contribuente dichiarante. Poiché I'immobile pud essere dichiarato
congiuntamente, la somma delle quote del dichiarante e dei
contitolari deve essere pari a 100.

sono i mesi di possesso dell'immobile nell’'anno precedente, a titolo
di proprieta, oppure di diritto reale di usufrutto.

sono i mesi in cui il terreno € stato in regime di conduzione.

sono i mesi durante i quali per 'immobile in questione si sono
verificate condizioni di esclusione o esenzione dall'imposta.

| successivi dati riguardano la situazione al 31/12;

Possesso:

S

sulla base delle date indicate la procedura determina se I'immobile
era posseduto o meno al 31/12 dell’anno precedente.

In caso invece di mancato possesso alla data del 31/12, non vanno
compilati i campi successivi.

TeamSystem.
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Escluso: S se l'immobile risulta escluso o esente dall'imposta al 31/12 dell’anno
precedente. Nell'eventualita, non compilare i campi successivi.

Riduzione: S indicare se compete 0 meno la riduzione d'imposta prevista per i
terreni non utilizzati.

Il flag “Blocca calcolo” va barrato manualmente dall’'utente qualora non desideri che eventuali variazioni
apportate ai terreni e che possono modificare quanto gia calcolato ai fini ICI per 'anno 2010 vadano a
modificare i valori ICI contenuti nel folder “Situazione ICI anno precedente”.

Nella videata in questione sono inoltre presenti i seguenti righi:

“Presentazione modello 2010/2011" in cui il dichiarante puo indicare, tramite un codice, il motivo per cui ha
presentato oppure deve presentare il modello ICI.

Presentazione modello 2010 I:l 2
Presentazione modello 2011 l:l R

E’ un‘informazione ad uso interno, che non viene stampata in nessun tabulato ma che puo essere utile
all'utente per tenere un promemoria.

Vi sono alcuni casi in cui i suddetti righi vengono compilati in automatico, per il resto sono a compilazione
manuale ovvero € 'utente che decide la codifica piu opportuna.

COMPILAZIONE MODELLO I.C.1.
Motivo £
ko0l Acquisto
02 Vendita
03 Variazione percentuale di possesso
04 Variato (data di variazione 1CI)
05 Acquisto/perdita diritto riduz .conduz diretta
06 Terreno agricolo divenuto area fabbricabile e vicewers
o7 Perdita o acquisto esenzione o esclusione dall'TCI
03 Variazioni valore area fabbricabile
09 At per i qual non e' stato utlizzato il MUI
10 Locazione finanziaria nel corso del'anno
1 Concessions amministrativa su aree demanial
12 Atho costit/modif fraslatve dirito su area fabbric,
13 Area divenuta edficabile per demoliz. del fabbricato =
X

La compilazione automatica € prevista in caso di inserimento di una “Data di acquisto”/"Vendita”, in caso di
variazione della “Percentuale di possesso” 0 ancora in presenza di una “Data di variazione”.

In base ai tali date verra compilato I'anno “2010” oppure I'anno “2011” a seconda dell’anno interessato.

La compilazione € invece manuale in tutti gli altri casi in cui deve essere presentato il modello ICI.
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Inserendo un codice in uno dei suddetti campi, automaticamente viene barrato il flag “Presentazione
modello ICI” presente nel folder “Anagrafica” e di conseguenza verra stampato il modello ICI.

“Estremi acquisto/Estremi vendita” riservati all'indicazione dell’Ufficio che ha redatto I'atto notorio in caso
di acquisto o di vendita del medesimo in corso d’anno. E inoltre prevista I'indicazione del’anno: se lasciato a
“Spazio”, in fase di conversione gli eventuali estremi presenti nella dichiarazione dell’anno precedente non
saranno riportati; se indicato “2010", ugualmente, in fase di conversione tali estremi non saranno ripresi
mentre, se indicato “2011”, la conversione provvedera a riportare gli estremi dall’anno precedente.

Si precisa che é possibile inserire gli estremi di acquisto/vendita distintamente per ogni periodo (ad esempio
in caso di acquisto e vendita nell’'ambito dello stesso anno).

Estremi Acquisto |:| | | | |
|

Estremi vendita [ ]
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- Anagrafiche
AMNATA0 - Anagrafiche
- Gestione immabili
[ Gestione fabbricati

Dopo aver selezionato la presente scelta, appare una videata in cui sono visualizzati tutti i fabbricati
posseduti e quindi una griglia con I'elenco degli stessi che I'utente potra direttamente richiamare spostandosi
con il cursore su ciascuno di essi. A seconda del fabbricato su cui si arresta il cursore variano le informazioni
visualizzate nel corpo sottostante della videata, in cui sono riportate informazioni basilari del fabbricato e dati

reddituali.

Pertanto, grazie alla griglia di visualizzazione viene soddisfatta anche la funzione di ricerca del fabbricato in
archivio, senza dover necessariamente ricorrere all’apposita funzione F2 presente a fianco del “Codice

fabbricato”.

Dichiarants 100]  [ROSSIMARIO | [RSSMRASBCOAIENEE ]
GESIMM | Anag Camune Indirizzo Fabbricato Cat Clay Rendita (23
4 3157| 1/4271 ANCONA 'ia 4. Garibaldi 85 Senigallia |Abitazione principale A02| 2 b
3158 2(le08 SEMIGALLLA “ia Tevere 13 ancona Locatn equo canone A03| 2 227,24| j'j
Fabbricato [ 1] & [Abitaziane principale | ANCMALIE
= Pagine Ahagraﬁche Immohile 3157)  [App. Via Garibaldi, 85-Senigal ]
ﬁFabb‘ncato Carune 271 | [ancona [l ]
=l Total IRPEF
Indirizzo Completo [Via A Garibaldi 85 Senigallia
i Total 1C1 .
[ Situazione 1CI precedents
= i Prospett | Sezwnrl Foglio | Particella |5uha|| Protocolla | Anno Fart\ta Catzl
Coordinate Catastali
[ Anagrafica GESIMM TE == 2oz ] |
B Contitolari
| Sezione ‘ Zona IZUna Ekateguna Catastl Yani / mq |
E MNote Caratteristiche Catastali | ‘ | |AD2/’I32 = SD|
B Info CATASTO -
=% Funzioni
H Modifica cod. GESIMM Tolale LC.L .73 S3,73] Totale IRPEF L 1
Mote Immahile
" IRPEF [ LCL [ |
F3=Inserisci sF3=Anomalie ‘ sF4=ENTRATEL | Fe=annulla ‘ sFe=Annulla Tutto |

Nel corpo della videata € stato inserito anche un menu a tendina che permette di accedere alle singole
sezioni del fabbricato oppure ad appositi prospetti o funzioni.
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H-1= Pagine Anagrafiche
Fabbricato
Total IRFEF
Totali ICI
Situazione 1C1 precedente
H-F Prospett
Anagrafica GESIMM
Contitolari
Annotazion
Dat EMTRATEL
- Funzion
Modifica cod GESIMM

La cartella “Pagine anagrafiche” racchiude i vari folder in cui é stata suddivisa I'anagrafica del fabbricato e
quindi, in ciascuno di essi saranno contenute e visualizzate le diverse informazioni anagrafiche e reddituali.

La cartella “Prospetti” racchiude diverse sottocartelle che consentono rispettivamente di accedere
direttamente all’anagrafica unica GESIMM senza dover uscire dall’'anagrafica del fabbricato, di visualizzare i
contitolari del fabbricato in caso di piu intestatari del fabbricato stesso, di inserire delle annotazioni estese,
distinte per I'lrpef e per I'lci ed a solo uso interno nonché di visualizzare i dati catastali scaricati tramite
Console dagli archivi del Catasto.

La cartella “Funzioni” contiene invece una sola sottocartella che pud essere selezionata per modificare
I'aggancio con il fabbricato su cui si &€ posizionati che quindi verra sostituito dal nuovo fabbricato agganciato
sempre da GESIMM, ovvio che tale funzione vada utilizzata con estrema cautela.

A fondo pagina, di questa prima videata dell'anagrafica del fabbricato, sono inoltre attive altre “Funzioni”
che possono essere utilizzate per varie operazioni:

“F3=Inserisci”: qualora per il dichiarante selezionato non siano presenti fabbricati, accedendo all'archivio é
data possibilita, tramite la presente funzione, di avviare I'inserimento. L'inserimento del fabbricato & possibile
anche se indicato un codice inesistente nel campo “Codice fabbricato” nel qual caso verra formulata la
seguente domanda:

ANAT40

AN

ATTENZIONE
Irnrmicbile inesistente |
Corfermi la creazione?

Se confermata la richiesta di procedere con l'inserimento di un nuovo fabbricato, la procedura presenta una
successiva videata.
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[ »
£ CREAZIONE IMMOBILE E

© Crea nuova anagrafica su GESIMM

* Aggancia immobile ad anagrafica esistente su GESIMIM

Immobile | | 2 |

" Preleva immobile da altro dichiarants (730)
" Preleva immobie da altro coniuge (720)

" Preleva immobie da altro dichiarante (740)
" Preleva immobile da altro dichiarants (750)
" Preleva immobie da altro dichiarante (7607

Dichiarante

Irnrmobile

Conferma | Varia ‘ Lscita ‘

Per I'inserimento del fabbricato sono previste diverse opzioni:

e “Crea nuova anagrafica su GESIMM": da utilizzare qualora il fabbricato da inserire non sia
presente nemmeno in GESIMM dove quindi dovra essere per primo creato per poi essere
prelevato della procedura interessata (730, 740, 750, 760). Selezionando tale opzione quindi la
procedura si portera sulla videata di gestione del fabbricato di GESIMM dove verra appunto
chiesto di creare il nuovo fabbricato.

Fabbricatn El |
=155 Variazioni Immohile Dati Anagrafici Irpef / ICI / Nate 1 InFo I
% Situazione Atiuale .
Indirizzo
Comune [Ed | |:
Tipologia Indirizzo 2
Indirizzo |2 |: 2
Frazione / CAP | a |: 2
Presso
Edlificio
A ATTENZIONE
£ Fabbricato Inesistente
Confermi la creazione? |Suba\ber| Protocollo | Anno Fartlta Cata‘
[ ] [ \
] o
TIP0 T =00 1T T T ] aratteristiche =~
‘ | Sezione / Zona l:l :l A |:|
Categoria Catastale I:l #l :l Tariffa I:l
Periodo IRPEF: da  01/01/2010 a  Athuale Classe /Yani (o mg.) l:l :l +3 Rendita l:l
Periodo ICT: da 01/01,/2010 a  Athualke
Immobile Precedente [H:| walidita IRPEF fino al
I Pertinenza dell'imrmohile l:l Walidita ICI fino al
Data Attivazione =3
Data Disattivazione i3
&
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e “Aggancia immobile ad anagrafica esistente su GESIMM™: da utilizzare qualora il nuovo
fabbricato da inserire nella procedura sia gia presente nell’archivio GESIMM dal quale potra
quindi essere prelevato. In tal caso si dovra specificare il codice progressivo con cui il fabbricato
da agganciare € stato codificato nell’archivio generale dei fabbricati.

# Aggancia immobie ad anagrafica esistente su GESIMM

Immobile 5| Y |‘-.-*ia Tevere 12 - Senigalia

e “Preleva immobile da altro dichiarante”: da utilizzare qualora il fabbricato in creazione sia gia
presente in un altro dichiarante proprietario di quota del medesimo immobile. In tal caso va
anche specificata la procedura da cui deve essere effettuato il prelievo. Vanno quindi indicati il
codice dichiarante ed il codice dellimmobile da prelevare. Per individuare il codice dichiarante
da cui eseguire il prelievo automatico si puo utilizzare la funzione di “Ricerca”, presente a fianco
del campo stesso. Indicando invece “0” in corrispondenza del campo “Fabbricato” & possibile
prelevare tutti i fabbricati presenti all'interno dell'anagrafica selezionata per I'import. In questo
ultimo caso sono duplicati nell'anagrafica tutti i fabbricati del dichiarante da cui si effettua il
prelievo ed € la procedura che assegna progressivamente i codici ai fabbricati creati e aggiorna
in GESIMM i collegamenti con i dichiaranti. La presente scelta “Preleva immobile da altro
dichiarante” e consigliata, ad esempio, nel caso in cui il fabbricato da inserire sia posseduto da
entrambi i coniugi; in tal caso si inserisce manualmente il fabbricato in uno solo dei due coniugi
dichiaranti e nell’altro, senza dovere creare il fabbricato inserendo ogni singola informazione,
essendo uguale a quello gia memorizzato in archivio, si pud eseguire il prelievo, che duplica
completamente il fabbricato selezionato. Lo stesso dicasi in caso di piu fabbricati posseduti da
entrambi i coniugi; utilizzando la scelta “0” “Tutti” & possibile duplicare tutti i fabbricati del
dichiarante selezionato. Sempre in fase di creazione del fabbricato tramite prelievo dei dati da
altro fabbricato gia presente in archivio, I'utente ha la possibilita di eseguire anche il prelievo dei
documenti HyperMedia relativi al fabbricato prelevato, purché attivi I'apposito flag “Preleva
documenti Hypermedia” (per I'utilizzo di HyperMedia si rimanda all’apposito paragrafo previsto
nel capitolo “Note tecniche”).

“sF3=Anomalie™:questa funzione permette di visualizzare eventuali anomalie che possono essere presenti
nell'anagrafica del fabbricato. La loro presenza €& segnalata a video dall'apposita scritta presente in entrata
nel fabbricato.

1 F b ot
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Una volta che viene segnalata a video la presenza di anomalie, se selezionata la presente funzione sara
possibile visualizzare le anomalie riscontrate.

Esempio:

Visualizza Anomalie

Fabbricati

00001 |Fabbricat con utlizzo 1 efo & non ammessi
00002 |Fabbricat con utiizzo 1 &fo & non ammessi

Eunzioni <Ind. | Av.> | Uscita

“sF4=Entratel”: questa funzione permette un confronto dei dati catastali dei fabbricati posseduti dal
dichiarante selezionato con quelli che sono stati prelevati dal sito Entratel. Essa permette quindi di avere un
quadro sempre preciso delle variazioni che periodicamente interessano i fabbricati.

Per visualizzare in dettaglio quali sono le differenze riscontrate tra i dati scaricati e quelli gia in archivio
occorre dunque richiamare I'anagrafica del fabbricato.

@

NOTA BENE

Si precisa che la medesima verifica, e con le stesse modalita, viene eseguita dalla procedura
anche ogni qual volta si accede ai quadri di reddito “A” “Terreni"/"B” “Fabbricati”.

In presenza di tali differenze appare da subito la videata di confronto mentre se non sono riscontrate
differenze si avvia la verifica e nel contempo viene inviata una segnalazione a video indicativa del fatto che
“non sono state riscontrate differenze”.

Tale segnalazione viene visualizzata solamente la prima volta che si accede all’'anagrafica dei fabbricati e
non sara piu rivisualizzata fino a quando dalla Console Telematici non risulteranno prelevati dati piu recenti
rispetto a quelli con cui é stata effettuata la verifica (Ad esempio: dati catastali prelevati a: 12/2010).
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rﬂu Infarmazione

Verifica dati Catastal, Immobil
verificati con datd ENTRATEL
prelevat a 11,2010

Y

Qualora, invece, entrando nell'archivio dei fabbricati e quindi avviata la procedura di verifica non vengano
trovati dati catastali perché non prelevati 0 non presenti nel sito Entratel, viene inviata a video una
segnalazione indicativa del fatto che “non sono stati trovati dati catastali”.

K ANAT40

/AN

ATTENZIONE

Gestione Dati Catastali,
Messun dato trovato per il
dichiararte selezionato.

Tornando al caso in cui vengano riscontrate delle differenze, accedendo all’archivio fabbricati appare la
videata di confronto.

Dichiarante | 6482]

| [MNDLYI480071608U

Immobili Verificati
v Imrmobili Thwariati e/o Yerificati

Immobili non Verificati
¥ ¥ Immonili Madificat

k& [V Immobili non presenti su dati catastali ENTRATEL
po [ Immobili Yenduti / Da non verificare

Immobili presenti su archivi procedura

Periodo in elaborazione | 11,2010

Comune di ubicazione l:l 3,

werifica Tutti / Nessuno [

Immabile tezior| Foglio Partice] Sub Comune Indirizzo [FonafCatfZlas:Consisten|Quota|  Rendita  [Statgverifiaest
4|UFFICIC - 60%, CIM, 47 638 2|I608  |SENIGALLIA V1A CADLTI SUL LAWALD z 7,00( 40,00 1.699,14| & | 4 |2 =
5[60% CIMARELLT ARI 47 636] 3[1606  |SENIGALLIA VIR CADUTL SUL LAWCOZ 5| 560,00 40,00 925,43 " | ¥ |2 =
6|COMODATO CI.MA 47 B3 4|I608  |SENIGALLIA V1A CADLITI SUL LAWCOZ2 8 24,00| 40,00, 65,69 " | [ |23 2
7|COMODATO CIMA 47 636] S[1606  |SENIGALLIA VIR CADUTL SUL LAWCOZ §)  6e,00[ 40,00 180,66| o | ¥ | 2
9|ABITAZIONE FIGLIA 5 138 3|F401  |OSTRA V1A DET FIORT 8 ADS 2 6,50( 50,00 352,48 Wi | [ B2
11|ABITAZIONE PRINCI) 15 136 2[F401  |OSTRA VI4 DEI FIORI & A4 1 6,00] 33,33 142,54| o | ¥ | 2 &
12|ABITAZIONE LOCAT, 15 250 F401  |OSTRA V1A DET FIORT 8 C0F 2 &, 00| 50,00, 49,58 ¥ |[1|E2 =
Dati scaricati da ENTRATEL
[ ] Fezior] Fagio partice] 5ub | [ comme [ ndrzza [ronsjcenfdasfensiser]uota] Rendita |
[ [tnvariato | Jar | sse] 2fwe [senisarua pacaoumswiafaie | o] moo[snc]  Lessid

MNuovi Immobili presenti su ENTRATEL e non trovati su archivi procedura

Mon segnalare immohili presenti solo su ENTRATEL

1

Fezior] Fagio Particel sub |

Comune

[ ndrizzo

Fonajcatflasqonsister]quota]  Rendita |

a7

=

R e

‘VIA CADUTI SUL LAY

o

| 7] 13,00 40,00

320,72

T Lo lls Lo

Waria

1 X]

La videata € suddivisa in piu riquadri.
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Immobili presenti su archivi procedura
Immobili presenti su archivi procedura Verifica Tutti / Messuno [
Immabile [Fezior| Foglio Particel| Sub Comune Indirizzo FonafCabflasaConsisten| Quota|  Rendita  [Statgverifaest
4|UFFICIO - 60%: CIM, 47 638 21608 SEMIGALLIA WIA CADUTI SUL LAYALD 2 7,00| 40,00 1.699,14| o | M |2
5|60%: CIMARELLI AR 47 B35 3|1808 SEMIGALLIA WIA CADUTI SUL LAYCOZ 5| S60,00| 40,00 975,49 o | ¥ |3 =
B|COMODATO CILMA 47 638 41608 SEMIGALLIA WIS CADUTI SUL LAYCoZ g 24,00 40,00 65,69| & | ¥ |
F[COMODATO CIMA 47 635 S(1605 SENIGALLIA WI& CADUTI SUL LAY C02 g &6,00( 40,00 180,66 o | [ j
9|ABITAZIONE FIGLIA 5 136 3|F401  |OSTRA WIA DEI FIORI & A0Z Z 6,50| 50,00 zez48| ke | [ | E
11|ABITAZIONE PRINCI 15 136 Z|F401  |CSTRA W DEI FIORI & A0+ 1 6,00 33,33 142,54 o | ¥ |2
12[ABITAZIONE LOCAT, 15 250 F401 OSTRA WI& DEI FIORI S (i} 2 &4,00( 50,00 49,55 Q = —1

In questo primo riquadro vengono visualizzati tutti gli immobili presenti nell’archivio fabbricati del dichiarante
selezionato.

Per ciascun immobile vengono riportati:

i dati catastali e quindi “Sezione”, “Foglio, “Particella”, “Sub” e “Comune”,

I'indirizzo,

i dati utili per ricavare I'estimo catastale e quindi “Zona,“Categoria”, “Classe”,

la “Consistenza”, la “Quota di possesso” e la “Rendita”,

lo Stato della verifica eseguita per il quale sono previste quattro situazioni contraddistinte da
altrettanti appositi simboli, ovvero:

h”fcheck az2UITO: yerré inseritq negli immobili per i qgali non sono state
: riscontrate differenze rispetto ai dati catastali scaricati.
verra inserito negli immobili per i quali sono state
* punto  esclamativo riscontrate differenze rispetto ai dati catastali scaricati.
rosso:
verra inserito in quegli immobili che sono presenti
nell'archivio Redditi ma non nei dati scaricati (ad
esempio: perché 'immobile & stato venduto).

#i freccia destra e x
rossa:

verra inserito in quegli immobili che
risultano venduti entro il mese
precedente rispetto al controllo che si
sta eseguendo. Sono immobili
evidenziati a parte non essendo nel
catasto piu presenti.

¢ freccia destra e
quadrato giallo:

Nella testata della videata possono essere selezionate o deselezionate le tipologie di immobili (“Verificati”,
“Modificati”, ecc...) che si desiderano visualizzare.

Tali check sono stati distinti a seconda che riguardano gli “Immobili verificati” oppure quelli “Non
verificati”.

Il check degli “Immobili verificati”, ovvero “Immobili invariati e/o verificati” potra essere selezionato per
visualizzare quegli immobili in cui non sono state riscontrate differenze e/o per visualizzare quegli immobili
che, sebbene modificati, risultano verificati e che quindi hanno gia presente al loro fianco in tabella il flag di
“Verificato”.

I check relativi agli “Immobili non verificati” permettono invece, a seconda di quali selezionati, di
visualizzare i soli “Immobili modificati”, oppure quelli “Non presenti” o ancora quelli “Venduti/Da non
verificare”.
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Immobili Verificati Immobili non Verificati

Iv Immobili Invariati efo Yerificati ! v Irmmobili Modificati
Fa v Immobili non presenti su dati catastali ENTRATEL
koo [ Immobili Yenduti f Da non verificare

Accedendo alla videata si potra notare che il check & gia attivo in quanto predisposto in automatico dalla
procedura sugli “Stati” relativi agli “Immobili Invariati”, “Modificati”, “Non presenti su dati catastali Entratel”.

A fianco della colonna riservata allo “Stato” & presente la colonna “Verificato” dove, per gli immobili che
risultano “Invariati” e che quindi hanno lo “Stato” contrassegnato dal check azzurro, viene in automatico
inserito il check di “Verificato” che tra I'altro non pud essere manualmente modificato mentre, per gli altri
immobili, e quindi per quelli “Modificati” e per quelli “Non presenti su dati catastali Entratel” il check di
“Verificato” non viene inserito in automatico ma, qualora l'utente decida di effettuare su di essi le variazioni
come da dati catastali, questi modificheranno il loro “Stato” diventando “Invariati” e quindi in automatico la
procedura provvedera ad inserire per gli stessi il check di “Verificato”.

Qualora invece l'utente decida di non effettuare sugli stessi alcuna variazione, ritenendo opportuno non
inserirle, potra forzare comunque il check di “Verificato” utilizzando la funzione “F3=Forza verificato”.

Altra ipotesi ancora é che I'utente decida di rinviare la verifica e quindi le eventuali variazioni ad un momento
successivo tralasciando quindi per il momento il check di “Verificato”.

Volendo € possibile forzare il check di “Verificato” per “Tutti” gli immobili oppure per “Nessuno” tramite
I'apposito check presente in alto nel riqguadro che ovviamente non interessera gli immobili risultanti “Invariati”
per i quali quindi il check di “Verificato” & gia stato inserito in automatico dalla procedura e sul quale non &
possibile intervenire manualmente.
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€ ATTENZIONE

Si precisa che fino a quando per tutti i fabbricati non & presente il check di “Verificato”, ad ogni
accesso al relativo archivio verra sempre riproposta la presente videata di verifica.

Nel momento in cui invece tutti gli immobili risultano “Verificati” e quindi contraddistinti dalla
barratura del relativo check, agli accessi successivi all’archivio dei fabbricati non verra piu aperta
la videata di confronto ma l'accesso avverra direttamente alla videata dei dati anagrafici
dell'immobile.

Volendo tornare alla videata di confronto, una volta posizionati sul campo “Codice” del fabbricato,
richiamare il tasto funzione “sF4=Entratel” al cui interno & presente l'opzione “Visualizza
differenze”.

. 81 GESTIONE DATI CATASTO IMMOBILI

& Veuslzza dfferenze
™ Forza Scanco Dat
™ Stampa Visura Catastake

Conferma Varia Lscita

-

La verifica si riavviera automaticamente nel momento in cui dalla Console Telematici risulteranno
dati catastali prelevati piu recenti rispetto a quelli con i quali & stato eseguito I'attuale confronto.

In tale contesto, se dovessero risultare nuovamente delle differenze, verra riaperta la videata di
confronto ed azzerati i flag di “Verificato” precedentemente immessi.

L'ultima colonna, “Gestione”, permette di entrare nell’archivio anagrafico del fabbricato su cui si &
posizionati.

Alla conferma dell'immobile ripartira la funzione di verifica, eventualmente aggiornato lo “Stato” in base alla
situazione aggiornata e riproposta la videata di verifica.

Sempre nella testata della videata € presente anche il “Periodo in elaborazione” che evidenzia con quali dati
catastali Entratel si sta eseguendo il controllo.

Periodo in elaborazions | 112010

Il periodo proposto corrisponde al mese ed all'anno in cui & stato eseguito l'ultimo scarico dei dati da
Entratel.

Tra i dati di testata € presente anche il filtro per comune, ovvero il campo “Comune di ubicazione” in cui, se
inserito un codice comune nella videata di confronto verranno visualizzati solamente gli immobili, sia quelli in
archivio che quelli prelevati da Entratel, siti nel comune indicato. Qualora non venga invece indicato alcun
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codice comune, saranno visualizzati tutti gli immobili di proprieta del dichiarante selezionato
indipendentemente dal comune di ubicazione.

Anche il flag sottostante, “Verifica tutti/nessuno”, utilizzabile come sopra detto per forzare oppure rimuovere
il check di “Verificato”, se selezionato, agira esclusivamente per gli immobili ubicati nel comune indicato. Se
invece il codice comune non é indicato, la forzatura o la rimozione del suddetto check verra effettuata
indistintamente su tutti gli immobili indipendentemente dalla loro collocazione.

Cornune di ubicazione  |I603 3,

Dati scaricati da Entratel

Dati scaricati da ENTRATEL

Fezior| Foglio Particel| Sub Comune Indirizzo FonafCablClasqConsisten| Quota|  Rendita

Modificato 15 250 F401  |OSTRA WIA DEIFIORL & |CO6 2| 64,00f 33,33 49,58

Il presente riquadro € composto da un unico rigo in cui vengono visualizzati i dati scaricati dal sito Entratel
relativi al fabbricato su cui si & posizionati nel riquadro di cui sopra “Immobili presenti su archivi
procedura”.

A seconda dello “Stato” in cui il fabbricato si trova, cosi come risultante dal controllo eseguito, la
“Situazione”, riportata nella prima colonna del presente riquadro, potrebbe risultare: “Invariata”, “Modificata”
0 “Assente su Entratel”.

Qualora la “Situazione” risulti essere quella di un immobile “Modificato” saranno visualizzati i dati catastali

scaricati da Entratel ed evidenziate in colore azzurro le differenze riscontrate.

Per quanto concerne I'“Indirizzo”, questi € evidenziato con il colore azzurro anche se il flag “Testa indirizzo
per confronto dati fabbricati Entratel”, presente nella Tabella “Parametri dati catastali Entratel”, non
risulta attivato; comunque l'immobile, in tal caso, qualora l'unica differenza rispetto ai dati prelevati da
Entratel sia relativa all”’Indirizzo” non sara considerato “Modificato”.

@

NOTA BENE

Si precisa che I'immobile viene identificato dalla procedura sulla base dei dati catastali, ovvero
relativamente ai fabbricati, dalla “Sezione”, “Foglio”, “Particella”, “Sub” e “Comune”, per cui, la
mancanza o la diversita anche di uno solo di essi fa si che I'immobile in archivio non venga
associato ad alcun immobile scaricato e quindi di conseguenza identificato come “Assente su
Entratel” e nello stesso tempo anche nella sezione riservata “agli immobili presenti solo su
Entratel e non trovati su archivi procedura” risultera un immobile non associato a nessun
immobile in archivio.

Ovvio, quindi, che per effettuare la verifica sia necessaria la presenza di tutti i suddetti
dati catastali.
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Nella videata viene riportato un esempio di quanto sopra detto in merito all'importanza della
presenza dei dati catastali e soprattutto della loro correttezza.

Come si puo notare, nella sezione “Immobili presenti su archivi procedura®, i dati presenti nel
fabbricato n.° 4 sono gli stessi di quelli del fabbricato riportato nella sezione “Nuovi immobili
presenti su Entratel e non trovati su archivi procedura™: di fatto i 2 fabbricati sono gli stessi.
La procedura non riesce ad associarli poiché nel fabbricato n.°4 nella colonna “Sezione” &
indicata erroneamente la “Sezione” non presente invece nei dati prelevati da Entratel. Ne
consegue che dalla verifica eseguita dalla procedura risultano dati discordanti per il suddetto
fabbricato che quindi viene riconosciuto come un “Nuovo fabbricato” e quindi di conseguenza
esposto nella videata “Nuovi immobili presenti su Entratel e non trovati su archivi
procedura” pur essendo in realta gia presente in archivio.

Sara quindi sufficiente eseguire la variazione del caso per far si che il fabbricato venga
associato all'immobile presente in archivio e quindi rimosso dalla sezione degli “Immobili non
presenti su Entratel”.
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Nuovi immobili presenti su Entratel e non trovati su archivi procedura
MNuovi Immobili presenti su ENTRATEL e non trovati su archivi procedura Man segnalare immobili presenti solo su ENTRATEL [
[ezior| Foglio Particel| Sub Comune Indirizzo FonafCatdZlas: onsisten| Quota|  Rendita .
1 201|  2|FSe0  |MONTEMARCIAMG [WIA LA FORCELLA |a03 3| 4,000t00,00 351,19 L

Nell'ultimo riquadro della videata sono riportati gli immobili presenti in Entratel ma non nell’archivio Redditi.
Caso tipico € quello di un fabbricato che e stato acquistato di recente e che quindi nell'archivio Redditi non &
stato ancora inserito.

Altro esempio calzante € quello di un fabbricato in cui non sono presenti tutti i dati catastali e che quindi la
procedura non € in grado di abbinare ad alcun immobile trovando dati catastali diversi da quelli prelevati.

S"\
o
NOTA BENE

In sintesi, & necessario verificare di volta in volta le eventuali incongruenze che possono
presentarsi o perché effettivamente I'immobile & stato acquistato e quindi non & ancora presente
in archivio ma lo & gia nel catasto oppure perché e stato venduto e quindi non & piu presente nel
catasto ma e ancora presente nell’archivio Redditi.

Nella situazione in cui in archivio non esistono immobili ovvero tutti gli immobili gia in archivio risultano
“Verificati” mentre dal catasto risultano immobili non presenti in archivio, accedendo all’archivio anagrafico
dei terreni/fabbricati appare una videata con il seguente messaggio:

-

-
B DATI CATASTALI 5

Presenti fabbricati su CON.TE
non caricati sul dichiarante!
Vuoi visualizzarli ?

Si Mo ‘ Escludi ‘

Rispondendo “Si” al messaggio visualizzato si accede alla videata di verifica mentre rispondendo “No” si
accede all'archivio fabbricati.

Selezionando invece la scelta “Escludi” si evita che la domanda di cui al messaggio precedente venga
riproposta ad ogni accesso all'archivio fabbricati, per cui I'utente la selezionera quando il messaggio inviato &
relativo ad un immobile che é presente in catasto ma che comunque non deve finire in archivio. Pertanto, se
selezionato il bottone “Escludi” verra barrato in automatico il flag “Non segnalare immobili presenti solo
su Entratel” che & presente nell’'ultimo riquadro della videata di confronto.

Mon segnalare immobili presenti solo su ENTREATEL =
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Nell'anagrafica dei fabbricati € stato inoltre previsto il bottone “Catasto”, che contiene informazioni relative
alla verifica. La spiegazione di tale bottone viene approfondita nel contesto della trattazione riservata agli
altri bottoni presenti nel folder “Anagrafica”.

Dati scarico console catasto l

Dati dell'Immobile verificati in data: j 16/02/2011| &
Immobile confrontato con dati ENTRATEL prelevati a: 11/2010
Precedente confronto effettuato con dati ENTRATEL prelevati a: L 1

[Dati immobile uguali a dati su catasto |

Le informazioni che appaiono selezionando il bottone “Catasto” corrispondono ai flag di cui sopra detto
trattando della videata di verifica e piu precisamente corrispondono ai flag “Verificato” e “Non verificato”.

Per cui, se un immobile nella videata di confronto ha il flag “Verificato” inserito in automatico, all'interno dei
“Dati catastali” di cui alla videata sopra non €& possibile modificarne lo “Stato”, ad esempio da “Dati
dell'immobile verificati” a “Dati dellimmobile non verificati”, tanto che provando a variarlo verra inviata la

seguente segnalazione:

@ ERRORE
Scelta non disponibile

Se invece il flag “Verificato” nella videata di confronto € stato inserito manualmente dall’'utente, all'interno dei
“Dati catastali” di cui alla videata sopra € possibile intervenire sull'immobile per modificarne lo “Stato”.

Infine, I'ultimo “Stato”, “Dati dell'immobile da non verificare”, puo essere selezionato quando per I'immobile in
guestione non si desidera procedere con la verifica dei dati catastali, né nellimmediato né nelle verifiche
successive e comunque fino a quando per I'immobile non venga rimosso tale “Stato”. In questa situazione
'immobile viene visualizzato in tabella con lo “Stato” “Venduto/Da non verificare”.

Premesso che i dati in Console vengono scaricati per mese, di conseguenza anche la verifica viene eseguita
per mese per cui, se ad esempio tra lo scarico dei dati ad inizio mese e quello rieseguito a fine mese ci sono
delle differenze, la verifica non viene rieseguita automaticamente perché per il mese in questione risulta
comungue gia eseguita. Volendo, la si potra riavviare utilizzando il bottone “sF4=Entratel”.

Tra l'altro, in Console, i dati, a parita di mese, ogni qual volta viene eseguito il prelievo, vengono sovrascritti
mentre quelli prelevati mese per mese vengono sempre archiviati.
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Nella videata a cui si accede selezionando il bottone “Catasto” & presente anche la funzione “Visura” che
permette di stampare la visura catastale del comune in cui € ubicato I'immobile selezionato.

Datl scarico console catasto

Dat dell'immobile MON verificatiUltirma verifica: j =
Immohile confrontato con dati ENTRATEL prelevati a: ]
Frecadante confronto affettuato con dati ENTRATEL pralevati a: |:|

[[rmrobile mon confrontato |

Volendo invece produrre la visura di tutti gli immobili posseduti dal dichiarante, una volta posizionati sul
codice fabbricato, a fondo pagina, nell'archivio anagrafico € attivo il tasto funzione “sF4=Entratel” ed al suo
interno la scelta “Stampa visura”.

§J GESTIONE DATI CATASTO IMMOBILI

" Visualizza differenze
™ Farza Scarico Dafi
* Stampa Visura Catastale

Conferma Yaria ‘ IUscita ‘

Infine, nella Tabella “Personalizzazione procedura”, nel folder “Altri parametri”, sono stati previsti due
nuovi flag:

e ‘“Inibisci scarico dati da Catasto”: indicare “N” per inibire lo scarico dei dati catastali dalla
procedura Redditi riservando tale operazione solamente dalla procedura CON.TE.

e ‘“Inibisci verifica con dati catastali”: indicare “N” per inibire la verifica dei dati sebbene gli stessi
siano stati scaricati da Entratel.
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Gli stessi flag sono stati previsti anche nel singolo dichiarante e quindi nell’anagrafica dichiarante nel folder
“Altri dati”. Pertanto, le suddette scelte possono essere selezionate sia a livello generale, ovvero per tutti i
dichiaranti oppure per singolo dichiarante o, relativamente alla verifica, per singolo immobile.
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“F6=Annulla”: da utilizzare per annullare il singolo fabbricato del dichiarante in selezione.

“sF6=Annulla tutto”: da utilizzare per annullare tutti i fabbricati in archivio relativi al dichiarante selezionato.

ANAT40

ATTENZIONE

71\

gli irnrmohili clel dich

Confermni I'eliminazione di TUTTI

jarante?

Procedendo con la cancellazione completa dell’archivio fabbricati del dichiarante selezionato, poiché i

N

fabbricati di cui e richiesta la cancellazione possono essere agganciati anche ad altri dichiaranti, viene
chiesto se con tale annullamento la procedura deve provvedere anche ad annullare dall’archivio unico
GESIMM i fabbricati del dichiarante selezionato in cui eventualmente non sono piu presenti agganci.

ANAT40

ATTENZIONE

71\

non piu’ agganciati
dichiarante ?

Elirninare da GESIMM irnrmotili

4 NEssLn
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Tornando all'anagrafica del fabbricato, una volta agganciato da GESIMM, il fabbricato selezionato deve
essere completato delle informazioni mancanti, ad iniziare dalla “Descrizione” dell'immobile.

=R
=

Dichiarante 100]  [ROSSI MARIO [REEMRASBCOBIENEE

Fabbricato 1

Immaobile 3157 ia &.Garibaldi B5 - Senigalli " MNotelZI | MNote IRPEF

Comune 1608 521 [BENIGALLTA J[en ][eO019

Indirizzn Completn ia & Garibaldi 85 Senigallia EESRTA || @il
Bote Catagto

| al (IRPEF) | al (Icn; lSezn Foglio |Particella| Sub Protocolle Anno [Partita Cat{Sez | Zona |Cat/Cla [WaniMM|Rendita IRPEF| Rendita ICT | “alore ICI | hmm.F
[atztle Jamge  Ju sz |1z 4 2002 220|700 563,50 se3,50]  s9.67,50] |

) nagrafica | (3 Total IRPEF | (51 Totali 1c1 | (3] Situazione ICI anno precedent

Tipo Fabbricato Modello L.C.I
Data AcquistofAttivazione 03/06/2008| F& [ Attivazione
N (+ Redditi + ICT " Solo ICT I Presentazione Modello
Data Yendita Disattivazione & [ Disattivazione  Sol dd  Nud ,
Salo R ti il P 1=}
Data Variazione LC.I. =4 olo Reqdi BERIACES Mon stampato <
| Da Data | A Data |Ut\|izzu‘ |Quuta Fannne LDE&Z\FDr{CaS\ F‘.‘ Faehzu:iN.Res. % Res.|[°RaE'IIDRat| ‘ Tipologia ICT
’ ] | | 1fprincipate | s0,00] ] \ | | | 430 4,30 [no Detrazione
Da data / A dats ] [ | = Casi Particalari El 2
Utilizzo Zl 2. [Frincipale | Esenzione ICI I:‘ % [Nessuna
Quata 50,00 Tipologia ICI 4. [NO Detrazione Alg.Att, +2
Canone Locazione [~ Contratto Residenti ¥ detr. % Resid, Alg.Prec. +=

1)

La “Descrizione” e gli altri dati anagrafici e catastali, ripresi da GESIMM, sono contenuti nella testata e questi
saranno visibili da ciascuno dei quattro folder in cui & suddiviso I'archivio anagrafico dei fabbricati:
“Anagrafica”, “Totali IRPEF”, “Totali ICI” e “Situazione ICl anno precedente”.

| dati catastali prelevati da GESIMM non sono modificabili da tale archivio ma potranno essere modificati
solamente dall'apposito archivio GESIMM, come sotto specificato.

Nella testata sono anche presenti alcuni bottoni funzionali che, come per i suddetti dati, possono essere
selezionati da ciascuno dei suddetti folder.

Tali bottoni sono stati previsti per consentire, dall’archivio anagrafico, la gestione di alcune informazioni
riguardanti i contitolari ed il catasto urbano nonché per inserire eventuali annotazioni relative allimmobile e
per accedere direttamente all’archivio unico fabbricati di GESIMM da cui I'immobile stesso & stato
agganciato. Gli stessi sono presenti anche nel menu a tendina presente nella videata principale di
visualizzazione dell'immobile nonché nel bottone “Funzioni” presente a fondo pagina.

[ MoteICI [ Mote IRPEF

GESIMM Contitalari

MHote Catasto
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[ Modifica cod GESIMM
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GESIMM

Selezionando la presente funzione & possibile accedere direttamente all’anagrafica fabbricati di GESIMM

senza dover uscire dalla procedura per richiamare tale archivio.

GESIMM visualizza direttamente il fabbricato da cui il bottone funzionale & stato selezionato. Sara cosi
possibile eseguire qualsiasi modifica ai dati visualizzati in GESIMM, storicizzare i periodi e le variazioni
apportate saranno automaticamente attuate anche nell’archivio anagrafico della procedura.
Ad esempio, supponendo di avere variato il “Numero vani” e di avere storicizzato la variazione, in GESIMM
avremo piu periodi e di conseguenza anche nell'archivio anagrafico della procedura nei dati di testata
saranno visibili piu righe corrispondenti alla situazione d’'origine ed alla storicizzazione successiva come da

figura sottostante.
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Pertanto, in presenza di variazioni storiche, nel riqguadro di testata saranno visualizzati tutti i periodi

storicizzati degli anni interessati alla procedura (ad esempio per quest’anno: 2010 e 2011) con i relativi dati

catastali, rendite IRPEF e ICI nonché i rispettivi valori ICI.
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Tale funzione permette di inserire, distintamente per I'IRPEF e per I'ICl, delle annotazioni estese ed a solo
uso interno, relative al fabbricato in questione. Per l'inserimento di tali annotazioni sono attive le funzioni

basilari di Word.

La loro presenza tra dati di testata & evidenziata dalla barratura automatica dei corrispondenti flag “Note ICI”

e “Note IRPEF".

|| Contitolari

v Mote ICT v Mote IRPEF

Selezionando tale funzione & possibile inserire, in caso di piu intestatari del fabbricato ed in caso di
presentazione di dichiarazione ICI congiunta, i dati identificativi degli stessi contitolari ed i dati relativi alla

guota di proprieta del fabbricato stesso.

oo - v
i X el sl TS 4l i dEm)

| E—

Fyell | Codios Pecle (Cod Dl Fipe: | Sroiecoo POAF fComre sescd. Pros Fafs Foss Debas Mip | Poe| Enc| Fud | b | CogromeyTenom. | Fome | omers rescis Froy| Dats seec. | S
. — L] ' ' v L . B - ' -

Codice fiscale:

inserire il codice fiscale del contitolare. E’ attivo il tasto funzione di
“Ricerca” che permette di visualizzare tutte le anagrafiche in
archivio e quindi individuare e di importare I'eventuale anagrafica
cointestataria di cui saranno prelevati ed importati oltre al “Codice
fiscale” anche il “Codice dichiarante”, ovvero il codice con cui |l
contitolare € codificato in archivio, il “Tipo” ovvero I'archivio redditi da
cui e prelevato il contitolare, ed ancora I"”Indirizzo”, il “Cap”, il
“Comune”, la “Provincia fiscale”, il “Cognome/Denominazione”, il
“Nome”, il “Comune”.
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Percentuale di possesso:

Detrazione:

Mesi possesso:

Posseduto:

Escluso:

Riduzione:

Abitazione principale:

ANA740

r =
Selezione ricerca

& Ricerca dichiarant

" Dichiaranti per codice
" Dichiarant/datore di lav
" Coniugi dichiarant
 Dich. per codice fiscale

 Dichiarant/azienda paghe

Walore inizio || |

Conferma ‘ Uscita ‘

indicare la quota di possesso in percentuale.

indicare limporto della detrazione spettante per [I'abitazione
principale.

indicare i mesi di possesso a titolo di proprieta, oppure di diritto reale
di usufrutto, uso o abitazione.

indicare se I'immobile & posseduto alla data del 31/12.

indicare se I'immobile risulta esente o escluso dall'imposta alla data
del 31/12.

indicare se compete o no la riduzione dimposta prevista per i
fabbricati inagibili o inabitabili e, di fatto, non utilizzati.

indicare se trattasi di abitazione principale.

TeamSystem.

Guida utente 147



Modello Unico Persone Fisiche 2011 DIRED11

ANA740

|| Catasto

Le informazioni presenti all'interno di tale funzione vengono utilizzate dalla procedura in sede di verifica delle
eventuali differenze che e possibile riscontrare tra i dati scaricati da Entratel e quelli gia in archivio.
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La prima data visualizzata corrisponde alla data dell'ultima verifica, che pud essere la data della verifica
attuale, “Dati dell'immobile verificati in data”, se lo “Stato” dellimmobile & “Verificato” oppure la data della
verifica precedente, “Data dell'immobile non verificata. Ultima verifica” se lo “Stato” dell'immobile risulta

“Non verificato”.

Dati dell'Tmmobile NOM verificati,.Uitima verifica;
Dati dell'Tmmobile da non verificare

L'ultimo “Stato”, “Dati dell'immobile da non verificare”, pud essere selezionato quando per I'immobile in
guestione non si desidera procedere con la verifica dei dati catastali, né nellimmediato né nelle verifiche
successive e comunque fino a quando per I'immobile non venga rimosso tale “Stato”.

La seconda data, “Immobile confrontato con dati Entratel prelevati a” indica il mese e I'anno in cui sono
stati prelevati i dati catastali da Entratel utilizzati per eseguire I'ultimo confronto con i dati in archivio.

L'ultima data, “Precedente confronto effettuato con dati Entratel prelevati a” indica il mese e I'anno in cui
sono stati prelevati i dati catastali da Entratel utilizzati per il precedente confronto con i dati in archivio.

Tali date sono importanti per fornire all'utente informazioni circa lo “Stato” dellimmobile, ovvero quando &
stato verificato, con quali dati ed a che data risale la verifica precedente.
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L’archivio contenente i dati anagrafici del fabbricato € suddiviso in piu folder: “Dati anagrafici”, “Totali
IRPEF”, “Totali ICI” e “Situazione ICl anno precedente”.

&) anagrafica | 2 Totali IRPEF | 5 Totali 1c1 | 5 Situazione ICI anno precedent |

Dopo aver inserito la “Descrizione”, che é libera ma che se inserita viene esposta a fianco del codice
fabbricato, il cursore si posiziona sulla “Data di acquisto” ovvero all'interno del folder “Anagrafica”.

] Anagrafica

Data acquisto:

Attivazione:

Data vendita:

Disattivazione:

in presenza di una data di acquisto vengono conteggiati i giorni di
possesso del fabbricato, utili al calcolo del reddito IRPEF, al
calcolo ICI, ed alla stampa del modello. Come in ogni campo

“Data” € attiva la funzione “Richiama calendario”.

qualora nel fabbricato, come risultante dalla procedura GESIMM,
sia presente una data nel campo “Data attivazione”, poiché ad
esempio I'immobile in questione & divenuto tale a partire da una
certa data, si ricordi 'esempio di un terreno che da area edificabile
al completamento dei lavori diventa un fabbricato, tale data verra
riportata nel campo “Data acquisto” e nello stesso tempo verra
attivato in automatico il flag “Attivazione” poiché trattasi
effettivamente di un’attivazione. Se, invece, per il contribuente in
selezione non fosse effettivamente una “Data attivazione” bensi
una “Data acquisto”, inserendo una data diversa da quella
presente, verrebbe automaticamente rimosso il flag “Attivazione” e
quindi la data inserita non sarebbe piu interpretata come “Data
attivazione” bensi come “Data acquisto” e non sarebbe nemmeno
pil aggiornata da GESIMM. Volendo ripristinare la “Data
attivazione” e sufficiente azzerare la data inserita e di conseguenza
saranno automaticamente riproposti la “Data” ed il flag di
“Attivazione” entrambi ripresi da GESIMM.

anche in base alla data di vendita del fabbricato saranno
conteggiati i giorni di possesso, utili al calcolo del reddito IRPEF, al
calcolo ICI ed alla stampa del modello.

quanto sopra detto per il flag di “Attivazione” vale anche per il flag
di “Disattivazione” che verra riportato nel fabbricato solamente se
in GESIMM é stata inserita una “Data disattivazione”, caso ad
esempio in cui il fabbricato & stato demolito e quindi 'immobile, in
guanto tale, disattivato. Anche il flag in questione,
“Disattivazione”, e la relativa “Data vendita” possono essere gestiti
separatamente e quindi il flag sarebbe automaticamente rimosso
se fosse indicata una data diversa da quella proposta. Pertanto, in
tal caso la data inserita non sarebbe piu interpretata come “Data
disattivazione” bensi come “Data vendita” e non sarebbe nemmeno
pil aggiornata da GESIMM. Volendo ripristinare la “Data
disattivazione” & sufficiente azzerare la data inserita e di
conseguenza saranno automaticamente riproposti la “Data” ed il
flag di “Disattivazione” entrambi ripresi da GESIMM.
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Data variazione ICI

Tipo fabbricato:

Presentazione modello:

Stato dichiarazione ICI:
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tale data, importante ai fini ICI, va inserita se il fabbricato ha subito
variazioni nei dati tanto da rendere obbligatoria la presentazione
del modello ICI. Nel caso in cui la variazione riguardi la percentuale
di possesso non €& comunque necessario inserire la “Data
variazione ICI”: in tal caso provvede la procedura ad attivare in

automatico il flag “Presentazione modello”.

per ciascun fabbricato va indicato se da assoggettare sia ad IRPEF
che ad ICI oppure solo ad IRPEF o ancora solo ad ICI o se trattasi
di nuda proprieta (in caso di nuda proprieta il fabbricato non sara
assoggettato né a IRPEF né a ICI e quindi I'informazione sara
utilizzata solamente a titolo di promemoria).

Tipo Fabbricato

f+ Redditi + ICI " Solo ICI
™ Spolo Redditi " Muda Proprieta’

Il presente flag € gestito in automatico dalla procedura e non e
possibile intervenirvi manualmente.

Quando tale flag risulta barrato, cido sta ad indicare che deve
essere presentato il modello Ici.

Viene barrato:

e nel caso sia inserita una “Data variazione ICI” con
anno 2010,

e nel caso in cui sia inserita una data di acquisto o di
vendita,

e qualora si verifichi una variazione in corso d’anno della
percentuale di possesso, tale per cui occorre inserire
piu righe di variazione ed in tal caso non &€ comunque
necessario inserire la “Data variazione ICI”,

e quando risulta compilato il campo “Presentazione
modello 2010/2011” presente nel folder “Situazione Ici
anno precedente” in cui il dichiarante avra indicato,
inserendo un apposito codice, il motivo della
compilazione del modello Ici.

il presente campo indica lo stato della dichiarazione relativamente
alla stampa del modello ICI.

Se non e stata indicata nessuna “Data variazione ICI”, non
essendoci stata alcuna variazione ai fini ICl del fabbricato, non
occorre stampare il suddetto modello, per cui verra selezionata
I'opzione “Da non stampare”.

Se invece nel campo “Data variazione ICI” & stata indicata la data
di variazione dati, tale per cui occorre stampare il modello ICI, nel
presente campo si fornira I'opportuna indicazione a seconda che |l
modello ICI risulti “Non stampato” oppure sia gia stato
“Stampato”.

Mon stampato
Stampato
Da non stampare
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Nel riquadro sottostante viene esposta la griglia riepilogativa delle informazioni e delle eventuali variazioni
legate allimmobile ed al dichiarante in questione. Ovvero, vengono riprodotte le possibili variazioni di
destinazione economica che il fabbricato puo avere subito nel corso dell'anno (ad esempio: il fabbricato e
stato a disposizione per un certo periodo di tempo e poi locato).
Nel caso in cui il fabbricato non abbia mai cambiato la propria destinazione si compila solamente il primo

rigo.

Se sono state inserite piu righe di variazione, nell’eventualita sia necessario rimuoverne una, dopo averla
selezionata & possibile utilizzare la funzione “Annulla” rappresentata dall’icona “X” presente a lato della

figura.
Da Data A Data  |[Utilizzof Quota [Canone LocazilCor|Casi P. Esenzigh.Res. % Res [*Ratz[I°F.at] Tipologia ICT e
' 01/02/2010 2|4 Disposizione 50,00 [ 8,55( 8,55|M |NO Defrazione -
02/08/2010 1|Frincipale 50,00 [ 2 4,30| 4,30|1S  |SI Detrazione B
X

Ogni informazione esposta nella griglia € ricavata dalle indicazioni fornite nei successivi campi:

Da data a data:

Utilizzo:

la data va inserita in caso di piu utilizzi nel corso dell’anno oppure
in caso di variazioni nei dati, tali per cui € necessario il dettaglio. In
caso di utilizzo unico o comunque se i dati del fabbricato non sono
variati nel medesimo periodo d'imposta, invece della data digitare
“Invio” cosi che la procedura identifichi tale condizione come
I'attuale. In tal caso verra compilato un solo rigo di dettaglio.

specificare come viene utilizzato l'immobile scegliendo tra la

seguente codifica:

Utilizzi Fabbricati

LUitlizzo

b0l Principale

02 A Disposizione

0z Locata

04 Equo canone

05 Pertinenza

06 Soc.sermpl

08 Locato com.ata dens

09 Altri utiizzi

10 IUso Gramuits

11 Pertinenza a dispos.

12 A Dispos res.estero

13 Proprieta'Condormin,

14 Locato in Abruzzo

15 Comodato in Abruzzo

20 LUnita' Locata
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Quota:

Canone di locazione:
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indicare la quota di possesso espressa in percentuale. Se la

percentuale di possesso e variata nel corso dellanno, occorre
inserire un’altra riga di dettaglio.

indicare I'ammontare del canone risultante dal contratto di
locazione, comprensivo della maggiorazione in caso di
sublocazione e al netto delle spese di condominio, luce, acqua, ecc.
se [”Utilizzo” & “1" “Unita immobiliare utilizzata come
abitazione principale”, “3” “Unita immobiliare locata”, “4” “Unita
immobiliare locata a equo canone”, “8” “Unita immobiliare sita
in uno dei Comuni indicati in appendice delle istruzioni
ministeriali alla voce Comuni di cui art.1 DL 30/12/1988 n.551",
concessa in affitto, “14” “Unita immobiliare situata nella Regione
Abruzzo concessa in locazione a soggetti residenti dimoranti
nei territori colpiti dal sisma del 6 aprile 2009” o “20” “Unita
immobiliare concessa in locazione a conduttori in condizioni di
disagio abitativo” (tale codice, a solo uso interno, viene riportato
dall'anno precedente e non &€ comunque utilizzato nel contesto della
procedura).
Se I""Utilizzo” & uguale a “8” “Unita immobiliare sita in uno dei
Comuni ad alta densita abitativa e concessa in locazione a
canone convenzionale” o “14” “Unita immobiliare situata nella
Regione Abruzzo concessa in locazione a soggetti residenti
dimoranti nei territori colpiti dal sisma del 6 aprile 2009” o “15”
“Unita immobiliare situata nella Regione Abruzzo concessa in
comodato a soggetti residenti dimoranti nei territori colpiti dal
sisma del 6 aprile 2009” o “20” “Unita immobiliare concessa in
locazione a conduttori in condizioni di disagio abitativo” (come
sopra detto tale codice, a solo uso interno, viene riportato dall’anno
precedente e non €& comunque utilizzato nel contesto della
procedura) per ottenere |'agevolazione prevista per legge é
necessario inserire i dati relativi al contratto di locazione. A tal
proposito € attiva la funzione di “Gestione”, sia a fianco del campo
che a fondo pagina che, se selezionata, pu0 essere utilizzata per
inserire e per visualizzare tali dati.

=
K DATI CONTRATTO LOCAZIONE - FABBRICATI

Data registrazione confratto 01/06/2010| B
Murmers registrazione confratho

Ufficio del registro

Anne presentazione dich. 1.C.I | 2005
Comune ubicazione immoabils ‘1608 | |SENIGALLIA |

Conferma Varia ‘

| dati del contratto vanno inseriti anche in caso di “Utilizzo” “1”
“Unita immobiliare utilizzata come abitazione principale”, “3”
“Unitd immobiliare locata” e “4” “Unitd immobiliare locata a
equo canone” purché sia barrato il flag “Cedolare secca”,
presente nel folder “Totali IRPEF”. Tale flag viene barrato in
automatico se I'importo del canone d'affitto € stato prelevato dalla
procedura di “Gestione contratti locazione”.
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Contratto:

Casi particolari:

Esenzione:
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flag gestito in automatico dalla procedura, sul quale non e possibile
intervenire, e che viene inserito nel momento in cui sono presenti i
gli estremi del contratto di locazione inseribili tramite la funzione di
“Gestione” attiva nel campo “Canone di locazione”.

la codifica dei “Casi particolari” varia in relazione all”Utilizzo” del
fabbricato:

il fabbricato & stato distrutto o € inagibile a seguito di eventi sismici
o altri eventi calamitosi e per legge € stato escluso da tassazione.

L'unita e inagibile ed €& stata chiesta la revisione della rendita
catastale.

'unita immobiliare €& stata locata ma non sono stati percepiti i
canoni di locazione per morosita dell'inquilino.

'immobile € posseduto in comproprieta ed € dato in locazione
soltanto da uno o piu comproprietari ciascuno per la propria quota
(ad esempio: immobile posseduto da tre comproprietari locato ad
uno di essi dagli altri due).

I'immobile & locato a soggetti che si trovano in particolari condizioni
di disagio ed € intervenuta la sospensione della procedura
esecutiva

di sfratto, disposta dalla Legge 8/2/2007, n.9 prorogata fino al 31
dicembre 2009.

Casi Particolari

Casi Particolar
k01 Distrutho
03 Inagibile
04 Mo canone
05 loc< >poss
06 Sosp.sfra

¢

l'informazione fornita in questo campo € utilizzata solo ai fini del
calcolo ICI:
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Tipologia ICI:

Esenzione
Esenzione

4 MNessuna

E Esente

I Inagiblie

ke Esente/Tnagibil

= Forza ICI

5

se il fabbricato & esente;
se il fabbricato & inagibile, al fine della riduzione d'imposta;

se trattasi di fabbricato in cui al periodo di esenzione corrisponde
un altrettanto periodo di inagibilita;

se trattasi di fabbricato qualificato come “Abitazione principale” per
il quale si vuole comunque calcolare I'ICIl. La medesima opzione va
inserita nella pertinenza legata all'immobile “Abitazione principale”
in cui € stato indicato “F” “Forza ICI".

in relazione al tipo di “Utilizzo” indicato nel fabbricato, varia la
tipologia delle aliquote ICI proposte.

La funzione di “Ricerca”, attiva nel presente campo, permette di
visualizzare le opzioni disponibili e le aliquote particolari per
ciascun tipo di “Utilizzo”.

Nei successivi campi “Aliquota attuale” e “Aliquota precedente” &
immediata la visualizzazione dell’aliquota ICI applicata.

Riportiamo di seguito il significato di tutte le opzioni possibili.
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se nel fabbricato €& stato indicato codice utilizzo “1”

“Abitazione principale” le scelte possibili sono:

I.C.I.

LC.I.

SI Detrazione

NO Detrazione

S1 + &lig.disag.

Uzo Gratuto

(5,300 LOCATO EQUO CANCNE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FIND & 2 ANNI
&
(

5,007 TERREMNC AREA FABB.
4,007 ALIQUOTA USO GRATUITO

MNessuna Aliquota

=l |l h|lwlm | = | C|O|Z W

per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0”.

'ICI é calcolata con aliquota per abitazione principale e non é
applicata alcuna detrazione.

I'ICI e calcolata con I'aliquota per abitazione principale; &€ possibile
scegliere di non applicare alcuna detrazione oppure di applicare la
detrazione per abitazione principale.

I'ICI é calcolata con l'aliquota per abitazione principale prevista
per i disagiati; va applicata la detrazione per abitazione principale.

I'ICl é calcolata con l'aliquota dell'abitazione principale prevista in
caso di uso gratuito (purché risultino barrate le apposite caselle
presenti nella Tabella “Aliquote ICI" nella sezione “Utilizzi
particolari”); va applicata la detrazione per abitazione principale.

I'ICl e calcolata all’aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI”,
sezione “Utilizzi particolari”.
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se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “2”
“Abitazione a disposizione per la guale €& previsto un
aumento di 1/3” le scelte possibili sono:

I.C.I.

LC.I

MG Detrazions

(5,307 LOCATO EQUIO CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANNI

(5,007 TERREND AREA FABB.

(4,007 ALIQUCTA USO GRATUITO

Messuna Aliquota

| B W= =

X  per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0".

N I'ICI é calcolata con l'aliquota prevista per le unita immobiliari
tenute a disposizione; se non presente viene utilizzata I'aliquota
normale. Non deve essere applicata alcuna detrazione.

1:9 TIICI é calcolata all'aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “3” “Unita
immobiliare locata” le scelte possibili sono:

I.C.I.

LC.I

Aliq.Normale

Dietrazione

Aliq.Ridotta

(5,307 LOCATO EQUIC CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANMNI

(5,007 TERREND AREA FABE.

(4,00 ALIQUCTA USO GRATUITO

Messuna Aliquota

|| B W o= o]0 =

per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0".

I'ICl é calcolata con l'aliquota normale purché il fabbricato non sia
abitazione principale, altrimenti & applicata I'aliquota prevista per i
locati abitazione principale; non va applicata alcuna detrazione.

'ICl & calcolata con laliquota prevista per i fabbricati locati
utilizzati come abitazione principale; &€ possibile scegliere di non
applicare alcuna detrazione oppure di applicare la detrazione per
abitazione principale.

I'ICI & calcolata con l'aliquota per abitazione principale prevista
per i disagiati ed & riconosciuta la detrazione per abitazione
principale;

I'ICI e calcolata all'aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “4”
“Fabbricato_in_affitto con _equo _canone” le scelte possibili
sono:

Aliq.Normale

Dietrazione

Aliq.Ridotta

(5,307 LOCATO EQUIC CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANMNI

(5,007 TERREND AREA FABE.

(4,00 ALIQUCTA USO GRATUITO

Messuna Aliquota

|| B W o= o]0 =

per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0".

'ICI e calcolata con l'aliquota normale in quanto il fabbricato &
locato; non é riconosciuta alcuna detrazione.

'ICl & calcolata con laliquota prevista per i fabbricati locati
utilizzati come abitazione principale; &€ possibile scegliere di non
applicare alcuna detrazione oppure di applicare la detrazione per
abitazione principale.

I'ICI & calcolata con l'aliquota per abitazione principale prevista
per i disagiati ed & riconosciuta la detrazione per abitazione
principale;

I'ICI e calcolata all'aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “5”
“Pertinenza dell’abitazione principale” le scelte possibili
sono:

SI Detrazione

N Detrazione

SI + &lig.disag.

Lzo Gratuito

(5,307 LOCATO EQUO CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANNI

(5,00) TERREMNC AREA FABE.

(4,007 ALIQUOTA USO GRATUITO

Messuna Aliguota

|| & | W= O] =@

per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0".

I'ICl é calcolata con I'aliquota per immobili diversi dalle abitazioni;
e possibile usufruire della detrazione.

I'IClI e calcolata con I'aliquota per abitazione principale; &€ possibile
usufruire della detrazione per abitazione principale.

I'ICI é calcolata con l'aliquota per abitazione principale prevista
per i disagiati; &€ possibile applicare la detrazione per abitazione
principale.

I'ICI e calcolata all'aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “7” “Unita
art.5 Tuir Soc. immobiliari” |le scelte possibili sono:

I.C.I.

LC.I

MG Detrazions

(5,307 LOCATO EQUIO CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANNI

(5,007 TERREND AREA FABB.

(4,007 ALIQUCTA USO GRATUITO

Messuna Aliquota

| B W= =

X  per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0".

N  I'ICI per le unita immobiliari di societa semplici o di societa ad
essa equiparate che producono redditi di fabbricati & calcolata con
I'aliquota normale; non € possibile usufruire di alcuna detrazione.

1:9 TIICI é calcolata all'aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “8” “Locato
canone convenzionale/disagio” le scelte possibili sono:

I.C.I.

LC.I

Aliq.Normale

Dietrazione

Aliq.Ridotta

(5,307 LOCATO EQUIC CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANMNI

(5,007 TERREND AREA FABE.

(4,00 ALIQUCTA USO GRATUITO

Messuna Aliquota

|| B W o= o]0 =

per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0".

I'ICl é calcolata con l'aliquota normale se il fabbricato & locato ma
non come abitazione principale; non €& possibile usufruire di
detrazione.

'ICl & calcolata con laliquota prevista per i fabbricati locati
utilizzati come abitazione principale; &€ possibile scegliere di non
applicare alcuna detrazione oppure di applicare la detrazione per
abitazione principale.

I'ICI & calcolata con aliquota per abitazione principale prevista per
i disagiati; € possibile applicare la detrazione per abitazione
principale.

I'ICI e calcolata all'aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “9” “Unita
che non rientra neqli_altri casi da 1 a 14" con cateqoria
catastale “Abitazione” |le scelte possibili sono:

Altri
Uso Gratuito

Mor locato

Costruttor

Ent

(5,307 LOCATO EQUIC CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANMNI

(5,007 TERRENC AREA FABE.

(4,007 ALIQUIOTA USO GRATUITS

Messuna Aliquota

|| =W | =Moo |C| =

2

per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0".

I'ICl & calcolata all'aliquota prevista per gli immobili a disposizione
0 non locati; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata all’aliquota prevista per gli immobili in costruzione
o invenduti (aliquota fissa per costruttori 4%); non € possibile
usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata all'aliquota prevista per gli enti senza scopo di
lucro; non & possibile usufruire di detrazione.

se trattasi di “Altri casi” & applicata I'aliquota per immobili diversi
dall'abitazione principale; non & possibile usufruire di detrazione.
I'ICl é calcolata con l'aliquota dell'abitazione principale prevista in
caso di uso gratuito (purché risultino barrate le apposite caselle
presenti nella Tabella “Aliquote ICI” nella sezione “Utilizzi
particolari”); & possibile applicare la detrazione per abitazione
principale.

I'ICI é calcolata all’aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell'apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “10” “Unita
immobiliare _concessa in_uso_gratuito” le scelte possibili
sono:

Altri
Uso Gratuito

Mor locato

Costruttor

Ent

(5,307 LOCATO EQUIC CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANMNI

(5,007 TERRENC AREA FABE.

(4,007 ALIQUIOTA USO GRATUITS

Messuna Aliquota

|| =W | =Moo |C| =

per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0".

I'ICl & calcolata all'aliquota prevista per gli immobili a disposizione
0 non locati; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata all’aliquota prevista per gli immobili in costruzione
o invenduti (aliquota fissa per costruttori 4%); non € possibile
usufruire di detrazione.

'ICI & calcolata all'aliquota prevista per gli enti senza scopo di
lucro; non & possibile usufruire di detrazione.

se trattasi di “Altri casi” & applicata I'aliquota per immobili diversi
dall'abitazione principale; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata con l'aliquota dell’abitazione principale prevista in
caso di uso gratuito (purché risultino barrate le apposite caselle
presenti nella Tabella “Aliquote ICI” nella sezione “Utilizzi
particolari”); & possibile applicare la detrazione per abitazione
principale.

I'ICI & calcolata all'aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “11”
“Pertinenza _di_immobile tenuta a disposizione” le scelte

ossibili sono:

Altri

Mor locato

Costruttori

Enti

(5,307 LOCATO EQUO CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANNI

(5,00) TERREMNC AREA FABE.

(4,007 ALIQUOTA USO GRATUITO

Messuna Aliguota

=ln|elwlm[—=]mMm][o[C =

per far si che non sia calcolata I'ICI nel caso in cui il Comune
abbia deliberato un’aliquota a “0".

I'ICl & calcolata all'aliquota prevista per gli immobili a disposizione
0 non locati; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata all’aliquota prevista per gli immobili in costruzione
o invenduti (aliquota fissa per costruttori 4%); non € possibile
usufruire di detrazione.

'ICI & calcolata all'aliquota prevista per gli enti senza scopo di
lucro; non & possibile usufruire di detrazione.

se trattasi di “Altri casi” & applicata I'aliquota per immobili diversi
dall'abitazione principale; nel successivo campo “Detrazione” va
indicato “No”.

I'ICI e calcolata all’aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “12” “Unita
immobiliare tenuta a disposizione da soqgetti residenti
all’estero” le scelte possibili sono:

Altri
Uso Gratuito

Mor locato

Costruttor

Ent

(5,307 LOCATO EQUIC CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANMNI

(5,007 TERRENC AREA FABE.

(4,007 ALIQUIOTA USO GRATUITS

Messuna Aliquota

|| =W | =Moo |C| =

nel caso in cui il Comune abbia deliberato un’aliquota a “0”, per
far si che non sia calcolata I'lICI.

I'ICl & calcolata all'aliquota prevista per gli immobili a disposizione
0 non locati; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata all’aliquota prevista per gli immobili in costruzione
o invenduti (aliquota fissa per costruttori 4%); non € possibile
usufruire di detrazione.

'ICI & calcolata all'aliquota prevista per gli enti senza scopo di
lucro; non & possibile usufruire di detrazione.

se trattasi di “Altri casi” & applicata I'aliquota per immobili diversi
dall'abitazione principale; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata con l'aliquota dell’abitazione principale prevista in
caso di uso gratuito (purché risultino barrate le apposite caselle
presenti nella Tabella “Aliquote ICI” nella sezione “Utilizzi
particolari”); & possibile applicare la detrazione per abitazione
principale.

I'ICI & calcolata all'aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “13"
“Immobile di proprieta condominiale” le scelte possibili
sono:

Altri

Mor locato

Costruttori

Enti

(5,307 LOCATO EQUO CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANNI

(5,00) TERREMNC AREA FABE.

(4,007 ALIQUOTA USO GRATUITO

Messuna Aliguota

=ln|elwlm[—=]mMm][o[C =

nel caso in cui il Comune abbia deliberato un’aliquota a “0”, per
far si che non sia calcolata I'lICI.

I'ICl & calcolata all'aliquota prevista per gli immobili a disposizione
0 non locati; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata all’aliquota prevista per gli immobili in costruzione
o invenduti (aliquota fissa per costruttori 4%); nel successivo
campo “Detrazione” va indicato “No”.

'ICI & calcolata all'aliquota prevista per gli enti senza scopo di
lucro; non & possibile usufruire di detrazione.

se trattasi di “Altri casi” & applicata I'aliquota per immobili diversi
dall'abitazione principale; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI e calcolata all’aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “14”"
“Immobile situato nella regione Abruzzo e concesso in
locazione” le scelte possibili sono:

Aliq.Normale

Dietrazione

Aliq.Ridotta

(5,307 LOCATO EQUIC CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANMNI

(5,007 TERREND AREA FABE.

(4,00 ALIQUCTA USO GRATUITO

Messuna Aliquota

|| B W o= o]0 =

nel caso in cui il Comune abbia deliberato un’aliquota a “0”, per
far si che non sia calcolata I'lICI.

I'ICl é calcolata con l'aliquota normale se il fabbricato & locato ma
non come abitazione principale; non e possibile usufruire di
detrazione.

'ICl é calcolata con laliquota prevista per i fabbricati locati
utilizzati come abitazione principale; &€ possibile scegliere di non
applicare alcuna detrazione oppure di applicare la detrazione per
abitazione principale.

I'ICI & calcolata con aliquota per abitazione principale prevista per
i disagiati; € possibile applicare la detrazione per abitazione
principale.

I'IClI e calcolata all’aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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ANA740

se nel fabbricato & stato indicato codice utilizzo “15”
“Immobile situato nella regione Abruzzo e concesso in
comodato” |le scelte possibili sono:

Altri
Uso Gratuito

Mor locato

Costruttor

Ent

(5,307 LOCATO EQUIC CANONE
(1,007 AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,007 UID FING A 2 ANMNI

(5,007 TERRENC AREA FABE.

(4,007 ALIQUIOTA USO GRATUITS

Messuna Aliquota

|| =W | =Moo |C| =

nel caso in cui il Comune abbia deliberato un’aliquota a “0”, per
far si che non sia calcolata I'lICI.

I'ICl & calcolata all'aliquota prevista per gli immobili a disposizione
0 non locati; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata all’aliquota prevista per gli immobili in costruzione
o invenduti (aliquota fissa per costruttori 4%); non € possibile
usufruire di detrazione.

'ICI & calcolata all'aliquota prevista per gli enti senza scopo di
lucro; non & possibile usufruire di detrazione.

se trattasi di “Altri casi” & applicata I'aliquota per immobili diversi
dall'abitazione principale; non & possibile usufruire di detrazione.

I'ICI é calcolata con l'aliquota dell’abitazione principale prevista in
caso di uso gratuito (purché risultino barrate le apposite caselle
presenti nella Tabella “Aliquote ICI" nella sezione “Utilizzi
particolari”); € possibile applicare la detrazione per abitazione
principale.

I'ICI & calcolata all'aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.
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se nel fabbricato & stato _indicato codice utilizzo “20” “Unita
immobiliare concessa in locazione” le scelte possibili sono:

I.CI.

L

Alig.Mormale

Detrazione

Alig.Ridotta

(5,309 LOCATO EQUO CANONE
(1,00) AREA FABBRICABILE X RISTR
(9,000 UID FING & 2 ANMNI

(5,00) TERRENC AREA FABBE.

(4,00) ALIQUOTA LSO GRATUITO

Messuna Aliquaota

XA |E|w =00 =

nel caso in cui il Comune abbia deliberato un’aliquota a “0”, per
far si che non sia calcolata I'lICI.

I'ICl e calcolata con l'aliquota normale se il fabbricato € locato ma
non come abitazione principale; non & possibile usufruire di
detrazione.

'IClI e calcolata con l'aliquota prevista per i fabbricati locati
utilizzati come abitazione principale; &€ possibile scegliere di non
applicare alcuna detrazione oppure di applicare la detrazione per
abitazione principale.

I'ICl é calcolata con aliquota per abitazione principale prevista per
i disagiati; € possibile applicare la detrazione per abitazione
principale.

I'ICI & calcolata all’aliquota corrispondente, inserita appositamente
per particolari condizioni nell’apposita Tabella “Aliquote ICI” nella
sezione “Utilizzi particolari”.

@ IMPORTANTE

Per le “Pertinenze” su cui il dichiarante vuole sia
calcolata I'lICIl, qualora in numero superiore a quelle
per cui il Comune ha previsto I’esenzione, &€ necessario
indicare “N” nel presente campo “Tipologia ICI". In tal
caso, per I'immobile, anche se definito “Pertinenza”,
sara comunque calcolata I'lICl con I'aliquota normale.
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@ RIEPILOGANDO

ABITAZIONE

e Anagrafica fabbricato, sezione “Variazioni effettuate”,
campo “Tipologia ICI":

e se € indicato “S” “Aliqguota ridotta”, “D”
“Detrazione”, “X" “Aliquota normale” oppure
aliquote personalizzate da 1,....a 9, I'lICI non viene
calcolata;

e se é indicato “U” “Uso gratuito” I'ICI non viene
calcolata se nella Tabella “Comuni ed estimi”,
sezione “Percentuali ICI” & barrato il flag “No
calcolo ICI” viceversa viene comunque calcolata;

e se e indicato “N” “Aliquota normale” (da indicare,
ad esempio, per persone che risiedono in case di
riposo se il Comune da regolamento non ha
assimilato tale fattispecie all’abitazione
principale) il calcolo dell'lCl viene eseguito ed &
applicata I'aliquota ordinaria.

e se e necessario indicare un’aliguota diversa (ad
esempio: aliquote personalizzate da 1,....a 9), per
far si che il calcolo dell'lCl sia eseguito, €&
necessario indicare “F’ “Forza calcolo ICI" nel
campo “Esente” nell’anagrafica del fabbricato,
nella sezione delle “Variazioni effettuate”, dato
che in presenza di tali aliquote, in un immobile
definito “Abitazione principale”, il calcolo dell’'ICl
non sarebbe effettuato.

PERTINENZA

e Anagrafica fabbricato, sezione “Variazioni
effettuate”, campo “ICI”:

e se € indicato “S” “Aliquota ridotta”, “D”
“Detrazione”, “X" “Aliquota normale” oppure
aliquote personalizzate da 1,....a 9, la “Pertinenza”
segue il medesimo assoggettamento
dell’* Abitazione principale” a cui annessa e
quindi I'ICI non viene calcolata.

e se e indicato “N” “Aliquota normale” il calcolo
dell'lCl viene eseguito ed & applicata l'aliquota
ordinaria.

e se e necessario indicare un’aliguota diversa (ad
esempio: aliquote personalizzate da 1,....a 9), per
far si che il calcolo dell'lCl sia eseguito, €
necessario indicare “F’ “Forza calcolo ICI" nel
campo “Esente” nell’anagrafica del fabbricato,
nella sezione delle “Variazioni effettuate”, dato
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Aliquota
precedente:

Residenti
residenti:

per

attuale/Aliquota

detrazione/%

ANA740

che in presenza di tali aliquote, in un immobile
definito “Pertinenza”, il calcolo dell'lCl non
sarebbe effettuato.

Y

Nei campi “Aliquota attuale” e “Aliquota precedente” & immediata la
visualizzazione dell’aliquota ICI applicata al fabbricato selezionato.
Qualora poi si desideri visualizzare, relativamente al Comune in cui
e sito il fabbricato selezionato e distintamente per [I'anno
precedente e per I'anno di versamento, le aliquote ICI, le aliquote
personalizzate e le detrazioni deliberate in materia di ICI per
ciascuna tipologia di fabbricato, selezionare I'apposito bottone
posto a fianco dei suddetti campi.

Alg. At | 8,55| |.ﬁ. disposizione/non Iu:uce| ]
Alg.Prec. | 8,55| |.ﬁ. disposizione/non Iu:uce| ]
P8l AMAT40 - PFI011.0.0 - WISUIALUZATIONE ALIQUOTE IC1 ]
L L]
ALIQUOTE I.C.I.
Aicpuote Detrazioni/Abb
Cscrizione tiquow | Td Deserizons | Detraz. | A
Aot normale &,00] TMorm 113,620
[ Abasone prrcipat 4,20 Tpa 1 150,000
| Abfazore pricioak dsagata 4,30 il-‘- 2 200,000
A despasizmons,non lcat 2,55 - L 2
Locati per sbitazions principak: 7,00) Tpo#
[ &0 Use gratu 113,620
3,001
. 4,00
LOCATO EQUO CANOHE 5,30
AREA FABBRICABILE X RISTR 1,00
UG FING & 2 AN 3,00 Aigucte anno 2010
TERRENG AREA FARE 5,00 & Alguote ana 2011
ALIQUOTA LEO GRATUITO 4,00

L Lsata

(>

La videata comprende le Aliquote standard, quelle per Utilizzi
particolari e le Detrazioni ICI.

poiché i Comuni hanno deliberato, per I'unita immobiliare adibita
ad abitazione principale per piu soggetti passivi I'applicazione della
detrazione spettante a ciascuno di essi in proporzione alla quota
per la quale la destinazione medesima si verifica, occorre
specificare se tale detrazione deve essere conteggiata “Per
numero residenti” oppure per “Percentuale possesso” indicando
rispettivamente il “Numero dei residenti per detrazione”, se la
detrazione per abitazione principale deve essere suddivisa in base
al numero delle persone che vi risiedono oppure la “Percentuale di
possesso” totale delle persone con diritto alla detrazione, se il
Comune ha deliberato che la ripartizione della detrazione debba
essere effettuata sulla base di tale “Percentuale”. Pertanto, sara
richiesto differentemente il “Numero residenti” o la “Percentuale di
possesso” a seconda dellimpostazione data nella Tabella
“Comuni ed estimi” nella sezione “Percentuale ICI” in
corrispondenza del campo “Detrazione normale”, flag “Calcolo
detrazioni”.
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Pertanto, vanno indicati i codici da “1” a “98” se la detrazione va
suddivisa in base al numero dei soggetti oppure “99” se la
detrazione va suddivisa in base alla percentuale di possesso,
quest’ultima come da Risoluzione n.11/D.F (in presenza di ex
coniugi, nel calcolo della detrazione per I'abitazione principale &
necessario tener conto della percentuale di possesso e non del
numero dei soggetti che adibiscono l'immobile ad abitazione
principale).
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1 Totali IRPEF

Nel presente folder vengono riepilogati i dati IRPEF suddivisi tra le varie righe di dettaglio che la procedura
compila nel caso in cui il terreno abbia cambiato utilizzo o caratteristiche piu volte nel corso dello stesso
anno.

=R I E3
Dichiarante 100 ROSSI MARIO RSSMRASOCO3IE0SE |
Fabbricato 1 #bitazione principale
Tmimohila [ =157] [épp. Via Garihaldi, 85-Senigal [~ Mote ICT [~ Note IRPEF
Comune 4271 521 [ANCOMNA ||
Indirizzo Completo ia &.Garibaldi 85 Senigallia EEIRTA || Gl
Mote Catasto

|a\ (IRPEF)| al (IC1} FEZiI FDghD|PartiEE”a‘5UhFrDﬂ][D”[|AHHD‘PErﬁtE Cat|592‘Zuna|Cat,fC\a|VamN‘Rendita IRPEF‘ Rendita ICI| Yalore ICT | pmm.F
|amte  |amae | J13 i || |00z | | o avesz| eso 537,12 517,12 sea9ze| |

&) anagrafica = Totali IRPEF 1 "= Totali 11 } "5l Situazione ICI anna precedentl

Rendita Rendita 5% Jtil|Giorni| Quota Canone LocaziCasi | Imponibile | Deduzione Yenezia I Calcolo Manuale
537 sS4 2 | 213| 50,00 219) [
537 S64| 1| 152| 50,00 117 117 I I Cedolare Secca

[~ . Rendite diverse
come unica Imm,

Taotale Impanibile

Totale Deduzione

=Ind. Uscita ‘

1 X]

Yaria | Annulla

- Funzioni Conferma

Oltre ai dati utili al calcolo dellimponibile IRPEF, quali “Rendita”, “Rendita rivalutata”, “Utilizzo”, “Giorni di
possesso”, “Quota”, “Canone di locazione”, “Casi particolari”, “Imponibile”, “Deduzione” e “Venezia”
(quest'ultimo flag risultera barrato qualora in GESIMM nel fabbricato sia stato indicato nel campo “Tipo
fabbricato” che trattasi di fabbricato sito a Venezia) ripresi in automatico e che permettono di determinare il
“Totale imponibile” ed il “Totale deduzione”, in questa sezione sono presenti anche alcuni flag:

e “Calcolo manuale” il calcolo del reddito IRPEF & sviluppato automaticamente dalla procedura
ma, nel caso in cui fosse necessario intervenire in variazione dei dati proposti, cid & possibile
solamente barrando il presente flag.

e “Cedolare secca” tale flag va attivato nel momento in cui I'immobile pud essere assoggettato
alla cedolare secca. In tal caso I'imponibile del fabbricato non viene tassato nei modi ordinari ma
viene assoggettato ad un’'imposta sostitutiva del 20%. Per I'anno 2010 tale opportunita &
riservata ai soli fabbricati affittati siti nella provincia dell’Aquila. Se barrato tale flag € necessario
inserire i dati del contratto d’affitto nell’apposito campo “Canone locazione” presente nel folder
“Anagrafica” in cui sara attiva la funzione “Gestione” oppure I'apposito bottone a fianco del

campo stesso, entrambi utilizzabili per I'inserimento degli estremi del contratto.

e “Rendite diverse come unico immobile”: qualora il fabbricato abbia cambiato rendita in corso
d’anno, tale per cui sia ai fini del calcolo IRPEF che ai fini dell'esposizione nel quadro B, &€ come
se l'immobile fosse sdoppiato e quindi fosse diventato di fatto due immobili, se il dichiarante,
trovandosi in tale condizione, volesse invece, sia sempre ai fini del calcolo IRPEF che ai fini
della stampa del quadro RB, considerarlo come un unico immobile, deve barrare il presente flag.
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= Totali 121

La sezione ICI 2011 presenta un riepilogo dei dati ICI dell'anno in corso.

= e S b
Dichiarartte 100|  [ROSSIMERIO RSSMRASICOIIE0EE
Fabbricato 1 #bitazione principale
Tmimohila [ =157] [épp. Via Garihaldi, 85-Senigal [~ Mote ICT [~ Note IRPEF
Camune [RE] +71 [BENIGALLIA J[en ][6001m
Indirizzo Completo ia &.Garibaldi 85 Senigallia EEIRTA || Gl
Mote Catasto

|a\ (IRPEF)| al (IC1} FEZiI FDghD|PartiEE”a‘5UhFrDﬂ][D”[|AHHD‘PErﬁtE Cat|592‘Zuna|Cat,fC\a|VamN‘Rendita IRPEF‘ Rendita ICI| Yalore ICT | pmm.F
|amte  |amae | J13 i || |00z | || |aoeme]| sso 520,33 52033 s46346] |

] Anagrafica I [ Totali IRPEF 551 Totali ICI 1 "5l Situazione ICI anna precedentl

Dalats | AData | | Utlzzn  [Quota]  Rendie | valbors | Caratteristiche I~ Caleolo Maniale

oy12011faniz/e0n1]  1fprincipsle | 50,00 520,33 54,634,65|3-Rendita Catastale

I° Rata 1I” Rata \ PRata |  IPRata |
Abitazione Principale | 1.5.C.OP. ‘ | ‘
Pertinenza Ab Principale [~ Stamp/Iny [~ Stamp/ny
Altri Fabbricati 58,732 58,732
Detrazione
Eccedenza Defrazione
Detrazione Altri Fertineriza dell'imrmobile I:l < aliquate anno Athuale
Eccedenza Detrazione Al lla rata calcolata con aliquote anna Atiuale |

I Starrpny I~ Starnp/Irw Aliquote anno Precedente

Yaria | Annulla

- Funzioni Conferma =Ind. Uscita ‘

1 X]

Nel presente folder la procedura espone tutti i dati utili al calcolo automatico dell'ICl a cui provvede
direttamente.

Il flag “Calcolo manuale”, previsto anche per I'lCl, risulta, come nella sezione “IRPEF”, non barrato ma, nel
caso in cui fosse necessario variare quanto calcolato, dovra essere attivato manualmente pena
'impossibilita di effettuare la variazione del caso.

Per ogni rata viene visualizzato il dettaglio delle voci di calcolo, ovvero:

abitazione principale

pertinenza abitazione principale

altri fabbricati

Detrazioni

Eccedenza detrazioni dell’abitazione principale che viene usufruita dalla relativa pertinenza ed
eventualmente anche dagli altri fabbricati dati in uso gratuito

Detrazione spettante ad altri fabbricati concessi in uso gratuito

e Eccedenza detrazioni altri fabbricati concessi in uso gratuito e che & usufruita eventualmente
dalla relativa pertinenza.

Nella presente sezione sono inoltre presenti due campi relativi all'imposta di scopo in cui la procedura va ad
esporre I'importo dell'imposta calcolata, suddivisa nelle due rate, rispettivamente acconto e saldo.

| flag “Stamp/Inv” presenti per entrambe le rate, acconto e saldo, dellICl e dellimposta di scopo,
risulteranno barrati una volta che i relativi modelli di versamento risulteranno stampati e/o inviati.

Il campo “Pertinenza dell'immobile” & utile ai soli fini ICI. In tutte le pertinenze, sia di fabbricati concessi in
uso gratuito come abitazione principale sia di fabbricati abitazione principale va indicato lo stesso codice
dell’abitazione di cui & pertinenza, allo scopo di usufruire della stessa detrazione ICI. E’ importante che in
questo caso la “Pertinenza”, solamente per il fabbricato concesso in uso gratuito, abbia un numero
progressivo di inserimento maggiore di quello del fabbricato cui si riferisce.
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A fondo pagina viene indicato con che aliquota é stata calcolata I'ICl, se con quella Attuale o con quella
Precedente.

IIa rata calcalata con aliquote anno Attuale

Tra le funzioni attive nel presente folder vi sono quelle per la visualizzazione di tutte le aliquote e detrazioni,
sia dell'anno attuale che dell’anno precedente, che il Comune, in cui il fabbricato & sito, applica e che sono
contenute nella Tabella “Gestione aliquote ICI".

aliquote anno Attiale

aliquote anno Precedente

E possibile visualizzare entrambe, ovvero, sia le aliquote dell’anno attuale sia quelle dell’anno precedente,
purché nella Tabella “Personalizzazione procedura”, nel campo “Calcolo acconto con aliquote dell'anno” ,
nel folder “ICI-ISCOP” sia indicato “Precedente” altrimenti, se & indicato “Attuale”, € ovvio che siano
visualizzate solo quelle dell’anno attuale e quindi, pur selezionando il bottone “Aliquote anno precedente”
saranno comungque visualizzate solo quelle dell'anno attuale.

Anche quanto indicato nella Tabella “Gestione aliquote ICI” nel campo “Aliquote ICI per acconto” incide
sulla possibilita o meno di visualizzare entrambe le aliquote, cioé sia quelle dell'anno attuale che quelle
dell'anno precedente.

Se in questo campo € indicato “P” “Aliquote a video”, & possibile visualizzare le aliquote sia dell'anno
attuale che dell'anno precedente; se € indicato “A” “Anno prossimo” si visualizzano solamente quelle
dell'anno attuale mentre, se indicato “Spazio“ “Da tabella personalizzazione” & possibile visualizzare
entrambe a seconda di quanto indicato nella Tabella “Personalizzazione procedura”, come sopra detto.

Pl AHACDE - DERIDEY - GISTIOMI CORNT - PIRCER P LC

Condee comure 16 W= [ A ET
Undkrs portoclar Ak (v]

lquota nonmaks I &l (1 LOchTo B CAMCTE E
b ok e (2} |AREA FABERICABILE ¥ RISTF _u_r_.
Abfasores prrepals st [ ] | | FBEO A 2 AN I 3 ... |

A dspoamons fnon oot | x| (4) [TERESMD AREA FARE W eaol |

e AN YT | =1 AL IDLUDTA LED GRATLIT
Dreerm dalle abdaoon BIx [L3]

Eri Serc 200p0 O LiTd )

et BTN MorTTise iz ex] [ 1 [ & |
) e d bk o = L J L.
L A T 1 150 00 Acprwilincne pa comtulton
Uity anone oo J 0 K, | CodTure: morkang -
Dleframone oo 3 1 | LB (R
Dty e s 4 f ] | o ARG SRERRCTE ErCpae = WD caenis [C]
Blpuots 0 piT BOCOTRD . E 1 T . Curmulo defrar. stvbasores prm
Agesolamn pemreroe ] T | o ._..-.1 = L der Codcs Doty puw oo

A rumer :r.-.'. A ._ ritestntn & E"l’ll! == T ] AR '_
A ERVITID TESORER LA

:-.'r..H' -rats | ) ot | urita’ Buro | Diats Vs Accontn 11t Dt Ve Sado 11

[ JmCon tabeslls persoralezanon [Pleliguobe & wdeo 4] dnmo prossim i
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La sezione ICI 2010 presenta un riepilogo dei dati ICI dell'anno precedente.

=R I E3
Dichiarartte 100|  [ROSSIMERIO RSSMRASICOIIE0EE |
Fabbricato 1 #bitazione principale
Tmimohila [ =157] [épp. Via Garihaldi, 85-Senigal [~ Mote ICT [~ Note IRPEF
Camune [RE] +71 [BENIGALLIA J[en ][6001m
Indirizzo Completo ia &.Garibaldi 85 Senigallia EEIRTA || Gl
Mote Catasto

| al (IRPEF) | al (IC1} FEZiI FDghD|PartiEE”a‘SUhFrDﬁ]ED”E| Anno ‘Partita Cat|592 ‘Zuna|Cat/C\a |Van\/M‘Rehdita IRPEF‘ Rendita ICI | Yalore ICT | pmm.F

|amale  |amae | 13 ear |

| |00z | || |aoeme]| sso

520,33

52033 s46346] |

i) anagrafica | 3 Totali IRPEF | & Towliicr 51

Situazione ICI anno precedent }

Dal Al [Cara) Liti Walore % Poss M. Poss|M.EsclM.Inag| Poss | Escl | Rid |Ab.Pr| Defrazione I” Blocca Calcolo
01/01/2010| 01/08/2010| 3| 2 54.634,65| 50,00 7
02/08/2010| 31/12/2010| 3| 1 54.634,65| 50,00 5 S N M M ICI Dovuta

0,00

ICI Detrazione

Fresentazione modello 2010

Presentazione modello 2011

Estremi Acquisto

Estremi vendita

L

- Funzioni

=Ind. | Av.=

Conferma Yaria | Annulla

Uscita ‘

1 X]

Le informazioni contenute nella presente sezione riguardano:

Percentuale possesso:

Mesi possesso:

Mesi esclusione/esenzione:

Mesi inagibilita:

Importo detrazione:

indicare la quota di possesso in percentuale spettante al
contribuente dichiarante. Poiché I'immobile pud essere dichiarato
congiuntamente, la somma delle quote del dichiarante e dei
contitolari deve essere pari a 100.

sono i mesi di possesso dell'immobile nell’'anno precedente, a titolo
di proprieta, oppure di diritto reale di usufrutto, uso o abitazione.

sono i mesi durante i quali per 'immobile in questione si sono
verificate condizioni di esclusione o esenzione dall'imposta.

indicare i mesi durante i quali per 'immobile in questione si sono
verificate condizioni per l'applicazione di riduzioni d’imposta. Per
'applicabilita di tale riduzione €& necessario che sussistano
congiuntamente la dichiarazione di inagibilita o inabitabilita e
I'assenza di utilizzo.

indicare Ilimporto della detrazione spettante per [l'abitazione
principale.
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| successivi dati riguardano la situazione al 31/12:

Possesso: S sulla base delle date indicate la procedura determina se I'immobile
era posseduto o meno al 31/12 dell'anno precedente.
In caso invece di mancato possesso alla data del 31/12, non vanno
compilati i campi successivi.

Escluso: S se l'immobile risulta escluso o esente dall'imposta al 31/12 dell'anno
precedente. Nell’eventualita, non compilare i campi successivi.

Riduzione: S indicare se compete o meno la riduzione d'imposta prevista per i
fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non utilizzati.

Abitazione principale: S se trattasi di abitazione principale.

Il flag “Blocca calcolo” va barrato manualmente dall’'utente qualora non desideri che eventuali variazioni
apportate ai fabbricati e che possono modificare quanto gia calcolato ai fini ICI per I'anno 2010 vadano a
modificare i valori ICI contenuti nel folder “Situazione ICl anno precedente”.

Per quanto concerne i campi “ICI dovuta” e “ICI detrazione”, la conversione vi riportera, rispettivamente,
l'importo dell'ICl dovuto per 'anno 2010, al lordo delle detrazioni e I'importo delle detrazioni spettanti per
'immobile in questione. Nel quadro “B”, riservato ai fabbricati, nel campo relativo allICI dovuta” sara poi
riportata la differenza tra i due importi che potrebbe anche essere azzerato se le detrazioni abbattono tutta
'imposta. In caso di modifica manuale del o dei suddetti, la variazione & evidenziata dalla presenza del
simbolo di blocco (pallino rosso). Volendo ripristinare il “Valore” iniziale, utilizzare la funzione di “Ricalcolo
valore”.

ICI Dovuta

1.500,00

ICT Detrazione

214,00

e"ANNOTAZIONI

Relativamente all'importo dell”ICI dovuta” si consiglia comunque di controllare I'importo
riportatovi in sede di conversione, poiché I'importo di fatto versato potrebbe non coincidere con
quello che risulta dagli archivi del 2010. In particolare, il versato potrebbe differire dal calcolato
in situazioni particolari, come ad esempio in caso di variazione nel tipo di utilizzo oppure in
presenza di detrazioni per abitazione principale diverse tra quelle utilizzate ai fini del calcolo
dell'acconto e quelle utilizzate ai fini del calcolo del saldo.
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Nella videata in questione sono inoltre presenti i seguenti righi:

“Presentazione modello 2010/2011" in cui il dichiarante puo indicare, tramite un codice, il motivo per cui ha
presentato oppure deve presentare il modello ICI.

Presentazione modello 2010 l:l 'y
Fresentazione modello 2011 |:| 3

E’ un‘informazione ad uso interno, che non viene stampata in nessun tabulato ma che pud essere utile
all'utente per tenere un promemoria.

Vi sono alcuni casi in cui i suddetti righi vengono compilati in automatico, per il resto sono a compilazione
manuale ovvero € 'utente che decide la codifica piu opportuna.

COMPILAZIONE MODELLO I.C.I.
Motivo 2
k01 Bequisto
02 Vendita
03 Variazione percentuale di possesso
04 Variato (data di variazione IC1)
05 Dichiarati inagibili o inabitabili
06 Perdita 0 acquisto esenzione o esclusione dall'TCI
07 Perdita o acquisto caratteristica della ruralita’
0g Fabbr.D oggetto attribuzione di rendita
03 Immoabile interesse storico o artistico
10 Variazione destinazione abitazione principale
11 At per i qual non &' stato utlizzato il MUI
12 Locazione finanziaria nel corso dell'anno
1z Concessione amministrativa su aree dermanial -
@

La compilazione automatica € prevista in caso di inserimento di una “Data di acquisto”/"Vendita”, in caso di
variazione della “Percentuale di possesso” 0 ancora in presenza di una “Data di variazione”.

In base ai tali date verra compilato I'anno “2010” oppure I'anno “2011” a seconda dell’anno interessato.

La compilazione € invece manuale in tutti gli altri casi in cui deve essere presentato il modello ICI.

Inserendo un codice in uno dei suddetti campi, automaticamente viene barrato il flag “Presentazione
modello ICI” presente nel folder “Anagrafica” e di conseguenza verra stampato il modello ICI.

“Estremi acquisto/Estremi vendita” riservati all'indicazione dell’Ufficio che ha redatto I'atto notorio in caso
di acquisto o di vendita del medesimo in corso d’anno. E inoltre prevista l'indicazione dell’anno: se lasciato a
“Spazio”, in fase di conversione gli eventuali estremi presenti nella dichiarazione dell’'anno precedente non
saranno riportati; se indicato “2010", ugualmente, in fase di conversione tali estremi non saranno ripresi
mentre, se indicato “2011”, la conversione provvedera a riportare gli estremi dall’anno precedente.

Si precisa che é possibile inserire gli estremi di acquisto/vendita distintamente per ogni periodo (ad esempio
in caso di acquisto e vendita nell'ambito dello stesso anno).

Estremi Acquisto |:| | i |
Il

Estremi vendita [ ]

T(ea"'Sﬁte'-l‘.e Guida utente 178



REVISIONE DATA VERSIONE
3.00 03.03.2011 2011.0.0
REDAZIONE VERIFICA APPROVAZIONE

Elisabetta Perlini
Loredana Belfiori

Massimo Perini

Tarcisio Sbhriscia




